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Deze aanvulling werd goedgekeurd op 2 augustus 2011 door de Autoriteit voor Financiële 
Diensten en Markten overeenkomstig artikel 34 van de wet van 16 juni 2006 op de openbare 
aanbieding van beleggingsinstrumenten en de toelating van beleggingsinstrumenten tot de 
verhandeling op een gereglementeerde markt. Deze goedkeuring houdt geen beoordeling in van de 
opportuniteit en de kwaliteit van de verrichting, noch van de toestand van de Emittent. 

 
Deze aanvulling dient samen te worden gelezen en samen te worden verspreid met het Basisprospectus 
dat op 19 oktober 2010 werd goedgekeurd. 
 
Beide documenten mogen niet worden verspreid zonder de definitieve voorwaarden, die hiervan 
integraal deel uitmaken en die kosteloos beschikbaar zijn in de vorm van drukwerk op de 
maatschappelijke zetel van de Emittent en op de bijkantoren van de Emittent (Leopold II Laan 24, 
8000 Brugge, Vijfwegenstraat 61, 8800 Roeselare of Gustaaf Callierlaan 74/001, 9000 Gent) alsook 
op de website van de Emittent. 
 



 

  

De met hoofdletter geschreven begrippen en uitdrukkingen in deze Aanvulling hebben dezelfde 
betekenis als in het Basisprospectus, tenzij anders bepaald. 
 
De Emittent is verantwoordelijk voor de informatie vervat in deze Aanvulling. De Emittent verklaart 
dat, na het treffen van alle redelijke maatregelen om zulks te garanderen en voor zover hem bekend, de 
gegevens in deze Aanvulling in overeenstemming zijn met de werkelijkheid en dat geen gegevens zijn 
weggelaten waarvan de vermelding de strekking van de Aanvulling zou wijzigen.  
 

 
AANVULLING 

 
1. Risicofactoren 
 
1.1  Risicofactoren eigen aan de Obligaties - Voorrang tot terugbetaling1 
 
De Obligaties vertegenwoordigen een niet-achtergestelde, niet-bevoorrechte, niet-gewaarborgde 
verbintenis van de Emittent. Ingeval van faillissement of vereffening van de Emittent, zullen de 
Obligatiehouders in samenloop komen met alle gewone schuldeisers van de Emittent. Met betrekking 
tot de opbrengsten van de als zekerheid gegeven activa van de Emittent zullen zij slechts na de 
relevante bevoorrechte schuldeisers van de Emittent komen. Ingeval ook Hyboma NV, de 
dochtervennootschap van de Emittent, failliet zou zijn of vereffend zou worden op hetzelfde moment, 
kunnen daarbovenop bepaalde bevoorrechte schuldeisers van Hyboma NV komen, daar de Emittent 
voor bepaalde schulden van Hyboma NV ook zekerheden heeft geboden (zie hieronder).  
  
In de gevallen bepaald in de desbetreffende overeenkomst zullen de gewaarborgde schuldeisers met 
voorrang worden betaald uit de opbrengsten van de verkoop van de activa die zij als zekerheid voor 
hun rechten hebben verkregen. Dit betekent dat de Obligatiehouders slechts na uitbetaling van deze 
gewaarborgde schuldeisers recht kunnen hebben op terugbetaling uit deze opbrengsten. Per 31 
december 2010 heeft de Emittent de volgende activa bezwaard ten gunste van de volgende 
schuldeisers en voor het vermelde bedrag:  
 
Ter dekking van eigen schulden: 
 

Zekerheid Activa Zekerheidshouder Gewaarborgd Bedrag 
 

Mandaat voor pand Handelsfonds Dexia Bank EUR 619.733,81  
Mandaat voor pand Handelsfonds BNP Paribas Fortis 

Bank 
EUR 681.707,19 

Hypotheken en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen BNP Paribas Fortis 
Bank 

EUR 20.168.277 

Hypotheek en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen KBC Bank EUR 9.393.000 

                                                 
1 vervangt Afdeling 1.1.4 van het Basisprospectus. 



 

  

Hypotheek en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen ING Bank EUR 14.889.500 

Hypotheken en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen Dexia Bank EUR 6.825.000 

 
Ter dekking van andermans schulden (nl. Hyboma NV): 
 

Zekerheid 
 

Activa Zekerheidshouder Gewaarborgd Bedrag 

Mandaat voor pand Handelsfonds BNP Paribas Fortis 
Bank 

EUR 681.707,19 

Hypotheken en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen BNP Paribas Fortis 
Bank 

EUR 14.702.177 

Hypotheken en 
hypothecaire 
mandaten 

Onroerende goederen KBC Bank EUR 420.000 

Hypothecair 
mandaat 

Onroerende goederen Dexia Bank EUR 2.000.000 

 
Op datum van 31 december 2010 bedragen de bevoorrechte schulden van de Emittent 9.082.365,90 
EUR. De schulden van Hyboma NV die worden gewaarborgd door de Emittent, bedragen op datum 
van 31 december 2010 1.155.861,83 EUR.  
 
Het is daarnaast mogelijk dat de Emittent in de toekomst verder zijn activa tot zekerheid zal aanbieden 
tot dekking van eigen of andermans schulden om haar activiteit uit te bouwen via financiering. Indien 
de Emittent echter zijn activa zou bezwaren met zakelijke zekerheden of andere voorrechten ten 
gunste van andere personen of instellingen die houder zijn van Obligaties of schuldeffecten van de 
Emittent, dan verbindt de Emittent zich ertoe om de Obligaties daarvan in dezelfde rangorde te laten 
meegenieten.  
 
1.2 Risicofactoren eigen aan de Emittent - Economisch en conjunctureel risico2 
 
De bouwsector knoopt aan bij de groei. Dit is de conclusie die de Confederatie Bouw maakt bij de 
voorstelling van haar jaarverslag 2010-2011. Voor 2010 kon de sector uiteindelijk net de rode cijfers 
achter zich laten. Voor 2011 wordt echter een groei voorspeld van 1,8%. 
 
Deze heropleving zou grotendeels te danken zijn aan het gevolg van de snelle stijging van het aantal 
nieuwe woningen waarvoor in het eerste halfjaar van 2010 een bouwvergunning werd verleend. Dit is 
in werkelijkheid het effect van een forse versnelling bij de indiening van bouwaanvragen, omdat de 
einddatum voor toepassing van de tijdelijke btw-verlaging (6%) voor een schijf van 50.000 EUR van 

                                                 
2 vervangt Afdeling 1.2.1 van het Basisprospectus. 



 

  

de werkzaamheden met rasse schreden naderde. Die maatregel was ingevoerd in het kader van het 
herstelplan.   
 
Het recordaantal woningen waarvoor in het eerste halfjaar van 2010 een vergunning werd verleend, 
wijst dus niet op een krachtig herstel van dat bedrijfssegment. De statistieken bevestigen overigens dat 
de bouwaanvragen in het tweede semester van 2010 daalden.  Echter over het hele jaar 2010 genomen 
geeft de balans van deze twee tegenstrijdige semesters uiteindelijk een positief saldo. De cijfers tonen 
immers een stijging van de vergunningen met 10%, die trouwens meer uitgesproken is in Vlaanderen 
dan in Wallonië. Vlaanderen is trouwens het geografisch gebied waar de Emittent het meest actief is. 
 
Voor het hele land werden er in 2010 ongeveer 50.000 nieuwe woningen vergund. Voor West-
Vlaanderen 8.940 en voor Oost-Vlaanderen 8.806 bouwvergunningen. Dit betekent 35,5% van de 
totale afgeleverde bouwvergunningen. Dit aantal ligt ook ver onder de behoefte aan woningen van de 
bevolking, gezien het aantal gezinnen jaarlijks toeneemt met meer dan 50.000.     
  
(Bron: Confederatie Bouw – jaarverslag 2010-2011 - www.confederatiebouw.be) 
 
1.3 Risicofactoren eigen aan de Emittent - Kredietrisico3 
 
De Emittent heeft per 31 december 2010 een schuldgraad van 70,5% en Hyboma NV een schuldgraad 
van 87%. Dit betekent voor de Emittent een daling van 8,5% ten opzichte van 31 december 2009 en 
voor Hyboma NV een daling van 1,4% ten opzichte van 31 december 2009. De schulden van de 
Emittent bestaan voor 50,5% uit schulden op korte termijn. Daarnaast werden aan de Emittent ook 
kredieten op lange termijn toegekend voor een bedrag van 946.299 EUR waarvan 386.188 EUR wordt 
aangewend voor de gebouwen in eigendom van de Emittent en 328.444 EUR wordt aangewend voor 
de aankoop van bouwpercelen waarvan de Emittent op voorhand weet dat de nodige 
verkavelingsvergunningen niet binnen het jaar zullen worden bekomen (cijfers per 31 december 2010). 
De overige leningen voor een bedrag van 231.667 EUR hebben betrekking op exploitatiekapitaal.  
 
1.4 Risicofactoren eigen aan de Emittent - Risico's met betrekking tot de dochtervennootschappen 

van de Emittent4 
 
Een deel van de opbrengsten (10% in 2010) van de Emittent bestaat uit dividenden die worden 
uitgekeerd door bovenstaande dochtervennootschappen. 
 
2. Gegevens over de Emittent 
 
2.1 Potentiële belangenconflicten5 
 
Sedert 19 oktober 2010 hebben zich geen belangenconflicten voorgedaan.  
 
 
 

                                                 
3 update Afdeling 1.2.2 van het Basisprospectus. 
4 update Afdeling 1.2.4 van het Basisprospectus. 
5 update Afdeling 5.3 van het Basisprospectus. 



 

  

 
 
2.2 Investeringen6 
 
De Emittent heeft sinds 19 oktober 2010 geen belangrijke investeringen gedaan. 
 
2.3 Belangrijkste activiteiten7 
 
Naast het aanhouden van deelnemingen in Hyboma NV en Statiehuis NV bestaat de belangrijkste 
activiteit van de Emittent uit de aankoop, verkaveling en verkoop van bouwpercelen. Deze activiteit 
wordt uitgevoerd met het oog op het rechtstreeks verkopen als bouwgrond aan klanten alsook met het 
oog op de samenwerking met Hyboma NV, de dochtervennootschap van de Emittent, waarbij Hyboma 
NV dan de woning in samenspraak met de klant bouwt op een bouwperceel dat zich in de portefeuille 
van de Emittent bevindt. Op vandaag biedt de Emittent effectief 608 verkavelde percelen bouwgrond 
te koop aan. Op basis van de huidige en toekomstige portefeuille kan worden geconcludeerd dat de 
Emittent nog heel wat werkzaamheden in het vooruitzicht heeft. 
 
Daarnaast werkt de Emittent nog de vastgoedprojecten af die vóór de oprichting van het huidige 
Hyboma NV (en dus vóór het verdelen van de activiteiten tussen de Emittent (aankoop percelen 
bouwgrond) en Hyboma NV (projectontwikkeling)) waren aangegaan door de Emittent. Deze 
bouwactiviteiten hebben een uitdovend karakter. Het uitdovend karakter van deze bouwactiviteiten 
blijkt duidelijk uit de vergelijking van de cijfers per 31 december 2009 (een omzet ten bedrage van 
664.367,91 EUR ofwel 8,83% van de totale omzet van de Emittent) en de cijfers per 31 december 
2010 zoals hieronder uiteengezet. 
 
De bovenstaande activiteiten zijn verantwoordelijk voor het deel van de omzet (per 31 december 
2010) zoals bepaald in de volgende tabel:  
 

 
Aankoop, verkaveling en verkoop van 
bouwpercelen 
 

10.397.796,12 EUR 92,93% 

Bouwactiviteiten 791.652,89 EUR 
 
7,07 % 
 

 

                                                 
6 update Afdeling 5.6 van het Basisprospectus. 
7 vervangt Afdeling 5.7 van het Basisprospectus. 



 

  

3. Financiële gegevens betreffende het vermogen, de financiële positie en de resultaten van de 
Emittent en het Consortium 

 
3.1 Historische financiële informatie van de Emittent 
 
3.1.1 Balansen - 31/12/2008 - 31/12/2009 -31/12/2010 - in Euro8 
 

VASTE ACTIVA 4.316.945,25 13% 4.283.902,90 13% 4.250.860,55 14%

I. Oprichtingskosten

II. Immateriële vaste activa

III. Materiële vaste activa 650.823,23 2% 617.780,88 2% 584.738,53 2%

A. Terreinen 118.634,14 0% 118.634,14 0% 118.634,14 0%
Gebouwen 532.189,09 2% 499.146,74 1% 466.104,39 2%

B. Installaties, machines en uitrusting
C. Meubilair en rollend materieel
D. Leasing en soortgelijke rechten
E. Overige materiële vaste activa
F. Activa in aanbouw en vooruitbetalingen

IV. Financiële vaste activa 3.666.122,02 11% 3.666.122,02 11% 3.666.122,02 12%

VLOTTENDE ACTIVA 28.730.015,60 87% 29.049.476,38 87% 26.142.277,84 86%

V. Vorderingen op meer dan één jaar

A. Handelsvorderingen
B. Overige vorderingen

VI. Voorraden en bestellingen in uitvoering 23.311.571,88 71% 23.304.098,37 70% 20.395.729,10 67%

A. Voorraden 23.311.571,88 71% 23.304.098,37 70% 20.395.729,10 67%
1. Grond- en hulpstoffen
2. Goederen in bewerk ing
3. Gereed product
4. Handelsgoederen
5. Onroerende goederen voor verkoop 23.311.571,88 71% 23.304.098,37 70% 20.395.729,10 67%
6. Vooruitbetalingen

B. Bestellingen in uitvoering
      

VII. Vorderingen op minder dan één jaar 5.348.973,47 16% 5.698.968,70 17% 5.067.167,06 17%
   

A. Handelsvorderingen 293.333,45 1% 315.424,78 1% 684.463,43 2%
B. Overige vorderingen 5.055.640,02 15% 5.383.543,92 16% 4.382.703,63 14%

VIII. Geldbeleggingen 32.111,83 0% 31.336,76 0% 31.336,76 0%

IX. Liquide middelen 37.358,42 0% 14.746,90 0% 635.405,15 2%

X. Overlopende rekeningen 325,65 0% 12.639,77 0%

TOTAAL ACTIVA 33.046.960,85 100% 33.333.379,28 100% 30.393.138,39 100%

31/12/2010
EUR

31/12/2008 31/12/2009

  

                                                 
8 vervangt Afdeling 6.1.1 van het Basisprospectus.  



 

  

 

De “voorraad” per 31 december 2010 is iets gedaald van 23.304.098 EUR in 2009 naar 20.395.729 
EUR in 2010. Dit verschil van 2.908.369 EUR wordt verklaard door enerzijds aankopen van gronden 
ten bedrage van 4.891.105 EUR (ten opzichte van 5.099.700 EUR in 2009) en anderzijds een 
aanzienlijke stijging in de verkochte gronden ten bedrage van 7.799.474 EUR (ten opzichte van 
5.107.173 EUR in 2009).   
   
De 'overige vordering' van 4.382.703,63 EUR op minder dan één jaar is voornamelijk te wijten aan het 
systeem van diverse waarborgen. Dit systeem betreft overeenkomsten die worden afgesloten tussen 
een eigenaar van een bouwperceel en de Emittent, waarbij deze eigenaar zich ertoe verbindt de grond 
tijdelijk niet te verkopen en waarbij de Emittent het recht krijgt deze grond in naam en voor rekening 
van de eigenaar te verkopen. De Emittent zoekt kopers die bereid zijn om hun woning door Hyboma 
NV te laten bouwen. Teneinde dit recht te verkrijgen, geeft de Emittent de eigenaar een som geld in 

31/12/2009 31/12/2010

EIGEN VERMOGEN 5.348.325,15 16% 6.878.312,72 21% 8.853.996,84 29%

I. Kapitaal 464.000,00 1% 464.000,00 1% 464.000,00 2%

II. Uitgiftepremies

III. Herwaarderingsmeerwaarden 811.000,00 2% 811.000,00 2% 811.000,00 3%

IV. Reserves 1.363.159,76 4% 1.362.169,61 4% 1.361.179,46 4%
A. Wettelijke reserve 46.400,00 0% 46.400,00 0% 46.400,00 0%
B. Onbeschikbare reserves 31.336,76 0% 31.336,76 0% 31.336,76 0%
C. Belastingvrije reserves 17.019,73 0% 16.029,58 0% 15.039,43 0%
D. Beschikbare reserves 1.268.403,27 4% 1.268.403,27 4% 1.268.403,27 4%

V. Overgedragen resultaat 2.710.165,39 8% 4.241.143,11 13% 6.217.817,38 20%

VI. Kapitaalsubsidies

VOORZIENINGEN & UITGESTELDE BELASTINGEN 58.763,83 0% 8.253,98 0% 111.144,13 0%

VII. Voorzieningen & uitgestelde belastingen 58.763,83 0% 8.253,98 0% 111.144,13 0%

A. Voorzieningen voor risico's & kosten 50.000,00 0% 103.400,00 0%
B. Uitgestelde belastingen 8.763,83 0% 8.253,98 0% 7.744,13 0%

SCHULDEN 27.639.871,87 84% 26.446.812,58 79% 21.427.997,42 71%

   VIII.Schulden op meer dan één jaar 1.197.191,64 4% 3.817.060,91 11% 10.334.639,99 34%

A. Financiële schulden 1.197.191,64 4% 3.817.060,91 11% 10.334.639,99 34%
B. Handelsschulden 
C. Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen 
D. Overige schulden

IX. Schulden op minder dan één jaar 26.353.671,69 80% 22.529.891,08 68% 10.828.611,17 36%

A. Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen 185.642,92 1% 429.471,10 1% 346.403,65 1%
B. Financiële schulden 22.667.354,37 69% 20.720.446,03 62% 8.843.615,90 29%
C. Handelsschulden 145.101,78 0% 58.818,48 0% 45.576,55 0%
D. Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen 
E. Schulden mbt belastingen, bezoldigingen & sociale lasten 67.516,00 0% 152.480,84 0% 26.905,01 0%
F. Overige schulden 3.288.056,62 10% 1.168.674,63 4% 1.566.110,06 5%

X. Overlopende rekeningen 89.008,54 0% 99.860,59 0% 264.746,26 1%

TOTAAL PASSIVA 33.046.960,85 100% 33.333.379,28 100% 30.393.138,39 100%

EUR

31/12/2008



 

  

verschillende schijven, een soort 'waarborg'. Op die manier garandeert de Emittent de goede afloop 
van de verkoop van het stuk bouwgrond. 
 
3.1.2 Resultatenrekeningen - 31/12/2008 - 31/12/2009 -31/12/2010 - in Euro9 
 

I. Bedrijfsopbrengsten 10.747.301,93 103% 7.624.008,03 101% 11.288.678,21 101%

A. Omzet 10.408.241,98 100% 7.523.408,78 100% 11.189.449,01 100%
B. Wijzigingen voorraad goederen in bewerking, 

gereed product, bestellingen in uitvoering
C. Geproduceerde vaste activa
D. Andere bedrijfsopbrengsten 339.059,95 3% 100.599,25 1% 99.229,20 1%

II. Bedrijfskosten 9.124.231,32 88% 6.132.134,33 82% 8.840.422,11 79%

A. Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen 8.948.214,55 86% 5.771.541,18 77% 8.591.127,32 77%
B. Diensten en diverse goederen 76.106,83 1% 266.125,86 4% 145.508,30 1%
C. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen 10.007,83 0% 23.473,94 0%
D. Afschrijvingen en waardeverminderingen op oprichtingskosten

immateriële en materiële vaste activa 33.042,35 0% 33.042,35 0% 33.042,35 0%
E. Waardeverminderingen op voorraden, bestellingen in uitvoering

en handelsvorderingen -826,60 0% 1.362,80 0%
F. Voorzieningen voor risico's en kosten
G. Andere bedrijfskosten 67.694,19 1% 51.417,11 1% 45.907,40 0%
H. Als herstructureringskosten geactiveerde bedrijfskosten (-)

III. Bedrijfsresultaat 1.623.070,61 16% 1.491.873,70 20% 2.448.256,10 22%

IV. Financiële opbrengsten 1.270.457,21 12% 1.260.132,45 17% 1.263.241,27 11%
V. Financiële kosten 1.679.528,07 16% 1.208.444,28 16% 1.391.435,72 12%

VI. Courant resultaat voor belastingen 1.213.999,75 12% 1.543.561,87 21% 2.320.061,65 21%

VII. Uitzonderlijke opbrengsten 8.268,63 0% 50.000,00 1%
VIII. Uitzonderlijke kosten 61.694,99 1%

IX. Winst / verlies voor belastingen 1.160.573,39 11% 1.593.561,87 21% 2.320.061,65 21%
X. Bis A. Onttrekk ing aan uitgestelde belastingen 509,85 0% 509,85 0% 509,85 0%
X. Bis B. Overboek ing naar uitgestelde belastingen

X. Belastingen op het resultaat 20.359,11 0% 64.084,15 1% 344.887,38 3%

XI. Winst / verlies van het boekjaar 1.140.724,13 11% 1.529.987,57 20% 1.975.684,12 18%
XII. Onttrekk ing aan belastingvrije reserves 990,15 0% 990,15 0% 990,15 0%

Overboek ing naar belastingvrije reserves

XIII. Te bestemmen winst / te verwerken verlies van het boekjaar 1.141.714,28 11% 1.530.977,72 20% 1.976.674,27 18%

31/12/2010
EUR

31/12/2008 31/12/2009

 

                                                 
9 vervangt Afdeling 6.1.3 van het Basisprospectus.  



 

  

3.2 Historische financiële informatie van het Consortium 
 
3.2.1 Balansen - 31/12/2008 - 31/12/2009 -31/12/2010 - in Euro10 

VASTE ACTIVA 3.148.898,73 7% 3.027.226,56 6% 3.069.022,88 7%

I. Oprichtingskosten

II. Immateriële vaste activa

III. Materiële vaste activa 3.021.641,19 7% 2.916.309,52 6% 2.975.681,14 6%

A. Terreinen en gebouwen 2.719.153,72 6% 2.684.330,25 5% 2.745.303,30 6%
B. Installaties, machines en uitrusting 50.544,52 0% 40.804,13 0% 26.162,86 0%
C. Meubilair en rollend materieel 224.458,36 0% 134.615,04 0% 125.332,70 0%
D. Leasing en soortgelijke rechten
E. Overige materiële vaste activa 27.484,59 0% 56.560,10 0% 78.882,28 0%
F. Activa in aanbouw en vooruitbetalingen

IV. Financiële vaste activa 127.257,54 0% 110.917,04 0% 93.341,74 0%

VLOTTENDE ACTIVA 42.569.819,35 93% 46.087.770,93 94% 43.194.921,36 93%

V. Vorderingen op meer dan één jaar 1.618.616,20 4% 761.569,61 2% 937.627,04 2%

A. Handelsvorderingen 1.618.616,20 4% 761.569,61 2% 937.627,04 2%
B. Overige vorderingen

VI. Voorraden en bestellingen in uitvoering 32.482.877,72 71% 31.371.506,71 64% 28.312.662,88 61%

A. Voorraden 32.482.877,72 71% 31.371.506,71 64% 28.312.662,88 61%
1. Grond- en hulpstoffen 172.920,33 0% 159.550,97 0% 166.915,58 0%
2. Goederen in bewerk ing 5.134.997,15 11% 6.697.119,32 14% 8.347.235,49 18%
3. Gereed product
4. Handelsgoederen
5. Onroerende goederen voor verkoop 27.174.960,24 59% 24.514.836,42 50% 19.798.511,81 43%
6. Vooruitbetalingen

B. Bestellingen in uitvoering
      

VII. Vorderingen op minder dan één jaar 7.707.821,73 17% 9.806.027,57 20% 7.874.996,00 17%
   

A. Handelsvorderingen 2.294.465,60 5% 3.196.488,46 7% 3.335.333,50 7%
B. Overige vorderingen 5.413.356,13 12% 6.609.539,11 13% 4.539.662,50 10%

VIII. Geldbeleggingen 775,07 0%

A. Eigen aandelen
B. Overige beleggingen 775,07 0%

IX. Liquide middelen 756.101,42 2% 4.135.225,70 8% 6.039.741,48 13%

X. Overlopende rekeningen 3.627,21 0% 13.441,34 0% 29.893,96 0%

TOTAAL ACTIVA 45.718.718,08 100% 49.114.997,49 100% 46.263.944,24 100%

31/12/2009 31/12/2010
EUR

31/12/2008

  

                                                 
10 vervangt Afdeling 6.2.1 van het Basisprospectus.  



 

  

31/12/2008 31/12/2009 31/12/2010

EIGEN VERMOGEN 6.743.310,53 15% 8.394.591,03 17% 12.383.249,38 27%

I. Kapitaal 1.734.208,00 4% 1.734.208,00 4% 1.734.208,00 4%

II. Uitgiftepremies

III. Herwaarderingsmeerwaarden

IV. Geconsolideerde reserves 5.009.102,53 11% 6.660.383,03 14% 10.649.041,38 23%

V. Overgedragen resultaat

BELANGEN VAN DERDEN 1.667.227,20 4% 1.680.571,07 3% 1.690.174,85 4%

VIIVI. Belangen van derden 1.667.227,20 4% 1.680.571,07 3% 1.690.174,85 4%

VOORZIENINGEN & UITGESTELDE BELASTINGEN 428.763,83 1% 219.253,98 0% 599.644,13 1%

VII. Voorzieningen & uitgestelde belastingen 428.763,83 1% 219.253,98 0% 599.644,13 1%

A. Voorzieningen voor risico's & kosten 420.000,00 1% 211.000,00 0% 591.900,00 1%
B. Uitgestelde belastingen 8.763,83 0% 8.253,98 0% 7.744,13 0%

SCHULDEN 36.879.416,52 81% 38.820.581,41 79% 31.590.875,88 68%
 

VIII. Schulden op meer dan één jaar 7.537.559,14 16% 8.349.603,36 17% 12.816.352,52 28%

A. Financiële schulden 7.447.299,70 16% 8.304.473,92 17% 12.816.352,52 28%
B. Handelsschulden
C. Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
D. Overige schulden 90.259,44 0% 45.129,44 0%

IX. Schulden op minder dan één jaar 28.959.536,93 63% 30.090.329,16 61% 18.161.976,62 39%

A. Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen 2.594.916,25 6% 2.963.803,75 6% 1.915.705,80 4%
B. Financiële schulden 20.940.202,35 46% 22.472.886,85 46% 9.959.443,79 22%
C. Handelsschulden 4.576.015,02 10% 3.242.106,66 7% 4.128.699,11 9%

1. Leveranciers 4.576.015,02 10% 3.242.106,66 7% 4.128.699,11 9%
2. Te betalen wissels

D. Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
E. Schulden mbt belastingen, bezoldigingen & sociale lasten 427.078,35 1% 628.617,64 1% 1.111.695,73 2%

1. Belastingen 136.643,65 0% 261.366,03 1% 745.729,51 2%
2. Bezoldigingen & sociale lasten 290.434,70 1% 367.251,61 1% 365.966,22 1%

F. Overige schulden 421.324,96 1% 782.914,26 2% 1.046.432,19 2%
Exploitatiegebonden
Rekeningen courant
Overige

X. Overlopende rekeningen 382.320,45 1% 380.648,89 1% 612.546,74 1%

TOTAAL PASSIVA 45.718.718,08 100% 49.114.997,49 100% 46.263.944,24 100%

 EUR 

  



 

  

3.2.2 Resultatenrekeningen - 31/12/2008 - 31/12/2009 -31/12/2010 - in Euro11 

I. Bedrijfsopbrengsten 42.592.396,38 112% 35.131.536,19 114% 52.013.373,77 98%

A. Omzet 37.970.282,96 100% 30.894.322,66 100% 53.201.082,55 100%
B. Wijzigingen voorraad goederen in bewerking, 4.181.903,11 11% 3.853.097,80 12% -1.470.954,37 -3%

gereed product, bestellingen in uitvoering
C. Geproduceerde vaste activa
D. Andere bedrijfsopbrengsten 440.210,31 1% 384.115,73 1% 283.245,59 1%

II. Bedrijfskosten 38.957.881,96 103% 31.981.642,66 104% 44.519.307,61 84%

A. Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen 32.711.745,57 86% 24.677.795,92 80% 36.102.270,00 68%
1. Inkopen 33.462.861,99 88% 24.656.953,05 80% 33.301.265,34 63%
2. Voorraadwijzigingen -751.116,42 -2% 20.842,87 0% 2.801.004,66 5%

B. Diensten en diverse goederen 2.919.992,71 8% 4.009.912,59 13% 4.973.387,63 9%
C. Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen 2.857.651,80 8% 3.007.751,33 10% 3.244.260,43 6%
D. Afschrijvingen en waardeverminderingen op oprichtingskosten 222.637,58 1% 184.389,58 1% 136.582,01 0%

immateriële en materiële vaste activa
E. Waardeverminderingen op voorraden, bestellingen in uitvoering -826,60 23.947,50 1.362,80 

en handelsvorderingen
F. Voorzieningen voor risico's en kosten 125.000,00 0% -62.500,00 0%
G. Andere bedrijfskosten 121.680,90 0% 77.845,74 0% 123.944,74 0%
H. Als herstructureringskosten geactiveerde bedrijfskosten (-)

III. Bedrijfsresultaat 3.634.514,42 10% 3.149.893,53 10% 7.494.066,16 14%

IV. Financiële opbrengsten 318.851,12 1% 184.571,41 1% 315.657,25 1%
V. Financiële kosten 1.625.400,05 4% 1.072.508,30 3% 1.805.873,54 3%

VI. Courant resultaat voor belastingen 2.327.965,49 6% 2.261.956,64 7% 6.003.849,87 11%

VII. Uitzonderlijke opbrengsten 10.334,75 0% 131.427,45 0% 6.288,31 0%
VIII. Uitzonderlijke kosten 111.694,99 0% 2.085,70 0% 11.771,85 0%

IX. Winst / verlies voor belastingen 2.226.605,25 6% 2.391.298,39 8% 5.998.366,33 11%
IX. Bis A. Onttrekk ing aan uitgestelde belastingen 509,85 0% 509,85 0% 509,85 0%
IX. Bis B. Overboek ing naar uitgestelde belastingen

X. Belastingen op het resultaat 783.050,82 2% 726.933,87 2% 2.000.364,05 4%

XI. Winst / verlies van het boekjaar 1.444.064,28 4% 1.664.874,37 5% 3.998.512,13 8%
XII. Onttrekk ing aan belastingvrije reserves

Overboek ing naar belastingvrije reserves

XIII. Te bestemmen winst / te verwerken verlies van het boekjaar 1.444.064,28 4% 1.664.874,37 5% 3.998.512,13 8%

EUR
31/12/201031/12/200931/12/2008

 

3.3 Historische financiële informatie van de Emittent en van het Consortium12 
 
De jaarrekening van de Emittent over het boekjaar 2010 (met inbegrip van de toelichting en het 
verslag van de commissaris en het jaarverslag van de raad van bestuur van de Emittent per 
31/12/2010) is opgenomen in Bijlage 1. 
 
De geconsolideerde jaarrekening van het Consortium over het boekjaar 2010 (met inbegrip van de 
toelichting en het verslag van de commissaris en het jaarverslag van de raad van bestuur van de 
Emittent per 31/12/2010) is opgenomen in Bijlage 2. 

                                                 
11 vervangt Afdeling 6.2.2 van het Basisprospectus.  
12 update Afdelingen 6.3 en 6.4 van het Basisprospectus. 



 

  

 
* * * 

  
Met uitzondering van de hierboven vermelde elementen, heeft/werd er geen belangrijke nieuwe 
ontwikkeling, materiële vergissing of onjuistheid die van invloed kan zijn op de beoordeling van de 
effecten zich voorgedaan/geconstateerd sinds de goedkeuring van het Basisprospectus op 19 oktober 
2010. De andere delen van het Basisprospectus blijven derhalve ongewijzigd. 
 
 
 

Aanvulling van 2 augustus 2011 op het Basisprospectus 



 

  

BIJLAGE 1 - JAARREKENING VAN DE EMITTENT PER 31 DECEMBER 2010 

















































































 

  

BIJLAGE 2 - GECONSOLIDEERDE JAARREKENING VAN HET CONSORTIUM 
OP 31 DECEMBER 2010 
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