spreds

Note d'Information relative a l'offre pour I'’émission de Notes
Participatives Neutraceutical food patent company

par Spreds Finance

Ce document a été établi le I7 septembre 20I9.

Le présent document n'est pas un prospectus et n'a pas été vérifié ou approuvé par l'autorité des services et

marchés financiers.

Attention: L'investisseur est susceptible de perdre tout ou partie de son investissment et/ou de ne pas obtenir le

rendement escompté.

Les instruments de placement ne sont pas cotés: L'investisseur risque d'éprouver de grandes difficultés a vendre

sa position a un tiers au cas ou il le souhaiterait.

I. Principaux risques propres a I'émetteur et aux instruments de

placements offerts, spécifique a l'offre concernée

Avant d'investir dans les Notes participatives émises par Spreds Finance, I'lnvestisseur est invité a examiner
attentivement les facteurs de risque décrits ci-apres qui, individuellement ou dans leur ensemble, peuvent avoir une
influence significative sur Spreds Finance et affecter ces capacités & remplir ses obligations résultant de I'émission

des Notes participatives.

Toute décision d'investir dans les Notes participatives doit étre fondée sur un examen exhaustif de l'ensemble de la
présente note d’information. Tout investisseur qui envisage de souscrire aux Notes participatives doit effectuer sa
propre analyse de la solvabilité, de l'activité, de la situation financiére et des perspectives de Spreds Finance et de
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation). Les Notes participatives noffrent aucune garantie
de performance future ou de remboursement de capital. Les investisseurs doivent par conséquent comprendre et
étre pleinement conscients du fait que l'investissement proposé dans les Notes participatives comporte des risques

de perte partielle ou totale du capital investi.

L'attention du lecteur est attirée sur le fait que la liste des risques présentés ci-dessous n'est pas et ne se veut pas
exhaustive et quelle est basée sur les informations connues & la date de rédaction de la note d'information. Il faut
donc comprendre que d'autres risques, inconnus, improbables ou dont la survenance n'est pas considérée comme
susceptible d'avoir un effet défavorable sur Spreds Finance, ses activités ou sa situation financiere, peuvent

également exister.
LI. Les risques liés a Spreds Finance

Risque d’insolvabilité de Spreds Finance

L'impact d'une insolvabilité de Spreds Finance sur les Titulaires de Notes participatives est limité du fait de la
protection offerte par la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l'encadrement du crowdfunding
et portant des dispositions diverses en matiére de finance (la « Loi du 18 décembre 2016 »). Cette loi prévoit en
effet que si un véhicule de financement tel que Spreds Finance investit dans plusieurs émetteurs-entrepreneurs,
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chaque participation détenue ou prét accordé & un méme émetteur-entrepreneur doit étre comptabilisé dans un
compartiment distinct des actifs du véhicule de financement et doit faire l'objet d'un traitement comptable
approprié, étant entendu que les comptes du véhicule de financement doivent étre établis par compartiment. Tout
engagement et toute opération du véhicule de financement est, & I'€gard de la contrepartie, clairement attribué a
un ou plusieurs compartiments. La contrepartie en sera diment informée. Par dérogation aux Articles 7 et 8 de la
Loi hypothécaire du 16 décembre 185, les actifs d'un compartiment donné sont exclusivement affectés & la garantie
des droits des investisseurs relatifs & ce compartiment. Cela signifie que l'incapacité de Spreds Finance a payer ses
dettes (dans la mesure ou elles ne sont pas affectées a ses compartiments) n'aura aucun effet sur les droits des
investisseurs, puisque les actifs sous-jacents du compartiment pour le compte duquel les Notes participatives sont
émises ne serviront qu'a payer les dettes de Spreds Finance a leurs Titulaires de Notes participatives.

Toutefois, en l'absence de jurisprudence relative a linsolvabilité d'un véhicule de financement compartimenté tel
que Spreds Finance, si une telle insolvabilité devait survenir (par exemple parce que les frais généraux non affectés
a un compartiment dépassent les revenus de Spreds Finance), les Titulaires de Notes participatives pourraient
courir le risque de subir un retard important dans le recouvrement de leur investissement, méme si les actifs du

compartiment concerné sont suffisants pour couvrir la responsabilité de Spreds Finance & leur égard.
Les risques liés au montant des dépenses associées aux actifs sous-jacents

Le risque est lié au fait que di au 5 % prélevés a titre de Frais de Souscription (facturés en sus du Montant
Nominal) et di aux Dépenses liées aux Actifs sous-jacents prises en charge par les Détenteurs de Notes, les
rendements des Notes peuvent étre négatifs méme si le Produit percu par Spreds Finance sur les actions de
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) excéde le montant investi dans Neutraceutical food
patent company (en cours d'incorporation) au moment de I'émission des Notes. Le montant des Dépenses liées aux
Actifs sous-jacents, qui ne sont pas plafonnées, ne peut pas étre déterminé a ce stade.

Il est & noter cependant que la plupart des décisions de prise en charge des Dépenses liées aux Actifs sous-jacents
(tel que défini ci-dessous), par exemple pour toutes les Dépenses liées aux Actifs sous-jacents autres que les
dépenses imposées par la loi ou liées au traitement des taxes prélevées sur les Actifs sous-jacents, feront l'objet
d’une assemblée générale des Détenteurs de Notes participatives, et la tenue d'une telle assemblée générale sera
régie par lArticle 28, §l, I° de la Loi du I8 Décembre 2016. Lapprobation par les Détenteurs de Notes participatives
des Dépenses liées aux Actifs sous-jacents peut induire une situation ou les Détenteurs de Notes participatives
devront payer une somme supplémentaire & Spreds Finance afin de couvrir le pré- financement desdites Dépenses.

I.2. Les risques liés a Neutraceutical food patent company (en cours
d'incorporation) et a I'Actif Sous-Jacent

Les risques liés aux valeurs inférieures aux actions de Neutraceutical food patent company
(en cours d'incorporation)

En cas de non réalisation des prévisions émises, il y a effectivement un risque que les valeurs des actions de
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) soient inférieures a celles prévues, ce qui conduirait
a un rendement inférieur, voire inexistant ou négatif, pour les Investisseurs.

Les risques liés a l'insolvabilité de Neutraceutical food patent company (en cours
d'incorporation)

Il convient de souligner aux Investisseurs l'existence du risque d'insolvabilité de Neutraceutical food patent
company (en cours d'incorporation), dont les actions sont les Actifs sous-jacents des Notes participatives, sans
garantie de retours sur investissement ; en général, les risques qui touchent les performances de Neutraceutical
food patent company (en cours d'incorporation) constituent ainsi indirectement les risques inhérents aux Notes
participatives (par exemple, la faillite de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) conduirait
a la perte partielle ou totale de l'investissement), ce qui expose les Investisseurs & un risque portant a la fois sur
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Spreds Finance, I'Emetteur, et sur Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation).
I.3. Les risques liés aux Notes participatives

L'absence d’'un rendement fixe et d’'une date prédéterminée de remboursement en numéraire

La date de remboursement en numéraire dépend de la date a laquelle Spreds Finance transfere les actions de
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) acquis gréce au produit des Notes participatives,
et la détermination de ladite date ne dépend pas de la volonté des Détenteurs de Notes participatives.

Le risque que Spreds Finance ne trouve pas d'acheteur pour sa participation dans
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation)

Investir dans des actions de jeunes entreprises comporte le risque de ne trouver aucun acquéreur pour ses actions,
ou de ne pas trouver dacquéreur & un prix correct assurant un rendement conforme au marché, ou de ne pas
trouver d'acquéreur dans une période de temps raisonable. Spreds Finance fera tous les efforts possibles, dans la
mesure de ses compétences, pour obtenir le meilleur prix possible, cependant du fait des restrictions contractuelles
et statutaires des Actions de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) (dont entre autres
l'obligation de sortie conjointe), Spreds Finance pourrait se voir dans l'obligation de vendre les actions
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) & une période ou a des conditions qui ne sont pas
favorables aux Détenteurs de Notes participatives. Spreds Finance ne peut en conséquence garantir sa capacité a
agir dans les meilleurs intéréts des Détenteurs de Notes participatives. Par conséquent, les Détenteurs de Notes
participatives ne sont pas sdrs de recouvrer les montants qu'ils ont investis. Toute décision de Spreds Finance de
vendre des actions de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) sera soumise &
lapprobation des Détenteurs de Notes participatives représentant au minimum 75 % des Notes participatives en
circulation, sauf si Spreds Finance est obligé de les vendre en vertu d’'une disposition contractuelle ou statutaire

(ex : clause de sortie conjointe dans une convention entre actionnaires ou dans les statuts de Neutraceutical food
patent company (en cours d'incorporation). Dans tous les cas, si les Détenteurs de Notes participatives décident de
vendre les actions de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation), il nest pas exclu que Spreds
Finance reporte une partie du remboursement des Notes participatives jusqu'd lexpiration de la période durant
laquelle Spreds Finance est tenu de d'indemniser le cessionnaire (lacheteur) des Actifs sous-jacents conformément
aux dispositions de garantie convenues avec le cessionnaire (l'acheteur) desdits Actifs, ou de payer les taxes
relatives aux (& la cession des) Actifs sous-jacents. Dans un tel cas, le remboursement peut étre reporté jusqua
concurrence du montant maximum desdites obligations de garantie ou desdites taxes (ou si ces montants ne sont
pas déterminés, pour une condition raisonnable déterminée par Spreds Finance et pour couvrir ces éventuelles
obligations de Spreds Finance), et le remboursement doit étre effectué dans son intégralité, le cas échéant, le
septiéme jour ouvrable & compter de la date d'expiration de la période durant laquelle Spreds Finance est tenu de
sacquitter des obligations ou des taxes précitées. Durant cette période de garantie, Spreds pourrait se voir obligé
de compenser les dommages subis par l'acheteur découlant d'un manquement aux engagements et aux garanties,
ce qui pourrait entrainer la réduction des revenus percus par les Détenteurs de Notes participatives.

Labsence de diversification

Dans la mesure ou les Notes participatives sont liées a la performance d’'une entreprise & vocation unique, et dans
la mesure ou les obligations de Spreds Finance dépendent des rendements obtenus par Spreds Finance de ses
investissements dans ladite entreprise a vocation unique, les Détenteurs de Notes participatives ne bénéficient pas
de la protection fournie par une politique de diversification des placements.

Manque de liquidité

Un détenteur de Notes participatives peut ne pas trouver dacheteur pour les Notes participatives qu'il
souhaiterait vendre, ou peut ne pas pouvoir vendre ses Notes participatives au prix escompté. Le manque de
liquidité des Notes participatives émises par Spreds Finance découle du fait que ces Notes participatives (i) ne sont
pas cotées publiquement, (i) nont pas de rendement fixe, et (iii) n'incluent pas de date de remboursement
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prédéterminée. Ce risque est par conséquent considérable, et il convient de souligner aux Investisseurs l'existence
du risque de ne pas pouvoir revendre les Notes participatives avant la date de remboursement, qui, tel qu'il est
expliqué ci-dessus, est inconnue. Aucune liquidité des Notes participatives nest garantie et il incombe a
l'investisseur de trouver par lui-méme un acheteur pour ses Notes participatives, le cas échéant. Pour finir, et du
fait de labsence d'un marché déchange pour les Notes participatives, il n'existe aucun moyen détablir
adéquatement une méthode de tarification comparative pour les Notes participatives.

2. Informations relatives a I'émetteur des instruments de placement

2.1. Identité de I'Emetteur

L'Emetteur

L'Emetteur des Notes participatives est Spreds Finance. Spreds Finance a été constituée le I3 septembre 2013 sous
la forme d’'une société anonyme (SA) de droit belge. Elle est enregistrée a la Banque-Carrefour des Entreprises sous
le numéro d'entreprise BE 0538.839.354. Le siége social est situé a Place Sainte-Gudule 5, I000 Bruxelles, Belgique.

Activités principales

Spreds Finance est une entité destinée a servir de « véhicule de financement », au sens de l'article 4, 7° de la Loi
Crowdfunding du I8 décembre 2016, qui permet & Spreds SA (sa société mére telle que décrite au point 3 du
présent Titre) de fournir exclusivement des services de financement alternatif sous la forme de prises de

participations (fonds propres ou dettes) dans des entreprises.

L'activité principale de Spreds Finance est d'aider des entreprises & accéder au financement en prenant des
participations dans leur capital ou en leur accordant des crédits. Pour ce faire, elle émet des titres destinés au
grand public ou a des Investisseurs professionnels.

Spreds Finance se finance par I'émission de titres tels que les Notes participatives qui sadressent a toute personne
souhaitant investir dans des sociétés. Le produit de chacune de ces émissions est destiné a l'investissement dans
une société cible spécifique sous la forme d'un investissement en capital ou d'autres formes de financement telles
que le crédit sous forme de préts. Spreds Finance ne s'endette pas auprés de banques ou d'autres institutions et

n'a donc pas a faire face a des remboursements & échéance fixe.

Spreds Finance n'a pas de personnel et confie la gestion quotidienne & son administration générale, Spreds SA, qui
gere la sélection, I'analyse, le suivi et la revente des investissements réalisés par Spreds Finance.

Actionnaires principaux
Spreds Finance a Spreds SA comme actionnaire majoritaire (99,9 %).
Transactions entre 'Emetteur et ses principaux actionnaires ou toute autre partie liée

Spreds Finance a conclu une convention de gestion avec sa société mere, Spreds SA.

En dehors de ce contrat, aucun contrat important (autre que les contrats conclus dans le cours normal des
affaires) n'est a noter.

Organe légal d’administration

Spreds Finance est gérée par un conseil d'administration composé de trois administrateurs qui ne sont pas
rémunérés, a l'exception de Spreds SA pour sa fonction d'administrateur délégué. Actuellement, les trois
administrateurs sont :
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Spreds SA (représentée par Charles-Albert de Radzitzky d'Ostrowick en sa qualité de représentant permanent) ;
Ya-K Consulting SA (représentée par Gilles van der Meerschen en sa qualité de représentant permanent) et ;

Impact Square SPRL (représenté par Alex Houtart en sa qualité de représentant permanent).

La gestion quotidienne de Spreds Finance a été déléguée a Spreds SA, nommée administrateur délégué par
décision du conseil d'administration du I3 septembre 20I3.

Rémunération des dirigeants

En 2018, Spreds SA a regu un montant de 149 344,02 € en rémunération de ses fonctions d'administrateur délégué.

Condamnations des dirigeants

Aucun des membres du conseil dadministration de Spreds Finance na été condamné pour une infraction visée a
l'article 20 de la Loi Bancaire du 25 avril 2014.

Conflits d’intéréts

Il nexiste aucun conflit d’intéréts au niveau des organes d'administration et de gestion.

Auditeur

Spreds Finance a désigné comme réviseur Jean-Frangois Hubin, de la société Ernst & Young Réviseurs d'Entreprises

s.c.c.rl. (auditeurs), De Kleetlaan 2, 1831 Diegem, Belgique (numéro d'autorisation : BI6O).
2.2. Informations financiéres concernant 'Emetteur

Historique financier

Les comptes annuels de Spreds Finance au 31 décembre 2017 ont été revus et approuvés par le conseil
d'administration du 4 juin 2018 et par l'assemblée générale des actionnaires du 20 juin 20I8.

Les comptes annuels au 3| décembre 2018 ont été revus et approuvés par le conseil d'administration du 6 juin 2019
et par l'assemblée générale des actionnaires du 20 juin 20I9.

Ces comptes annuels, ainsi que le rapport des réviseurs, sont joints en annexe |, et sont établis selon les normes

comptables belges.

Déclaration sur le fonds de roulement

Spreds Finance n'est dans l'obligation d'effectuer des paiements aux Titulaires de Notes participatives et & Spreds
SA (frais de gestion) que dans la mesure des liquidités qu'elle recoit effectivement de ses investissements dans les
actifs sous-jacents ou du produit des Notes participatives. Spreds Finance est également tenue de payer des frais
de gestion a Spreds SA, mais ces frais ne peuvent jamais dépasser une somme correspondant aux frais payés a
Spreds Finance par les Titulaires de Notes participatives et les sociétés dans lesquelles Spreds Finance investit
moins un montant limité de dépenses administratives courantes de Spreds Finance qui ne peuvent pas étre
affectées a ses compartiments. Spreds Finance doit également verser a Spreds SA une certaine part du bénéfice
réalisé par certains compartiments, mais dans la mesure ou cette somme n'est payable qu'en cas de bénéfice, ce
paiement a Spreds SA ne peut compromettre la trésorerie de Spreds Finance.

Par conséquent, Spreds Finance ne se retrouvera jamais dans une situation ol sa trésorerie est insuffisante pour
procéder aux paiements qu'elle est tenue d'effectuer. Il se peut toutefois qu'un compartiment de Spreds Finance
enregistre des pertes si les dépenses affectées a ce compartiment dépassent ses revenus (par exemple, si Spreds
Finance est impliquée dans un litige au nom d'un compartiment, ces codts seront affectés et supportés par ce

compartiment, et ces colts peuvent ne pas étre couverts par les revenus du compartiment).
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Déclaration sur le niveau de capitaux propres a I'endettement (qui distingue les dettes
cautionnées ou non et les dettes garanties ou non) a une date ne remontant pas a plus de
90 jours avant la date d’établissement du document. L'endettement inclut aussi les dettes
indirectes et les dettes éventuelles

Spreds Finance a un capital de 61 500 € et n'a pas de dettes autres que les dettes liées & ses activités d'émetteur
de notes. Ces dettes envers les titulaires de notes sont des dettes comptabilisées hors bilan dans des
compartiments distincts, qui reflétent les actifs détenus au nom de ces titulaires de notes. Ces titulaires de notes
n'ont pas de recours sur d'autres actifs que ceux détenus par le compartiment dans lequel ils ont investi. Ceci prévu
par les statuts de la société et les conditions générales de chaque émission de notes et est confirmé par l'article
28 § ler, 5° de la Loi du I8 décembre 2016, qui stipule que les actifs d'un compartiment déterminé répondent
exclusivement des droits des investisseurs relatifs & ce compartiment.

Informations sur les changements importants de la situation financiére ou commerciale

Aucune détérioration significative na affecté les prospectives de Spreds Finance depuis la fin de l'exercice
précédent, soit le 31 décembre 20I8.

3. Informations sur les actifs sous-jacents

3.l. Description de l'investissement

Description générale de l'investissement

Loffre vise & permettre au public de financer l[Augmentation du Capital de Neutraceutical food patent company
(en cours d'incorporation), & laquelle Spreds Finance souscrira pour un montant maximal de 250 00O €. Sur la

totalité du montant collecté durant la période de l'offre, un montant de 100 € par Note participative sera utilisé
par Spreds Finance a ces fins, dans la mesure ou les conditions auxquelles ce placement est soumis sont remplies.

Laugmentation minimale de capital de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) prévue par
cette Note d'information doit permettre a Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) de lever
les fonds requis pour réaliser son développement.

Eligibilité au Tax Shelter

La présente opportunité d'investissement est éligible & une réduction d'impdt sur les revenus pour les investisseurs
belges dans le cadre du systéme d'incitation fiscale belge, Start-Up Tax Shelter, et ce pour un montant maximal de
250 000 €. La réduction maximale de 45 % du Montant Nominal total investi dans les Notes participatives est
applicable du fait que les actifs sous-jacents sont les actions d’'une micro-entreprise. Cela signifie que l'avantage
fiscal total sélévera donc & un maximum de 45 € par Note participative souscrit par linvestisseur.

3.2. Identité de la Société Sous-Jacente

La Société Sous-Jacente

La Société Sous-Jacente est Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation).
Activités principales

Fabrication d'aliments homogénéisés et diététiques, Fabrication d'autres produits alimentaires n.c.a..

Actionnaires principaux
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Il n'y a pas d'actionnaires a I'heure actuelle puisque la société n'a pas encore été constituée.
Organe d’administration

Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) sera gérée par Guy Wyvekens.
Rémunération des dirigeants

Aucune rémunération na été payée aux dirigeants.

Condamnations des dirigeants

Aucun des membres du conseil dadministration de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation)
na été condamné pour une infraction sur base de l'article 20 de la Loi Bancaire du 25 avril 2014.

Conflit d’intéréts
Il nexiste aucun conflit d’intéréts au niveau des organes d'administration et de direction.
Auditeur

Il n'y a actuellement pas d'auditeur.
3.3. Informations financiéres de la Société sous-jacente

Historique financier
Il 'y a actuellement pas de comptes annuels.
Déclaration sur le fonds de roulement

Etant une start-up, le fonds de roulement de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) est
négatif par définition dans un future proche. Linvestissement proposé a pour but de financer ce drain de
trésorerie. Les Investisseurs doivent toutefois noter que le niveau de besoin en fonds de roulement dépend de la
réalisation de la prévision de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation), ce qui fait partie des

risques de l'investissement proposé.

Déclaration sur le niveau de capitaux propres a I'endettement (qui distingue les dettes
cautionnées ou non et les dettes garanties ou non) a une date ne remontant pas a plus de
90 jours avant la date d’établissement du document. Lendettement inclut aussi les dettes
indirectes et les dettes éventuelles.

A présent, le montant du capital séléve a O €.

Il n'y a pas de dettes.
Informations sur les changements importants de la situation financiére ou commerciale

Il N’y a pas de changements significatifs dans la situation financiére ou commerciale pour l'instant.

4. Informations sur l'offre des instruments de placement

4.l. Description de l'offre
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Montant minimal de l'offre
Montant minimal de l'offre : 50 000 € (le « Montant Minimal »)
Montant minimal et maximal de souscription par Investisseur

Montant minimal de souscription par Investisseurs : |00 €, excluant les Frais de Souscription. Le Montant de
Souscription nest soumis & aucun plafonnement.

Conditions préalables a I'émission des Notes

Cette augmentation de capital & laquelle Spreds Finance participerait avec dautres investisseurs s’inscrit dans le
cadre d'un financement plus large de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) planifié entre
150 000 € et 500 00O € ('« Augmentation de Capital »).

Les Notes participatives pourront étre émises uniquement si les conditions préalables cumulatives de souscription
de Spreds Finance a laugmentation de capital de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation)
indiquées ci-dessous sont remplies dans les 6 mois qui suivent la Date du Closing :

Le montant total des engagements fermes de souscription & lAugmentation de Capital atteint au minimum

150 00O € et nexcéde pas 500 000 €.

La valorisation pré-money de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) nexcéde pas

I 000 000 €.

Un ou plusieurs autres investisseurs investissent au minimum 50 000 €.

Spreds Finance participe a lAugmentation de Capital pour un montant égal au résultat de souscription aux
Notes participatives du Compartiment Neutraceutical food patent company.

Spreds Finance bénéficie des mémes droits en termes de cessibilité des actions Neutraceutical food patent
company (en cours d'incorporation) que ceux octroyés aux autres investisseurs participant a lAugmentation de
Capital. Par ailleurs, Spreds Finance bénéficie d’'un droit de sortie conjointe & I'égard d'un ou de plusieurs
actionnaires de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) dans le sens ol en cas de
cession des actions de la société (incluant la vente, la cession, I'échange, etc. des actions) par ledit actionnaire,
Spreds Finance pourra céder ces parts de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) au
méme moment, dans la méme proportion et sous les mémes conditions.

Spreds Finance vérifiera si lesdites conditions préalables sont remplies au plus tard 6 mois aprés la Date du
Closing/Cléture (a la « Date Effective »). Dans le cas ou une ou plusieurs desdites conditions nest/ne sont pas
remplies, les Notes participatives ne seront pas émises et les Investisseurs seront remboursés de leurs Montants de
Souscription respectifs au plus tard I5 jours ouvrables aprés la Date Effective.

Attribution des Notes participatives

LAttribution des Notes participatives sera effectuée par ordre chronologique des souscriptions recues et diment
effectuées.

Montant Maximal de l'offre
250 000 € (le « Montant Maximal »)
Calendrier de l'offre

La Période de Souscription court par principe du I7 septembre 2019 (la « Date d’Ouverture ») au |7 décembre
2019 (la « Date du Closing »).

La fermeture anticipée de la Période de Souscription peut étre décidée par Spreds Finance si le montant total des
ordres contenus dans les formulaires de souscription signées et transférées a Spreds Finance atteint le Montant
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Maximal.

La Période de Souscription peut étre étendue sur une décision de Spreds Finance si, cinq jours ouvrables avant la
Date du Closing, le montant total des ordres contenus dans les formulaires de souscription signées et transférées a
Spreds Finance atteint le Montant Maximal. Les Investisseurs seront informés de cette extension par une

notification sur le site web www.spreds.com.

Le résultat global concernant I'émission des Notes participatives sera communiqué 15 jours ouvrables apres la Date
Effective.

Les Notes participatives seront émises le premier jour ouvrable qui suit la Date Effective des Notes participatives, si
les conditions préalables a I'émission desdites Notes participatives sont remplies.

Frais et charges applicables aux Investisseurs a la souscription

Le Montant de Souscription aux Notes correspond & leur Montant Nominal de 100 € auquel s'ajoute des Frais de
Souscription sélevant a 5 % du Montant Nominal et facturés par Spreds Finance pour couvrir les dépenses liées a
I'émission ainsi que le suivi et la réalisation de l'investissement par équipe d'analyse et de gestion.

Frais et charges liés aux Notes participatives assumés par I'lnvestisseur

Certaines dépenses seront déduites des actifs du Compartiment de Neutraceutical food patent company
« Dépenses Liées aux actifs sous-jacents »), conformément aux statuts de Spreds Finance.

Lesdites Dépenses Liées aux actifs sous-jacents comprennent tous les colts, charges, taxes et autres dépenses, de
quelque nature que ce soit, versés a une tierce partie par Spreds Finance qui peuvent étre déduits du
Compartiment de Neutraceutical food patent company, (i) qui doivent étre assumés par Spreds Finance en sa
qualité de propriétaire (incluant sa qualité dacquéreur ou de cédant) des actifs sous-jacents, ou qui sont
autrement nécessaires a la préservation et la gestion (incluant la cession) des actifs sous-jacents, ou (ii) liés aux
paiements afférents aux Notes participatives que Spreds Finance doit effectuer auprés de tous les Détenteurs de
Notes participatives.

En régle générale, toutes les Dépenses Liées aux actifs sous-jacents doivent étre approuvées par l'assemblée
générale des Détenteurs de Notes participatives avant que le Compartiment de Neutraceutical food patent
company puisse les assumer. A titre d’exception, le Compartiment de Neutraceutical food patent company peut
assumer et payer les Dépenses Liées aux actifs sous-jacent sans accord préalable de l'assemblée générale des
Détenteurs de Notes participatives si (i) lesdites Dépenses sont imposées par la loi ou les réglementations, ou (ii)
découlent du traitement fiscal applicable aux actifs sous-jacents, ou (iii) ceci serait dans l'interét des Détenteurs de
Notes Participatives.

Le montant des Charges Exceptionnelles nest pas plafonné et ne peut pas étre déterminé lors de I'émission des
Notes participatives.

4.2. Raisons de l'offre et utilisation prévue du produit
Description du projet
L'IDEE

Le laboratoire "Normaphar" a développé un brevet alimentaire ayant trait & une technologie qui, ajoutée a un
aliment, permet de diminuer et de contrdler son cholestérol. Cette technologie s‘appuie sur un extrait spécifique de
pleurote.

La société détient la preuve clinique ainsi que la capacité de production de sa technologie.

Le Laboratoire "Normaphar" souhaite créer une Spin-off "NFPC" qui aura pour réle la commercialisation de son
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invention au travers de la mise en place de partenariats avec les acteurs de l'industrie alimentaire.
L'ENJEU

La société actuelle est confrontée a un probléme de santé publique. Une alimentation industrielle déséquilibrée a
provoqué le développement de cas de syndrémes métaboliques chroniques. Une alimentation riche en graisses
animales et végétales transformées influence fortement le développement de maladies et de pathologies telles que

le cholestérol.
En Belgique, 83% de la population entre 35 et 74 ans a trop de cholestérol.

Le marché pour une alimentation naturelle et saine devrait connaitre une croissance de l'ordre de 5 & 10 % dans les
années a venir. Nous remarquons que laccés a une alimentation saine reste difficile pour un bon nombre de la
population (plus onéreux, moins facile dacces). Actuellement, 90% de la population consomme une alimentation

industrielle meilleure marché, plus accessible et moins chronophage.

Changer les habitudes alimentaires reste complexe. L'essentiel de la population continue a consommer des aliments

industriels leur procurant une certaine satisfaction gustative.
SOLUTION
Une solution existe et permet de concilier plaisir gustatif et santé.

La substance d'origine naturelle permet de diminuer les effets négatifs des aliments riches en graisses animales
et végétales sur notre cholestérol.

Ce nouvel ingrédient breveté offre l'opportunité & l'industrie alimentaire de répondre & la demande d'une

alimentation plus saine.
SUBSTANCE NATURELLE - LE PLEUROTE (SUPER FOOD)

Les bienfaits multiples du "Pleurotus Ostreatus” - Le pleurote a un effet de protection sur l'organisme - Il se
démarque des autres champignons par sa richesse en nutriments - Il est riche en Vitamines B - Le pleurote réduit
les risques de maladies cardiovasculaires - Il contient des Béta Glucanes qui apportent notamment des fibres

alimentaires, des minéraux et des vitamines - Le pleurote est un anti-inflammatoire ainsi qu'un antioxydant puissant
OPPORTUNITE

La société "NFPC" estime que son brevet constitue une opportunité unique pour les sociétés alimentaires d'offrir

des produits répondant aux défis de santé publique.

L'industrie alimentaire doit sadapter aux nouvelles exigences des consommateurs : proposer une offre plus saine et

plus responsable.
Actuellement, les 3 enjeux principaux sont la réduction du Sel, des Graisses et du Sucre dans leur produits.

75 % des entreprises ont réduit le sel dans leurs produits. 68 % ont fait de méme pour le sucre. Toutes sengagent a

étre plus saines et communiquent sur les efforts mis en oeuvre.

Aujourd'hui, personne n'est capable de répondre aux enjeux liés aux effets négatifs liés aux graisses. La société

NFPC offre aujourd'hui la solution & la réduction de leurs effets négatifs.
STRATEGIE DE DISTRIBUTION

Lapplication du produit consiste & rajouter l'ingrédient breveté a un corps gras (celui-ci générant par essence
méme du cholestérol). Cet ingrédient ne modifie pas la rhéologie, le golt et lodeur du produit dans lequel auquel il
est associé.
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Lefficacité de cette molécule brevetée, rajoutée a ces différents corps gras, diminue l'effet négatif de ceux-ci. Elle
réduit l'apport de cholestérol engendré par ces corps gras. Ce qui rend de ce fait l'aliment beaucoup moins nocif
pour la santé.

Exemples :

L'ingrédient breveté peut étre rajouté dans du beurre, une mayonnaise, des chips, une creme glacée,... en vue de
réaliser un produit « Cholesterol Friendly »

Ce produit permettra donc a l'industrie alimentaire de communiquer au niveau corporate sur la prise en charge
des mauvaises graisses (générant du cholestérol ) comme ils le font déja au niveau du sel et du sucre. La stratégie

consiste & donner une arme complémentaire & l'industrie alimentaire.

Le role de la société est de fournir cette matiere premiére brevetée a l'industrie alimentaire afin quelle-méme
I'incorpore dans ses différentes préparations.

BUSINESS MODEL

NFPC dispose d'une idée innovante, brevetée et dont l'efficacité a été démontrée par une étude scientifique sur
plus de 500 patients. Tout est en place pour activer la phase de commercialisation du brevet.

REVENUS

La levée de fond sert & développer la commercialisation de son invention par la mise en place de partenariats

avec l'industrie alimentaire. Le revenu viendra de la vente du produit (invention) & l'industrie alimentaire.
LA CIBLE
Le marché global du cholestérol représente plus de 40 milliards de dollars.

83% de la population belge entre 35 et 74 ans a un niveau de cholesterol supérieur au seuil recommandé par
'OMS.

LE MARCHE
Toutes les entreprises actives sur le marché de l'alimentaire.

Selon lorganisation "FoodDrinkEurope', le chiffre d'affaire de l'industrie alimentaire séleverait & plus d'un Trillion en

20I8. Et selon la Commission Européenne, I'alimentation représente 12,2% du budget moyen d'un ménage.

Le marché extrémement concurrentiel oblige les marques & offrir des éléments de différenciation. . C'est la raison
pour laquelle détenir un produit "cholesterol friendly" est un outil marketing puissant qui permet d'avoir un
avantage concurrentiel important.

CAMPAGNES MARKETING AU NIVEAU DE L'INDUSTRIE ALIMENTAIRE

Le marché a tendance & se muer et a se diviser en différents segments comme par exemple le véganisme. Certains
consommateurs décident détre végétariens ou sont de grands mangeurs de viande. C'est pourquoi les grandes
enseignes alimentaires essayent constamment de toucher davantage de consommateurs en améliorant leurs
produits. Les campagnes alimentaires se multiplient de plus en plus et les grandes marques sont en recherche
perpétuelle d'innovation pour convaincre. Prenons quelques exemples de campagnes utilisées récemment par les
grandes marques: Danone s'est engagé a réduire la teneur en sucre de ses produits, Delhaize a lancé une
campagne en faveur de la réduction du sel dans les aliments, Colombus a produit des ceufs avec un effet
significatif sur le cholestérol, McDonald's a lancé une gamme de produits végétariens. L'actif breveté de la société
"NFPC" peut étre ajouté a une multitude de produits dont la teneur en graisses végétales ou animales est élévée.

CONTACTS
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La société a déja pris contact avec des acteurs majeurs de l'industrie agroalimentaire tels que Danone, Burger

King, Delhaize, Continental Food, Didden.
INGREDIENT TESTE

Des tests de compliance des produits ont déja été réalisés pour le beurre ainsi que pour les sauces. Deux sociétés
alimentaires ont déja mis en ceuvre une batterie de tests afin de tester la mise en place d’'un produit « Cholesterol
Friendly ».

Lensemble des tests réalisés sest montré concluant tant au niveau de la faisabilité qu'au niveau de la structure du
produit (aucune altération de la consistance, du golt et de lodeur du produit suite a lajout de la substance

brevetée).
PREMIER CONTRAT EN COURS

Un pré-accord a été déja conclu avec une société laitiére et un fabriquant de sauce qui souhaitent mettre
rapidement sur leur marché une gamme de produit « Cholesterol Friendly ».

BUSINESS PLAN

La levée de fonds aura pour but la création d'une spin-off du laboratoire Normaphar, NFPC, qui aura pour réle
principal la commercialisation du brevet alimentaire basée sur la création de partenariat avec l'industrie
alimentaire. La source principale de revenus sera la vente de la matiére premiére brevetée aux sociétés agro-
alimentaires. La société prévoit de vendre sa matiére active aux 4 secteurs importants repris ci-dessous. Les

prévisions ont été établies comme suit:

2020 : La matieére premiére sera vendue a une laiterie belge (pré-accord déja signé avec un acteur majeur en

Belgique pour le développement d'un beurre et d'un pudding "cholesterol friendly")

202l : La matiére premiére sera vendue aux grandes enseignes alimentaires (focus sur les hamburgers /pizzas) +

ventes cumulées du secteur laitier

2022 : La matiére premiére sera vendue aux producteurs de sauces + ventes cumulées du secteur laitier ainsi que

du secteur alimentaire

2023 : La matiére premiere sera vendue aux producteurs de glaces + ventes cumulées du secteur laitier ainsi que

du secteur alimentaire et des sauces

La marge de la société s'éléve & 40%. La structure de colts est composée comme suit : les salaires du
management, le développement de I'étude, les frais marketing et une structure de codts fixes relativement réduite
(comptable, loyer,.). La société a pour objectif d'étre break-even en 202lI.

Un business Plan détaillé est disponible sur demande

Répartition du produit de l'offre

Sur le Montant de Souscription, un montant de 100 € par Note participative sera utilisé pour (i) investir dans
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) et (ii) payer toutes les Dépenses Liées aux actifs
sous-jacents (tel que décrit ci-dessus). Pendant la période de transition (d'au maximum 6 mois aprés la Date du
Closing), tant qu'il na pas été investi tel que décrit plus haut, un montant de 100 € par Note participative sera
investi par Spreds Finance sous forme de dépét bancaire (excluant expressément toute autre forme
d'investissement). Ces investissements provisoires formeront également une partie des actifs sous-jacents, tel que
défini ci-dessous.

Attribution @ un compartiment

Tous les actifs acquis et détenus par Spreds Finance a travers l'attribution du Montant de Souscription (tel que
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décrit ci-dessus), ainsi que les produits et les revenus générés par ces actifs aussi longtemps que les Notes
participatives restent en circulation, constituent les actifs sous-jacents desdites Notes participatives. Les actifs
sous-jacents sont attribués & un compartiment distinct de Spreds Finance (le « Compartiment Neutraceutical food

patent company ») au sens de larticle 28, §l, 5° de la Loi du 18 Décembre 20I6.

Financement de la Société Sous-Jacente

Le montant pour lequel Spreds Finance participerait a lAugmentation de Capital sera complété par d'autres
investissements de maniére & atteindre un montant total situé entre minimum 150 OO0 € et maximum 500 00O €.

Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) garantit que le montant minimal prévu pour
lAugmentation de Capital, qui est de I50 00O €, lui permettra de survivre au moins six mois, et ce méme sans
réaliser le chiffre d'affaires.

Caractéristiques de la convention entre actionnaires

Il nexiste & ce jour aucune convention entre les actionnaires actuels et futurs de Neutraceutical food patent
company (en cours d'incorporation) qui participent & lAugmentation de Capital, sur les droits particuliers des
actionnaires. Dans le cas ou Spreds Finance constituerait une Partie dans une convention entre actionnaires apres
lAugmentation de Capital, ladite convention entre actionnaires liera tous les actionnaires (incluant Spreds Finance)
et peut contenir certaines clauses qui auront un impact direct sur les droits des souscripteurs des Notes
participatives. Spreds Finance peut néanmoins accepter l'inclusion des clauses résumées dans la liste ci-dessous.
Spreds Finance pourra sengager dans ladite convention, si et seulement si les limitations et les spécifications
énoncées dans la liste ci-dessous sont respectées. A ces fins, Spreds Finance peut accepter :

Une clause de sortie de conjointe qui permet & tout investisseur de vendre une partie proportionnelle de sa
participation dans Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) dans le cas ou un ou plusieurs
actionnaires décident de vendre leurs parts ;

Une clause d'approbation préalable qui exige de tout actionnaire qu’il obtienne I'accord préalable des
actionnaires restants ou du conseil dadministration avant de pouvoir vendre ses parts dans Neutraceutical food
patent company (en cours d'incorporation) ;

Une clause de sortie de conjointe, sous réserve quau moins une majorité de 50 % + | % des actions est requise
pour que les actionnaires soient obligés de vendre leurs participations dans Neutraceutical food patent
company (en cours d'incorporation) ;

Une clause d'inaliénabilité qui interdit toute cession des actions de Neutraceutical food patent company (en
cours d'incorporation) pendant une certaine période de temps, sous réserve que sa durée ne dépasse pas 5 ans
a compter de la date de lAugmentation de Capital ;

Un droit de préemption obligeant tous les actionnaires & proposer préalablement leurs participations dans
Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) aux actionnaires existants, avant de les vendre &
une tierce partie ;

Des clauses établissant une majorité spécifique ou imposant 'unanimité pour certaines décisions importantes lors
des assemblées générales ;

Des clauses créant des instruments dilutifs (ex : un régime d'options d'achat d'actions, des garanties, etc.), sous
réserve que les actions distribuées représentent au maximum 20 % du capital social de Neutraceutical food
patent company (en cours d'incorporation) ;

Des clauses prévoyant la sortie de Spreds Finance du capital de Neutraceutical food patent company (en cours
d'incorporation), établissant quaprés une période de 5 ans, tous les actionnaires doivent accepter l'offre

d'acquisition la plus favorable qui leur est proposée.

Toute clause dérogeant de la liste précitée devra faire l'objet d’'une approbation de l'assemblée générale des
Détenteurs de Notes participatives, avant que Spreds Finance puisse constituer une Partie dans une convention

entre actionnaires de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation).
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5. Information concernant les instruments de placement offerts

5.1. Caractéristiques des notes

Nature, statut et catégorie

Les Notes Participatives sont un type de titre sui generis, ce qui signifie quelles ne doivent pas étre considérées
comme l'un des types de titres classiques (ex : actions ou obligations), mais plutét comme des instruments indexés
sur des actions ou laction garantit au détenteur de Note participative les droits financiers associés aux actifs
sous-jacents (la participation au capital de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) sous
forme daction), tels que le droit a tout Rendement Variable potentiel. Elles constituent des engagements
contractuels de Spreds Finance. Les droits liés aux Notes participatives portent sur les actifs sous-jacents qui
constituent le Compartiment de Neutraceutical food patent company. Les Notes participatives sont émises
uniquement sous forme nominative. Les Notes participatives peuvent étre échangées ou converties sur demande
des Détenteurs de Notes participatives. L'exercice du droit de vote associé aux actifs sous-jacents revient
cependant a Spreds Finance qui sera lactionnaire réel dans la Société Sous-Jacente.

Devise Dénomination Montant Nominal

EUR 100 100 €

Durée de vie
Les Notes participatives sont émises pour une durée indéterminée et expireront & leur date déchéance.

La date déchéance est la date a laquelle le Compartiment Neutraceutical food patent company a définitivement
cessé de détenir des actifs autres que des liquidités du fait d'un événement ou d'une circonstance, incluant la
liquidation de tous les actifs sous-jacents de Neutraceutical food patent company (en cours d'incorporation) (la

« Date d’Echéance »).

Distribution du produit aux Détenteurs de Notes participatives

Quand, avant la Date d’Echéance, Spreds Finance percoit un Produit relatif aux actifs sous-jacents (« Produit
Variable »), il distribuera le Produit Variable Net aux Détenteur de Notes participatives. Cette distribution
constituera la seule obligation de paiement de Spreds Finance liée aux Notes participatives avant la Date
d’Echéance (tel que défini ci-apres). Le paiement d'intéréts fixes est par conséquent expressément exclu. Les
montants que Spreds Finance doit verser aux Détenteurs de Notes participatives sont, en substance, variables.

Le montant & verser pour chaque Note participative devra correspondre au Produit Variable di aprés déduction
des Dépenses Liées aux actifs sous-jacents encourues (« Produit Variable Net »), divisé par le nombre de Notes

participatives émises.

Remboursement a la date d’échéance

Spreds Finance devra rembourser le produit net (le « Produit Net ») aux Détenteurs de Notes participatives a la
Date d’Echéance. Le Produit Net comprend toutes les sommes percues par Spreds Finance des actifs sous-jacents,
dans la mesure ou elles nont pas déja été distribuées en tant que Produit Net Variable, déduites des Dépenses
Liées aux actifs sous-jacents, dans la mesure ou lesdites Dépenses nont pas été déduites au moment du paiement
du Produit Variable Net.

Chaque Note participative bénéficie du droit a un montant correspondant au Produit Net divisé par le nombre de
Notes participatives.

Le montant remboursé pour toutes les Notes participatives est plafonné au montant du Produit Net disponible
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dans le Compartiment de Neutraceutical food patent company & la Date d’Echéance.
Assujetti de ce plafond, il correspond & la somme des montants suivants :

Le montant que les Détenteurs de Notes participatives doivent recevoir afin d'obtenir le montant total, en
tenant compte du Produit Net Variable qu'ils ont percus avant la Date d’Echéance, un rendement annuel
cumulatif de 5 % du total du Montant de Souscription courant de la Date de Closing jusqud la Date d’Echéance
(le « Montant Prioritaire »). Afin déviter tout malentendu, il est expressément convenu aux présentes que tous
les montants payés aux Détenteurs de Notes participatives avant la Date d’Echéance sont pris en compte dans
le calcul du rendement total obtenu par les Détenteurs de Notes participatives. Cela veut dire que, si le Produit
Variable est payé avant la Date d’Echéance (par exemple, en cas de versement de dividendes), il n'y aura aucun
calcul du Montant Prioritaire, et le Détenteur de Notes participatives recevra le paiement du Produit Variable di
& ce moment-la tel que décrit plus haut, mais le Produit Variable Net ainsi versé doit étre pris en compte dans le
calcul du rendement total sur les Notes participatives & la Date d’Echéance. Par exemple, si aucun Produit
Variable n'a été payé avant la Date d’Echéance, le Montant Prioritaire est calculé & un taux de 100013368

551 qui est composé du nombre total des jours écoulés depuis la Date de Closing

[calculé comme suit I.O
jusqua la Date d’Echéance. Cet exposant correspond au rendement annuel de 5 % converti en un rendement
journalier de O,13368 % sur toute la durée de linvestissement ; et

80 % de la valeur du Compartiment de Neutraceutical food patent company & la Date de 'Echéance excédant

le Montant Prioritaire (le cas échéant).

Le solde du Compartiment de Neutraceutical food patent company & la Date de 'Echéance (c'est-a-dire 20 % de
la valeur du compte de Neutraceutical food patent company excédant le Montant Prioritaire) sera retenu par
Spreds Finance au titre de commission de performance (le cas échéant).

Rang

Toutes les Notes participatives sont émises pour le méme Montant Nominal et conférent a tout moment aux mémes
droits, sans aucune préférence parmi celles-ci.

Les droits et les recours des Détenteurs de Notes participatives sont limités aux actifs du Compartiment de
Neutraceutical food patent company correspondant aux Notes participatives auxquelles ils ont souscrit.

Restrictions imposées sur la libre négociabilité des Notes participatives

Il N’y a aucune restriction sur la libre négociabilité des Notes participatives. La cession des Notes participatives est
opposable a Spreds Finance uniquement aprés que Spreds Finance ait enregistré la cession dans le registre
applicable des Notes participatives, aprés une requéte s’y afférant envoyée par le cédant et le cessionnaire par

lettre recommandée au siege de Spreds Finance.

Admission en bourse

Il n'est pas exclu que les Notes participatives puissent étre ultérieurement listées sur le marché Euronext ACCESS de
Bruxelles. Mis & part cela, les Notes participatives ne font lobjet d’aucune demande d'admission pour des

négociations sur le marché.
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Annexe | : Comptes annuels et rapports du commissaire de
Spreds Finance



40 22/06/2018 BE 0538.839.354 26 EUR

NAT. Date du dépot N° P. D. 18239.00083 Cci1

COMPTES ANNUELS ET AUTRES DOCUMENTS A DEPOSER
EN VERTU DU CODE DES SOCIETES

DONNEES D'IDENTIFICATION

Dénomination: Spreds Finance
Forme juridique:  Société anonyme
Adresse:  Place Sainte Gudule N°: 5 Boite:

Code postal: 1000 Commune: Bruxelles

Pays: Belgique
Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de Commerce de Bruxelles, francophone

Adresse Internet:

Numéro d'entreprise BE 0538.839.354

Date du dépét de I'acte constitutif ou du document le plus récent mentionnant la date de publication des 01-02-2018

actes constitutif et modificatif(s) des statuts.

CQMPTES ANNUELS EN EUROS approuvés par I'assemblée 20-06-2018

générale du

et relatifs a I'exercice couvrant la période du 01-01-2017 au 31-12-2017
Exercice précédent du 01-01-2016 au 31-12-2016

Les montants relatifs a I'exercice précédent sont identiques a ceux publiés antérieurement.

Numeéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet:

C6.1,C6.2.1,C6.22,C6.23,C6.24,C6.25,C6.3.1,C6.3.2,C6.3.3,C6.34,C6.35C6.36,C6.4.2,C6.43,C
6.5.1,C6.52,C6.6,C6.8C6.9 C6.12,C6.13,C6.17,C6.18.2,C6.20,C9,C10
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N° BE 0538.839.354

c21

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET
COMMISSAIRES ET DECLARATION CONCERNANT UNE
MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT
COMPLEMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au

sein de l'entreprise

SCHOTERS Simon

Jozef Eerdekensstraat, 26
3001 Heverlee
BELGIQUE

Début de mandat: 29-01-2018 Fin de mandat: 20-06-2023

ZURSTRASSEN José

Avenue Général Baron Empain 41
1150 Woluwé-Saint-Pierre
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017

SPREDS SA

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule 5
1000 Bruxelles-Ville
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019

Représenté directement ou indirectement
par:
DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert

Gérant

Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles

BELGIQUE

YA-K CONSULTING SA

BE 0476.051.353

Rue du Printemps 4

1380 Couture-Saint-Germain
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019

Représenté directement ou indirectement

par:
VAN DER MEERSCHEN Gilles
rue du Printemps, 4
1380 Lasne
BELGIQUE
OLISA SPRL

BE 0837.302.416
rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

Administrateur

Administrateur

Administrateur

Administrateur
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Début de mandat: 27-01-2017 Fin de mandat: 29-01-2018

Représenté directement ou indirectement
par:

DE DUVE Olivier

rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

TwizARTY SPRL

BE 0827.738.513

Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles

BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017

Représenté directement ou indirectement
par:
DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert
Gérant
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE

NODECRO SPRL
BE 0875.330.869
Paddeshootdreef 130
9100 Sint-Niklaas
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 27-01-2017

Représenté directement ou indirectement
par:

NOBELS Roland
Paddeshootdreef 130

9100 Sint-Niklaas
BELGIQUE

ERNST & YOUNG REVISEURS D'ENTREPRISES SCCRL SCRL (B00160)

BE 0446.334.711
De Kleetlaan, 2
1831 Diegem
BELGIQUE

Début de mandat: 20-06-2017 Fin de mandat: 20-06-2020

Représenté directement ou indirectement
par:

HUBIN Jean Francgois

Réviseur d'entreprise
De Kleetlaan, 2

1831 Diegem
BELGIQUE

Administrateur

Administrateur

Administrateur

Commissaire
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DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée a une personne qui n'y est pas
autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels ont été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'entreprises qui n'est pas le
commissaire.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre
auprées de son institut et la nature de la mission:

A. La tenue des comptes de l'entreprise*,

B. L'établissement des comptes annuels*,

C. La vérification des comptes annuels et/ou

D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
peuvent étre mentionnés ci-apres: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste
agréé et son numéro de membre auprés de I'Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa
mission.

Nature de la
Nom, prénoms, profession, domicile Numero de mission
membre
(A, B, C et/ou D)
BECOVFIDUS SocleTE CIVILE SPRL 20495 3F 83
BE 0425.375.385 A

av du Cor de Chasse 21 '
1170 Watermael-Boitsfort
BELGIQUE

*  Mention facultative.
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COMPTES ANNUELS
BILAN APRES REPARTITION
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT 6.1] 20
ACTIFS IMMOBILISES 21/28 1.382
Immobilisations incorporelles 6.2 ] 21
Immobilisations corporelles 6.3 | 22/27
Terrains et constructions 22
Installations, machines et outillage 23
Mobilier et matériel roulant 24
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immobilisations en cours et acomptes versés 27
Immobilisations financiéres 6.4/6.5.1 | 28 1.382
Entreprises liées 6.15 | 280/1 1.382
Participations 280 1.382
Créances 281
Entreprises avec lesquelles il existe un lien de
participation 6.15 | 282/3
Participations 282
Créances 283
Autres immobilisations financiéres 284/8
Actions et parts 284
Créances et cautionnements en numéraire 285/8
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 538.318 914.232
Créances a plus d'un an 29
Créances commerciales 290
Autres créances 291
Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks 30/36
Approvisionnements 30/31
En-cours de fabrication 32
Produits finis 33
Marchandises 34
Immeubles destinés a la vente 35
Acomptes versés 36
Commandes en cours d'exécution 37
Créances a un an au plus 40/41 25.001 7.872
Créances commerciales 40 14.402 34
Autres créances 41 10.600 7.838
Placements de trésorerie 6.5.1/6.6 | 50/53
Actions propres 50
Autres placements 51/53
Valeurs disponibles 54/58 513.316 906.361
Comptes de régularisation 6.6 | 490/1
TOTAL DE L'ACTIF 20/58 538.318 915.614
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Ann. Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 10/15 61.500 61.500
Capital 6.7.1] 10 61.500 61.500
Capital souscrit 100 61.500 61.500
Capital non appelé 101
Primes d'émission 11
Plus-values de réévaluation 12
Réserves 13
Réserve légale 130
Réserves indisponibles 131
Pour actions propres 1310
Autres 1311
Réserves immunisées 132
Réserves disponibles 133
Bénéfice (Perte) reporté(e) HI(-) 14
Subsides en capital 15
Avance aux associés sur répartition de I'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16
Provisions pour risques et charges 160/5
Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 6.8 | 164/5
Impots différés 168
DETTES 17/49 476.818 854.114
Dettes a plus d'un an 6.9 17
Dettes financiéres 170/4
Emprunts subordonnés 170
Emprunts obligataires non subordonnés 171
Dettes de location-financement et dettes
assimilées 172
Etablissements de crédit 173
Autres emprunts 174
Dettes commerciales 175
Fournisseurs 1750
Effets & payer 1751
Acomptes regus sur commandes 176
Autres dettes 178/9
Dettes a un an au plus 6.9 | 42/48 476.818 854.099
Dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42
Dettes financiéres 43 143
Etablissements de crédit 430/8 143
Autres emprunts 439
Dettes commerciales 44 5.317
Fournisseurs 440/4 5.317
Effets a payer 441
Acomptes regus sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 6.9 45
Impéts 450/3
Rémunérations et charges sociales 454/9
Autres dettes 4748 476.818 848.639
Comptes de régularisation 6.9 | 492/3 15
TOTAL DU PASSIF 10/49 538.318 915.614
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COMPTE DE RESULTATS

Ventes et prestations
Chiffre d'affaires
En-cours de fabrication, produits finis et commandes
en cours d'exécution: augmentation (réduction)
(QUQ)
Production immobilisée
Autres produits d'exploitation
Produits d'exploitation non récurrents

Codt des ventes et des prestations

Approvisionnements et marchandises

Achats

Stocks: réduction (augmentation) /)
Services et biens divers
Rémunérations, charges sociales et pensions  (+)/(-)
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en
cours d'exécution et sur créances commerciales:

dotations (reprises) ()
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) ()

Autres charges d'exploitation

Charges d'exploitation portées a l'actif au titre de frais
de restructuration )
Charges d'exploitation non récurrentes

Bénéfice (Perte) d'exploitation /)

Produits financiers
Produits financiers récurrents
Produits des immobilisations financiéres
Produits des actifs circulants
Autres produits financiers
Produits financiers non récurrents

Charges financiéres

Charges financiéres récurrentes
Charges des dettes
Réductions de valeur sur actifs circulants autres
que stocks, commandes en cours et créances
commerciales: dotations (reprises) /)
Autres charges financiéres

Charges financiéres non récurrentes

Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impoéts #IE)
Prélevements sur les imp6ts différés
Transfert aux impots différés

Impdts sur le résultat /()
Imp6ts
Régularisations d'impdts et reprises de provisions
fiscales

Bénéfice (Perte) de I'exercice /)
Préléevements sur les réserves immunisées
Transfert aux réserves immunisées

Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter #)IE)

Ann.

6.10

6.10
6.12

6.10

6.10
6.10
6.10

6.12

6.11
6.12

6.11

6.12

6.13

Codes

Exercice

Exercice précédent

70/76A
70

71
72
74
76A

60/66A
60
600/8
609

61

62

630

631/4

635/8
640/8

649
66A
9901

75/76B
75

750
751
752/9
76B

65/66B
65
650

651
652/9
66B

9903
780
680
67177
670/3
7
9904
789
689
9905

125.110
125.110

122.679

121.793

885

2.432

2.437
2.437

2.437

129.533
129.533

129.170

128.822

348

363

36
36

36

399
399

399
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AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Bénéfice (Perte) a affecter
Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter
Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent

Prélevements sur les capitaux propres
sur le capital et les primes d'émission
sur les réserves

Affectations aux capitaux propres
au capital et aux primes d'émission
a laréserve légale
aux autres réserves

Bénéfice (Perte) a reporter
Intervention d'associés dans la perte

Bénéfice a distribuer
Rémunération du capital
Administrateurs ou gérants
Employés
Autres allocataires

(H)/()
("))
(/)

/6

Codes

Exercice

Exercice précédent

9906
9905
14P

791/2
791
792

691/2
691
6920
6921

14
794

694/7
694
695
696
697
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ANNEXE
ETAT DES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

ENTREPRISES LIEES - PARTICIPATIONS, ACTIONS ET PARTS
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice

Mutations de I'exercice
Acquisitions
Cessions et retraits
Transferts d'une rubrique a une autre

Valeur d'acquisition au terme de I'exercice
Plus-values au terme de I'exercice

Mutations de I'exercice
Actées
Acquises de tiers
Annulées
Transférées d'une rubrique a une autre

Plus-values au terme de l'exercice
Réductions de valeur au terme de I'exercice

Mutations de I'exercice
Actées
Reprises
Acquises de tiers
Annulées a la suite de cessions et retraits
Transférées d'une rubrique a une autre

Réductions de valeur au terme de I'exercice
Montants non appelés au terme de I'exercice
Mutations de I'exercice

Montants non appelés au terme de I'exercice
VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE
ENTREPRISES LIEES - CREANCES

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE

Mutations de I'exercice
Additions
Remboursements
Réductions de valeur actées
Réductions de valeur reprises
Différences de change
Autres

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE

(6)

()

(+)6)

()

()
(HI6)

REDUCTIONS DE VALEUR CUMULEES SUR CREANCES AU TERME DE

L'EXERCICE

Codes

Exercice

Exercice précédent |

8391P

8361
8371
8381

8391
8451P

8411
8421
8431
8441

8451
8521P

8471
8481
8491
8501
8511

8521
8551P
8541
8551
280

281P

8581
8591
8601
8611
8621
8631

281

8651

XXX XXXXXXX

1.382

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

1.382 |
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ETAT DU CAPITAL ET STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT

ETAT DU CAPITAL

Capital social
Capital souscrit au terme de I'exercice
Capital souscrit au terme de I'exercice

Modifications au cours de l'exercice

Représentation du capital
Catégories d'actions
Actions sans désignation de valeur nominale

Actions nominatives
Actions dématérialisées

Capital non libéré
Capital non appelé
Capital appelé, non versé
Actionnaires redevables de libération

Actions propres
Détenues par la société elle-méme
Montant du capital détenu
Nombre d'actions correspondantes
Détenues par ses filiales
Montant du capital détenu
Nombre d'actions correspondantes

Engagement d'émission d'actions

Suite a I'exercice de droits de conversion
Montant des emprunts convertibles en cours
Montant du capital a souscrire
Nombre maximum correspondant d'actions a émettre

Suite a l'exercice de droits de souscription
Nombre de droits de souscription en circulation
Montant du capital & souscrire
Nombre maximum correspondant d'actions a émettre

Capital autorisé non souscrit

Parts non représentatives du capital
Répatrtition
Nombre de parts
Nombre de voix qui y sont attachées
Ventilation par actionnaire
Nombre de parts détenues par la société elle-méme
Nombre de parts détenues par les filiales

Codes

Exercice

Exercice précédent

100P
100

XXXXXXXXXX
61.500

61.500

Codes

Montants

Nombre d'actions

8702
8703

61.500

XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

61.500

61.500

Codes

Montant non appelé

Montant appelé non versé

101
8712

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

Codes

Exercice

8721
8722

8731
8732

8740
8741
8742

8745
8746
8747

8751

Codes

Exercice

8761
8762

8771
8781
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C6.7.2

STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT DE L'ENTREPRISE A LA DATE DE CLOTURE DE SES COMPTES

telle qu'elle résulte des déclarations regues par I'entreprise en vertu du Code des sociétés, art. 631 82 dernier alinéa et art. 632 §2
dernier alinéa; de la loi du 2 mai 2007 relative a la publicité des participations importantes, art. 14 alinéa 4; de I'arrété royal du 21
ao(t 2008 fixant les regles complémentaires applicables a certains systéemes multilatéraux de négociation, art. 5.

Droits sociaux détenus

DENOMINATION des personnes détenant des droits sociaux dans la Nombre de droits de vote
société, avec mention de L’ADRESSE (du siege statutaire pour les Nombre de
personnes morales) et pour les entreprises de droit belge, mention du Nature droits de Nom_bre de %
NUMERO D’ENTREPRISE vote droits dlc_e'
atacnis a0 s
des titres
Spreds
BE 0837.496.614
Place Ste Gudule 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE
Parts sociales 61.499 99
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RESULTATS D'EXPLOITATION

PRODUITS D'EXPLOITATION

Chiffre d'affaires net
Ventilation par catégorie d'activité
Gestion levée de fonds via crowdfunding

Ventilation par marché géographique
Belgique
France
Angleterre

Autres produits d'exploitation
Subsides d'exploitation et montants compensatoires obtenus des
pouvoirs publics

CHARGES D'EXPLOITATION

Travailleurs pour lesquels I'entreprise a introduit une déclaration
DIMONA ou qui sont inscrits au registre général du personnel
Nombre total a la date de cléture
Effectif moyen du personnel calculé en équivalents temps plein
Nombre d'heures effectivement prestées

Frais de personnel
Rémunérations et avantages sociaux directs
Cotisations patronales d'assurances sociales
Primes patronales pour assurances extralégales
Autres frais de personnel
Pensions de retraite et de survie

Provisions pour pensions et obligations similaires
Dotations (utilisations et reprises) /)

Réductions de valeur
Sur stocks et commandes en cours
Actées
Reprises
Sur créances commerciales
Actées
Reprises

Provisions pour risques et charges
Constitutions
Utilisations et reprises

Autres charges d'exploitation
Impdts et taxes relatifs a I'exploitation
Autres

Personnel intérimaire et personnes mises a la disposition de
I'entreprise

Nombre total & la date de cloture

Nombre moyen calculé en équivalents temps plein

Nombre d'heures effectivement prestées

Frais pour I'entreprise

Codes

Exercice

Exercice précédent

740

9086
9087
9088

620
621
622
623
624

635

9110
9111

9112
9113

9115
9116

640
641/8

9096
9097
9098
617

125.110

107.179

17.931

885

129.533

119.995
9.538

348
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RESULTATS FINANCIERS

PRODUITS FINANCIERS RECURRENTS

Autres produits financiers
Subsides accordés par les pouvoirs publics et imputés au compte de
résultats
Subsides en capital
Subsides en intéréts
Ventilation des autres produits financiers
Différences de réglements

CHARGES FINANCIERES RECURRENTES
Amortissement des frais d'émission d'emprunts
Intéréts portés a l'actif

Réductions de valeur sur actifs circulants
Actées
Reprises

Autres charges financieres
Montant de I'escompte a charge de I'entreprise sur la négociation de
créances

Provisions a caractére financier
Dotations
Utilisations et reprises

Ventilation des autres charges financiéres
Intéréts & frais bancaires
Différences de réglement

Codes

Exercice

Exercice précédent

9125
9126

6501
6503

6510
6511

653

6560
6561

2.053
383

36

399

13/26
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DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN
Codes Exercice
GARANTIES PERSONNELLES CONSTITUEES OU IRREVOCABLEMENT PROMISES PAR
L'ENTREPRISE POUR SURETE DE DETTES OU D'ENGAGEMENTS DE TIERS 9149
Dont
Effets de commerce en circulation endossés par I'entreprise 9150
Effets de commerce en circulation tirés ou avalisés par I'entreprise 9151
Montant maximum a concurrence duquel d'autres engagements de tiers sont garantis par
I'entreprise 9153
GARANTIES REELLES
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par I'entreprise sur ses actifs
propres pour sdreté de dettes et engagements de I'entreprise
Hypothéques
Valeur comptable des immeubles grevés 9161
Montant de l'inscription 9171
Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9181
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9191
Sdretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9201
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par I'entreprise sur ses actifs
propres pour slreté de dettes et engagements de tiers
Hypothéques
Valeur comptable des immeubles grevés 9162
Montant de l'inscription 9172
Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription 9182
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés 9192
Sdretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause 9202
BIENS ET VALEURS DETENUS PAR DES TIERS EN LEUR NOM MAIS AUX RISQUES ET PROFITS DE
L'ENTREPRISE, S'ILS NE SONT PAS PORTES AU BILAN
ENGAGEMENTS IMPORTANTS D'ACQUISITION D'IMMOBILISATIONS
ENGAGEMENTS IMPORTANTS DE CESSION D'IMMOBILISATIONS
MARCHE A TERME
Marchandises achetées (a recevoir) 9213
Marchandises vendues (a livrer) 9214
Devises achetées (a recevoir) 9215
Devises vendues (a livrer) 9216
Exercice
ENGAGEMENTS RESULTANT DE GARANTIES TECHNIQUES ATTACHEES A DES VENTES OU PRESTATIONS
DEJA EFFECTUEES
Exercice

MONTANT, NATURE ET FORME DES LITIGES ET AUTRES ENGAGEMENTS IMPORTANTS
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C6.14

Exercice

REGIMES COMPLEMENTAIRES DE PENSION DE RETRAITE OU DE SURVIE INSTAURES AU PROFIT DU PERSONNEL OU DES

DIRIGEANTS

Description succincte

Mesures prises pour en couvrir la charge

Code Exercice
PENSIONS DONT LE SERVICE INCOMBE A L'ENTREPRISE ELLE-MEME
Montant estimé des engagements résultant de prestations déja effectuées 9220
Bases et méthodes de cette estimation
Exercice
NATURE ET IMPACT FINANCIER DES EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA DATE DE
CLOTURE, NON PRIS EN COMPTE DANS LE BILAN OU LE COMPTE DE RESULTATS
Exercice
ENGAGEMENTS D'ACHAT OU DE VENTE DONT LA SOCIETE DISPOSE COMME EMETTEUR D'OPTIONS DE
VENTE OU D'ACHAT
Exercice
NATURE, OBJECTIF COMMERCIAL ET CONSEQUENCES FINANCIERES DES OPERATIONS NON INSCRITES
AU BILAN
A condition que les risques ou les avantages découlant de ces opérations soient significatifs et
dans la mesure ou la divulgation des risques ou avantages soit nécessaire pour I'appréciation de la
situation financiére de la société
Exercice
AUTRES DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN DONT CEUX NON SUSCEPTIBLES D'ETRE
QUANTIFIES
074000 Participation 2houses sa (1) / 075000 Crowd 2houses sa (1) 108.416
074001 Participation 2houses sa (2) 075001 Crowd 2houses sa (2) 45.012
074002 Participation Fear Hunters sa / 075002 Crowd Fear Hunters sa 46.200
074003 Participation Youscribe sas / 075003 Crowd Youscribe S.A.S. 59.928
074004 Participation Domobios sa / 075004 Crowd Domobios sa 87.912
074007 Participation Sacriana sa / 075007 Crowd Sacriana sa 51.920
074008 Participation Skinoo sprl / 075008 Crowd Skinoo sprl 38.632
074009 Participation Elysia sa / 075009 Crowd Elysia sa 49.500
074010 Participation Le 34 sprl / 075010 Crowd Le 34 sprl 72.248
074011 Participation Earnieland bvba / 075011 Crowd Earnieland 46.596
074012 Participation Woke LLN sprl / 075012 Crowd Woke LLN sprl 87.956
074013 Participation MMI sa / 075013 Notes MMI sa 1.401
074014 Participation Smart Ener / 075014 Crowd Smart Energy 75.164
074016 Participation iReachm / 075016 Crowd iReachm 66.528
074017 Particip. Belgibeer/CEBUDECO / 075017 Crowd Belgibeer/CEBUDECO 58.168
074018 Participation Chanvreco / 075018 Crowd Chanvreco 69.432
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Exercice
074019 Participation Youscribe sas (2 / 075019 Crowd Youscribe S.A.S. (2) 82.855
074021 Participation Evocure/ Teonia / 075021 Crowd Evocure/ Teonia 110.968
074022 Participation MyEco Invest / 075022 Crowd MyEco Invest 44.000
074026 Participation Powersky Energy / 075026 Crowd Powersky Energy 131.500
074027 Particip. Powersky Energy 2 / 075027 Crowd Powersky Energy 2 145.000
074031 Loan Belgium Fit / 075031 Crowd Belgium Fit 99.750
074032 Participation Arca 'up / 075032 Crowd Arca 'up 99.500
074033 Participation James Link / 075033 Crowd James Lind 60.632
074034 Participation Opinium / 075034 Crowd Opinium 87.912
074035 Participation Book n Bike / 075035 Crowd Book N Bike 49.016
074036 Prét Santech sa / 075036 Crowd Santech sa 99.750
074037 Participation Allerinvest / 075037 Crowd Allerinvest sa 60.544
074038 Participation Phytesia sa / 075038 Crowd Phytesia sa 87.912
074039 Participation Elysia sa Il / 075039 Crowd Elysia sa Il 83.600
074040 Prét Smartflats / 075040 Crowd Smartflats 99.800
074041 Participation 20bserve sa Il / 075041 Crowd 2 Observe sa Il 87.824
074043 Participation Relax Drink(Zen. / 075043 Crowd Relax Drink (Zendo) 87.912
074044 Participation Made & More / 075044 Crowd Made & More 60.368
074045 Participation Zencar / 075045 Crowd Zencar 87.912
074046 Participation Freedrive / 075046 Crowd Freedrive 68.552
074047 Participation Mymicroinvest / 075047 Crowd Mymicroinvest 1.750.000
074048 Participation Tconcept / 075048 Crowd Tconcept 62.680
074049 Participation Domoscio / 075049 Crowd Domoscio 69.751
074050 Participation Full of Good / 075050 Crowd Full of Good 77.850
074051 Particip. Belgian Fan's Team / 075051 Crowd Belgian Fan's Team 46.464
074052 Particip. Seerus / 075052 Crowd Seerus 44.000
074053 Particip. Helpigo / 075053 Crowd Helpigo 46.464
074054 Particip. Creo 2 / 075054 Crowd Creo 2 72.688
074055 Particip. Opinum Il / 075055 Crowd Opinum || 52.500
074056 Particip. Cebudeco Il / 075056 Crowd Cebudeco Il 2.600
074057 Particip. QTH Services / 075057 Crowd QTH Services 56.936
074058 Particip. Inventures Il / 075058 Crowd Inventures Il 1.650.000
074059 Particip. Zencar 2 / 075059 Crowd Zencar 2 262.200
074060 Participation Miazia / 075060 Crowd Miazia 56.000
074061 Participation Aproplan / 075061 Crowd Aproplan 70.500
074062 Participation Aproplan private / 075062 Crowd Aproplan private 55.800
074063 Particip. Aller invest 3 / 075063 Crowd Aller invest 3 28.600
074064 Particip. Aproplan 2 / 075064 Crowd Aproplan 2 18.403
074065 Particip. Aproplan 2-private / 075065 Crowd Aproplan 2-private 14.549
074066 Particip. Teh Concept 2 / 075066 Crowd Teh Concept 2 3.885
074067 Particip. Seerus 2 / 075067 Crowd Seerus 2 4.400
074068 Particip. SSX / 075068 Crowd SSX 326.584
074069 Particip. Proxideal / 075069 Crowd Proxideal 36.700
074070 Particip. Europea Residence / 075070 Crowd Europea residences 99.900
074071 Particip. Pilo by Surest/ 075071 Crowd Pilo by Surest 65.300
074072 Particip. Herculean / 075072 Crowd Herculean 62.800
074073 Particip. Fit20 - 11/ 075073 Crowd Fit20 - Il 100.800
074074 Particip. Screening Media / 075074 Crowd Screening Media 51.800
074075 Particip. Elysia Ill / 075075 Crowd Elysia Il 39.800
074076 Particip. Opinum Il / 075076 Crowd Opinum |l 20.700
074077 Particip. Eneco Crowfund Zeebr / 075077 Crowd Eneco crowf Zeebrugge 293.100
074078 Particip. Eneco Crowfund Zeebr / 075078 Crowd Eneco crowf Zeebrugge 297.000
074079 Particip. Shiftmeapp / 075079 Crowd Shiftmeapp 99.900
074080 Particip. Jumpsquare / 075080 Crowd Jumpsquare 99.900
074081 Particip. ViviDoctor / 075081 Crowd ViVDoctor 99.900
074082 Particip. Shippr SPRL / 075082 Crowd Shippr SPRL 100.000
074083 Particip. Chehoma Il / 075083 Crowd Chehoma Il 150.000
074084 Particip. Eventer / 075084 Crowd Eventer 99.900
074085 Particip. Fishtripr.com / 075085 Crowd Fishtripr.com 100.000
074086 Particip. Medicheck / 075086 Crowd Medicheck 100.000
074087 Particip. Chehoma / 075087 Crowd Chehoma 99.700
074088 Particip. Nestore / 075088 Crowd Nestore 100.000
074089 Particip. Medicheck - tracer / 075089 Crowd Medicheck tracer 2017 50.000
074090 Patrticip. Pilo by surest trace / 075090 Crowd Pilo by Surest tracer 17 55.500
074091 Particip. QIQO tracer 2017 / 075091 Crowd QIQO tracer 2017 72.000
074092 Particip. Sizable tracer 2017 / 075092 Crowd Sizable tracer 2017 85.666
074093 Particip. QIQO / 075093 Crowd QIQO 73.600
074094 Particip. Hoplr / 075094 Crowd Hoplr 99.900
074095 Particip. Sizable / 075095 Crowd Sizable 55.000
074096 Particip. Chehoma Il / 075096 Crowd Chehoma I 34.700
074097 Particip. Ewala / 075097 Crowd Ewala 100.000
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N° BE 0538.839.354

C6.15

RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES, LES ENTREPRISES ASSOCIEES ET LES AUTRES ENTREPRISES

AVEC LESQUELLES IL EXISTE UN LIEN DE PARTICIPATION

ENTREPRISES LIEES

Immobilisations financiéres
Participations
Créances subordonnées
Autres créances

Créances
A plus d'un an
A un an au plus

Placements de trésorerie
Actions
Créances

Dettes
A plus d'un an
A un an au plus

Garanties personnelles et réelles
Constituées ou irrévocablement promises par I'entreprise pour slreté
de dettes ou d'engagements d'entreprises liées
Constituées ou irrévocablement promises par des entreprises liées
pour slreté de dettes ou d'engagements de I'entreprise

Autres engagements financiers significatifs

Résultats financiers
Produits des immobilisations financiéres
Produits des actifs circulants
Autres produits financiers
Charges des dettes
Autres charges financieres

Cessions d'actifs immobilisés
Plus-values réalisées
Moins-values réalisées

ENTREPRISES ASSOCIEES

Immobilisations financiéeres
Participations
Créances subordonnées
Autres créances

Créances
A plus d'un an
A un an au plus

Dettes
A plus d'un an
A un an au plus

Garanties personnelles et réelles
Constituées ou irrévocablement promises par l'entreprise pour slreté
de dettes ou d'engagements d'entreprises associées
Constituées ou irrévocablement promises par des entreprises
associées pour sireté de dettes ou d'engagements de l'entreprise

Autres engagements financiers significatifs
AUTRES ENTREPRISES AVEC UN LIEN DE PARTICIPATION

Immobilisations financiéres
Participations
Créances subordonnées
Autres créances

Créances
A plus d'un an
A un an au plus

Dettes
A plus d'un an
A un an au plus

Codes

Exercice

Exercice précédent

280/1
280
9271
9281

9291
9301
9311

9321
9331
9341

9351
9361
9371

9381

9391
9401

9421
9431
9441
9461
9471

9481
9491

9253
9263
9273
9283

9293
9303
9313

9353
9363
9373

9383

9393
9403

9252
9262
9272
9282

9292
9302
9312

9352
9362
9372

14.372

14.372

1.382
1.382

5.052

5.052

1.470

1.470
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N° BE 0538.839.354

C6.15

TRANSACTIONS AVEC DES PARTIES LIEES EFFECTUEES DANS DES CONDITIONS AUTRES QUE CELLES
DU MARCHE

Mention de telles transactions, si elles sont significatives, y compris le montant et indication de la
nature des rapports avec la partie liée, ainsi que toute autre information sur les transactions qui
serait nécessaire pour obtenir une meilleure compréhension de la position financiére de la
société

Néant

Exercice
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N° BE 0538.839.354

C6.16

RELATIONS FINANCIERES AVEC

LES ADMINISTRATEURS ET GERANTS, LES PERSONNES PHYSIQUES OU MORALES QUI
CONTROLENT DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT L'ENTREPRISE SANS ETRE LIEES A CELLE-CI
OU LES AUTRES ENTREPRISES CONTROLEES DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT PAR CES
PERSONNES

Créances sur les personnes précitées
Conditions principales des créances, taux d'intérét, durée, montants éventuellement
remboursés, annulés ou auxquels il a été renoncé
Créance en C/c résultant de paiements erronnés, 0% intéréts

Garanties constituées en leur faveur
Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur

Rémunérations directes et indirectes et pensions attribuées, a charge du compte de
résultats, pour autant que cette mention ne porte pas a titre exclusif ou principal sur la
situation d'une seule personne identifiable

Aux administrateurs et gérants

Aux anciens administrateurs et anciens gérants

LE(S) COMMISSAIRE(S) ET LES PERSONNES AVEC LESQUELLES IL EST LIE (ILS SONT LIES)
Emoluments du (des) commissaire(s)

Emoluments pour prestations exceptionnelles ou missions particuliéres accomplies au
sein de la société par le(s) commissaire(s)

Autres missions d'attestation

Missions de conseils fiscaux

Autres missions extérieures a la mission révisorale

Emoluments pour prestations exceptionnelles ou missions particulieres accomplies au
sein de la société par des personnes avec lesquelles le ou les commissaire(s) est lié (sont
liés)

Autres missions d'attestation

Missions de conseils fiscaux

Autres missions extérieures a la mission révisorale

Mentions en application de I'article 133, paragraphe 6 du Code des sociétés

Codes

Exercice

9500

9501
9502

9503
9504

5.975

121.348

Codes

Exercice

9505

95061
95062
95063

95081
95082
95083

9.838

19/26




N° BE 0538.839.354 C6.18.1

DECLARATION RELATIVE AUX COMPTES CONSOLIDES

Informations a compléter par les entreprises soumises aux dispositions du Code des sociétés relatives aux comptes
consolidés

L'entreprise n'établit pas de comptes consolidés ni de rapport consolidé de gestion, parce qu'elle en est exemptée pour la (les)
raison(s) suivante(s)

L'entreprise et ses filiales ne dépassent pas, sur base consolidée, plus d'une des limites visées a l'article 16 du Code des
sociétés

L’entreprise ne posséde que des entreprises filiales qui, eu égard a I'évaluation du patrimoine consolidé, de la position
financiére consolidée ou du résultat consolidé, ne présentent, tant individuellement que collectivement, qu’un intérét
négligeable

Informations a compléter par I'entreprise si elle est filiale ou filiale commune

Nom, adresse compléte du siege et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numéro d'entreprise de I'(des) entreprise(s)
mere(s) et indication si cette (ces) entreprise(s) mere(s) établit (établissent) et publie(nt) des comptes consolidés dans
lesquels ses comptes annuels sont intégrés par consolidation*:

Spreds sa

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule, 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE

*  Siles comptes de I'entreprise sont consolidés a plusieurs niveaux, les renseignements sont donnés d'une part, pour I'ensemble

le plus grand et d'autre part, pour I'ensemble le plus petit d'entreprises dont la société fait partie en tant que filiale et pour lequel
des comptes consolidés sont établis et publiés.
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NO

BE 0538.839.354 C6.19

Régles d'évaluation

I mobi | i sations financieres :

Les actions détenues dans |a rubrique i mobi | i sations financiéeres sont acquises pour |e bénéfice écononique de Spreds Finance font |'objet de
réductions de val eur en cas de noins-val ue durable.

Les actifs (actions, obligations ou préts) détenus juridiquement par |a soci été en son nom propre nmis intégralenent pour conpte et aux risques
des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par |la société), et |les Notes Participatives énises par
la soci été, sont présentés dans |les conptes d ordre (conptes 074 et 075 du hors-bilan), et a la page C. 6.14 des conptes annuels, parm les "
autres engagenents inportants "

Créances commerciales : a la val eur noninale.
Dettes commerciales : a la valeur noninale.

Montants en devises : écarts de conversion conptabilisées a chaque paiement. Ajustenent des avoirs & dettes en devises s/ base du taux au
31/12. Conptabilisation des écarts de conversion |atente négatives (créances & dettes) a |la date de cloture.

Régl es d' éval uation

Conpt abi |l ité par conpartinent

Conmre requis par |'article 28, §ler, 5° de la loi cr owdf undi ng du 18 décenbre 2016, chaque participation prise ou prét accordé par la

soci été a un méne énetteur-entrepreneur est |ogé dans un conpartinent distinct dans |le patrinoine de |a société, |la conptabilité du véhicule
étant tenue par conpartinent.

Notes et actifs sous-jacents

Les actifs (actions, obligations ou préts) détenus juridiquenent par |a soci été en son nom propre nmis intégral ement pour conpte et aux risques
des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " émises par |a société), et les Notes Participatives énises par
| a soci été, sont présentés dans |les conptes d ordre (conptes 074 et 075 du hors-bilan), et a la page C.6.14 des conptes annuels, parm les "
autres engagenents inportants ".

Fai sant application de |"article 29 de |'AR du 30 janvier 2001, |le Conseil d' admnistration est d avis que cette présentation hors bilan est la
pl us appropriée, afin de donner une inage fidele du patrinoine et de |la situation financiére de |a société, pour |es raisons suivantes:

1) Les notes constituent des engagenents de |a société, liés a un ou plusieurs actifs sous-jacents. L'obligation de renboursenent du capital et
l e paienment d'un intérét dépend de |a valeur et du rendenent de ces actifs sous-jacents, de telle sorte que |es notes ne constituent pas des
obligations au sens du Code des Sociétés. Les actifs dans | esquels |e produit de |'énission des Notes est investi, et tous |es produits générés
par ces actifs, forment les actifs sous-jacents des Notes. Ces actifs constituent une entité patrinoniale distincte constituée en son sein (un
" conpartinment ").

2) Les Notes ne conférent a leurs titulaires aucun droit excédant |es sommes que |a société percevra effectivenent des actifs sous-jacents
correspondant aux Notes. Ceci est prévu dans les statuts de la société, et dans les " terns & conditions " des Notes. Ces dernieéres stipulent
en effet que les droits et recours des titulaires de Notes sont |inmités aux seuls actifs du conpte auquel ils ont souscrit, et que les
titulaires de Notes renoncent aux droits qu'ils pourraient avoir d' exercer tout recours sur tout autre actif de la société et en particulier
sur des titres et droits de |a société dans ou contre toute autre sous-jacent que |e sous-jacent correspondant aux Notes auxquelles ils ont
souscrit. Ceci est également confirmé par |'article 28 § ler, 5° de la loi " crowdfunding " du 18 décenbre 2016, qui stipule que les actifs

d' un conpartinment détermi né répondent exclusivenent des droits des investisseurs relatifs a ce conpartinent.

3) Les conpartinments distincts mentionnés sous le point 1 ci-dessus ne sont pas dotés d'une personnalité juridique propre, mais constituent des

entités patrinoniales d affectation reconnues par la loi " crowdfunding ". La division patrinoniale ainsi réalisée par |a société en son sein
est dés |ors opposable aux tiers, et en particulier aux créanciers de I'a société qui détiendraient des créances non |liées aux actifs
sous-jacents. En d' autres ternes, en cas de faillite de |la société, les actifs sous-jacents détenus par |la société, et les Notes énises, ne

feraient pas partie de la nasse faillie.

En sus de cette disposition | égale, trois nesures protectrices ont été prises par la société :

- selon ses statuts, |la société ne peut conclure de contrat avec un tiers sans obtenir | e consentement de celui-ci a renoncer, dans |a nmesure
ou c'est permis par la loi, & tout droit ou recours sur les actifs sous-jacents aux Notes ;

- les frais généraux de la société sont limtés du fait que |la société n'a pas de personnel, et sont supportés par Spreds SA qui est tenue
contractuel l ement soit de supporter directenent ces frais généraux, soit de les déduire de la rénunération a laquelle elle a droit. Il en
résulte que |a société devrait nornal ement avoir un résultat nul;

- enfin, Spreds SA garantit contractuellenment toutes les dettes éventuelles de la société autres que |les dettes correspondant aux Notes.

Ces nesures pernettent de réduire le risque de faillite de |la société.

4) Les éventuel s revenus en provenance des actifs sous-jacents (intéréts, dividendes ou capitaux résultant de | a cession ou du remboursenent
des actifs) seront rétrocédés aux propriétaires des Notes dans un délai court (nmaxinmum 15 jours). Entre |le nonment ou ces revenus seront pergus,
et le noment ou ils seront versés aux titulaires des Notes, les liquidités et les dettes correspondantes seront présentées dans |le bilan.

5) Si le rendenent retiré d un actif sous-jacent excéde un rendement annuel de 5% une partie du rendenent excédentaire est prélevé par |la

soci ét é. Cependant, ce rendenent sera, |e cas échéant, rétrocédé par |a société a Spreds SA, de sorte qu' aucun revenu ne sera conservé par la
soci été sur les Notes et les actifs sous-jacent

correspondants.

Eu égard aux arguments qui précedent, |le conseil d adnministration estinme que les actifs sous-jacents sont, en substance, détenus par |a société
atitre fiduciaire et que, dés lors, une présentation hors-bilan des Notes et des actifs sous-jacents correspondant est appropri ée.

Cette présentation hors-bilan est d ailleurs cohérente avec |la structure transparente mse en place pernettant un réginme de transparence
fiscale, tel que confirnmé par |le Service de Décisions Anticipées. En effet, la société a été conseillée par le Professeur A. Haelternman qui a
obt enu une déclaration du Service des Décisions Anticipée que, bien que |les notes ont un chanp d' application plus large que les certificats sur
actions (qui sont limtés aux actions belges, alors que | es notes peuvent porter sur des actions non belges ou des instrunents de dette), elles
gartici pent a |a nménme approche pass-through par laquelle |le détenteur de la note est réputé obtenir le revenu ou gain de |'actif sous-jacent,
irectement.

Les Ménorandunms des Notes Participatives ont été adaptés afin de refléter

- |'existence de |la garantie accordée par Spreds SA,

- |"engagenment de |a société de transférer les produits recus sur les actifs sous-jacent dans un délai court (15 jours),

- les effets fiscaux obtenu par la société

- et le fait que les actifs sous-jacents et |es Notes sont conptabilisés hors-bilan.

Sommes percgues par |a société, et non encore investies

Les sommes d'argent recues par |a société en vue d' étre investies dans des actifs sous-jacent, mais qui ne font pas encore |'objet d' un
investissement (par exenple, parce que |es conditions nécessaires a un investissement ne sont pas encore réunies, ou parce que |'opération est
annul ée), sont susceptibles de devoir étre renboursées aux investisseurs (" crowd "), et sont dés lors présentées dans le bilan, dans |les
rubriques 53 " dépots a terne " et 48 " dettes diverses ". Ces rubriques font |'objet d' une déconposition par conpartinent.

Estimation de |'influence de |a dérogation (article 29 de |'AR du 30 janvier 2001) sur |le patrimoine et la situation financiére de |a société
Si les Notes énises par la société et les actifs sous-jacents correspondant avaient été présentés dans le bilan, et non hors-bilan, le total
des actifs et des passifs serait plus élevé de 10.216. 741 EUR
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spreds Finance SA bilanau 31/12/2017

Rapport du Conseil d'Administration
a l'Assemblée Générale ordinaire du 20/06/2018

Présents : Spreds sa, adminslrateur représenté par Charles-Albert de RADZITZIY,
adminstrateur
YA-K Consulting sa, administrateur, représentc par Gilles van der MEERSCHEN,
Simon SCHOETERS, administrateur.

Conformément a 'article 95 et 96 du Code des Sociétés, le Conseil d' Administration a honneur
de vous faire rapport sur les activités de la Société au cours de l'exercice ¢coul€ et de soumettre 4
votre approbation les comptes annuels, tels qu'ils ont é1¢ arrétés a la date du 31 décembre 2017,

Activité de la société sur I’exercice courant du 01 ianvier 2017 au 31 décembre 2017

Cette année a permis au manager de la société (Spreds S.A.) de continuer le développement
commercial et de la gestion opérationnelle des activiids de la société,

Le manager de la société a continué 4 investir dans la plateforme de crowdfunding, dans la
structure juridique ainsi que dans des outils permeftant de capter un nombre important
d’opération pour le futur,

Les regles d’évaluations ont étés décrites dans le rapport précédent.

Autres Mentions :

Evenements importants depuis la cléture du 31 décembre 2017 (Code des Sociétés,
art. 96 §2)

Il 0’y a pas d’événement important survenu apres la cloture de Pexercice qui aurait une
influence notable sur le caractére complet et fidele du patrimoine

Indications sur les circonstances susceptibles d’aveir une influence notable sur le
développement de la société, pour antant qu’elles ne sont pas de nature a porter gravement

préjudice 4 la société (Code des Sociétés art . 96 §3)

Hormis les risques inhérents a Iactivité de la société, nous n’avons pas connaissance d’aultres
risques 4 vous communiquer.,

Recherche et développement (Code des Sociétés, art . 96 §4)

La société n’a engagé aucun frais de recherche ot développement.
Autre : (Code des Sociétés art. 96 §5 & art 96§ 8)

La société n’a pas de succursale.

La société n’utilise pas d’instruments financiers.

Déclaration des Administrateurs :

Mymicroinvest Finance sa o
Siége Social: 5, Place Sainte Gudufe 1000 Bruxelles i
NN : 0.538.839.354 -7
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Spreds Finance SA

bijan au 3171272017

Aucun administrateur ou représentant d’administrateur ’a eu d'intérét opposé de nature

_ Pl
patrimoniale & une décision ou opération relevant du Conseil d’ Administration. Nous conlirmons
quaucun conflit d’intérét n’est en cours au 31/12/17.

Comptes annuels :

Le chiffre d’affaires pour cet exercice s’éléve & 125.110,07 € représentant les fees des levées de

fonds réalisées.

Nos charges professionnelles se décomposent comme suit :

2013-14 2015 2016 2017

Services et biens divers 116.396,38 119.431,35] 128,822,171 121.793,21
Rémunérations, charges sociales 0,00 0.00 0,00 0,00
Amortissements et réductions de valeur 0,00 0.00 0,00 0,00
Autres charges d'exploitation 695,00 347,50 347,50 885,36
Charges financigres 207,21 1.431,70 399.05] 2.436,61
Charges exceptionnelles 0,00 1,74 0,00 0.00
impdts 0,00 0,16 (.00 0,00

117298591 121.212,45]129,568,72| 125.115,18

Le résultat net aprés impdt s”éleve & 0,00 €.

Nous vous prions de bien vouloir statuer sur le bilan, les résultals et les comptes annuels tels
qu'iks vous sont présentés, ainsi que sur 'affectation des résultats ».

Nous vous demandons également de bien vouloir nous donner décharge d'administrateurs et
d'administrateur-délégué pour 'exécution de notre mandat, pendant {'exercice social 2017,

Nous vous demandons également de donner décharge au commissaire pour son mandat.

Administrateur, représente par

Charles-Albert de RADZITZKY

Bruxeiles, le 04/06/ 2018

YA-K Consulting sa

Administrateur

Représenté par Gilles van dert MEERSCHEN,
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Ernst & Young Tek +32 (0)2 77491 11
Réviseurs d'Entreprises Fax: £32 (027749090
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- De Kleetlaan 2
Building a better - S
working world B- 1831 Diegem

Rapport du commissalire a I'assemblée générale de Spreds Finance sa pour
['exercice clos le 31 décembre 2017

Conformément aux dispositions égales et statutaires, nous vous faisons rapport dans le cadre de
notre mandat de commissaire. Ce rapport inclut notre opinion sur le bilan au 31 décembre 2017, le
compte de résultats de I'exercice clos le 31 décembre 2017 et les annexes formant ensemble les

« Comptes Annuels » ainsi que notre rapport sur d'autres obligations légales et réglementaires, Ces
rapports constituent un ensembie et sont inséparables,

Nous avons été nommés commissaire par 'assembiée générale du 20 Juin 2017, conformément a la
proposition de I'organe de gestion, Notre mandat vient & 'échéance 3 fa date de I'assemblée générale
gui delibérera sur les comptes annuels au 31 décembre 2019. Nous avons exercé le contrdle [&gal des
Comptes Annuels durant 4 exercices consécutifs,

Rapport sur ["audit des Comptes Annuels

Opinion sans réserve Nous avons obtenu de l'organe de gestion ef des
préposés de la Soclété, fes explications et

Nous avons procédé au contréle 1égal des informations requises pour notre audit et nous

Comptes Annuels de Spreds Finance sa (« la estimons que les dléments probants recueillis

Société »), comprenant le bilan au sont suffisants et appropriés pour fonder notre

31 décembre 2017, ainsi que le compte de opinion.

résultats pour I'exercice clos & cette date et
I'annexe, dont le total du bilan s'éléve 3

€ 538.318 et dont le compte de résultats se
solde par un rédsuitat de l'exercice de € 0,

Responsabllités de I'organe de gestion
dans le cadre de I'établissement des
Comptes Annuels

A notre avis, les Comptas Annuels de [a Soclété

donnent une image fidéle du patrimoine et de la L'organe de gestion est responsable de

situation financiére de la Société au I'établissement des Comptes Annuels donriant

31 décembre 2017, ainsi que de ses résultats une image fidale confarmément au référentiel

pour l'exercice clos a cette date, conformément comptable applicable en Belgigue ainsi que le

au référentiel comptable applicable en Belgique. contrdle interne gue 'organe de gestion estime
nécessaire a I'établissement de Comptes Annuels

Fondement de notre opinion sans réserve ne compertant pas d'anomalies significatives, gue

celles-ci proviennent de fraudes ou résultent

. | .
Nous avons effectué notre audit selon les normes ¢ €Teurs.
internationales d'audit {nternationa! Standards

on Auditing - ("ISA"). Les responsabilités qui Dans le cadre de I'établissement des Comptes
nous incombent en vertu de ces normes sont plus  Annuels, 'organe de gestion est chargé d*évatuer
amplement decrites dans la section "Nos la capacité de la Société & poursuivre son
responsabilités pour laudit des Comptes exploitation, de fournir, fe cas échéant, des
Annuels" du présent rapport, informations relatives a la continulté
d'exploitation et d'appliguer le principe
Nous nous sommes conformés a toutes les comptable de continuité d'exploitation, sauf si
exigences déontologigues qui sont pertinentes 'organe de gestion a 'intention de mettre la
pour notre audit des Comptes Annuels en Société en liquidation ou de cesser ses activités,
Belglque, v compris celles relatives 3 ou s'if ne peut envisager une autre solution
i'indépendance. alternative réaliste.

Saviott civlie sous 1 forme d'ne socidlé coopérative 2 responsabifitd fimitde

Burgeebijhe vennoolschisg oder de vore van een codperatiove venneolschap et begperkle sansprakeljheit
RO Bruselies - RPR Brussel B0V - TYABE DA46.334.711 - TDAN MR BET} 2100 9059 0049
*agissan! av pom dune sociéEhandeleas in naom van con vennontschap

Apnaher finn af Ernst & Young Giolisb Limiled
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Nos responsabilités pour ffaudit des
Comptes Annuels

Nos objectifs sont dioblenir 'assurance
raisonnable que les Comptes Annuels pris dans
teur ensemble ne comportent pas d'ancmalies
significatives, que celles-ci proviennant de
fraudes ou résultent d’'erreurs et d'émettre un
rapport du commissaire contenant natre opinion.
L'assurance raisonnable correspond & un niveau
alevé d'assurance, qui ne garantit toutefols pas
qu'un audit effectué seion les ISA permettra de
toujours détecter toute anomalie significative
lorsqu’elle existe, Des anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont
considérées comme significatives lorsqutil est
raisonnable de s'attendre 3 ce qu'elles puissent,
individuellement ou en cumulé, influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des
Comptes Annuels prennent en se fondant sur
ceux-ci,

Dans le cadre d'un audit selon les normes 1SA,
nous exergons notre jugement professionnel et
nous faisons preuve d'esprit critigue tout au long
de P'audif. Nous effectuons également les
procédures suivantes:

v Llidentification et I"évaluation des risques que
les Compies Annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs,
la définition et 1a mise en ceuvre de
procédures d'audit en réponse a ces risgues ef
le recueil d'éléments probants suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion. Le
risque de non détection d’une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus
elevé que celui d'une anomalie provenant
d'une erreur, car la fraude peut impliguer {a
collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le
contcurnement du contrdle interne;

v La prise de connaissance suffisanfe du
contrdle interne pertinent pour 'audit afin de

de Spreds Finance sa pour P'exerclce clos
fe 31 décembre Z0L7 (sulte)

definir des procédures d'audit appropriées en
ta circenstance, mais non dans e but
d'exprimer une opinian sur |'efficacité du
centréie interne de la Société;

v L'appréciation du caractére approprié des
régles d'évaluation retenues et du caractére
raisonnahle des estimaticns comptables faites
par l'organe de gestion, de mé&me que des
informations fournies par I'organe de gestion
fes concernant;

» Conclure sur ie caractére approprié de
l'application par l'crgane de gestion du
principe comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléments probants
recuelllis, quant a l'existence ou non d'une
incertitude significative li¢e & des événements
ol situations susceptibles de jeter un doute
important sur fa capacité de la Société 3
poursuivre son exploitation. Si nous concluons
a Pexistence d'une incertitude significative,
nous sommes tenus d'attirer 'attention des
lecteurs de netre rapport sur les informations
fournies dans tes Comptes Annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informatiens ne
sont pas adéquates, d’exprimer une opinion
modifide, Nos conclusions stappuient sur les
éléments probants obtenus jusqu'a la date de
notre rapport du commissaire, Néanmoins,
des événements ou des situations futures
pourraient conduire la Société a cesser son
exploitation ;

r  Evaluer ia présentation d'ensemble, la
structure et le contenu des Comptes Annueis,
el évaluer si ces Comptes Annuels reflétent [es
transactions et les événemeants sous-jacents
d'une maniere telle qu'ils en donnent une
image fidéle.

Nous communiguons & I'organe de gestion
notamment {'alendue et (e calendrier prévus des
travaux d'audit ainsi gue les constatations
importantes découlant de notre audit, y compris
toute faiblesse significative dans le contrdle
interne.
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de Spreds Finance sa pour I'exerclee clos
fe 31 décembre 2017 (sulte)

Rapport sur d'autres obligations légales ef réglementaires

Responsabilités de ['organe de gestion

L'organe de gestion est responsable de
['établissement et du contenu du rapport de
gestion, du respect des dispositions [égales ot
réglementaires applicabies a la tenue de Ia
comptabilité, ainsi gue du respect du Code des
sociétés et des statuts de la Société,

Responsabilités du Commissaire

Dans le cadre de notre mandat et conformément
a la norme Belge complémentaire (Révisée) aux
normes internationates d'audit (ISA) applicables
en Belgique, notre responsabilité est de vérifier,
dans tous les aspects significatifs, le rapport de
gestion ainsi que le respect de certaines
dispositions du Code des sociétés et des statuts,
ainsi que de faire rapport sur ces éléments,

Aspects relatifs au rapport de gestion

A notre avis, aprés avoir effectué nos procédures
spécifigues sur le rapport de gestion, le rapport
de gestion concorde avec les Comptes Annuels et
ce rapport de gestion a été établi conformément
aux articles 95 et 96 du Code des sociétés,

Dans le cadre de notre audit des Comptes

- Annuels, nous devons également apprécier, en
particuller sur la base des renseignements
obtenus lors de I'audit, si le rapport de gestion
comporte une anomatie significative, a savoir une
information substantiellement fausse ou
autrement trompeuse. Sur la hase de nos
travaux, nous n'avons pas d’anomalie
significative a vous communiquer. En outre, nous
n'exprimons aucune forme d'assurance gue ce

soit sur le rapport de gestion. (,

Mentions relatives a ["indépendance

» Nolre cabinel de révision et notre réseau n'ont
pas effectué de missions incompatibies avec fe
contrdle 1égal des comptes annuels et est
resté indépendant vis-a-vis de la société au
cours de notre mandat,

I n'y a pas eu de missions complémentalres
compatibles avec le contréle 1égal des
comptes annuels visées a I'article 134 du
Code des sociétés qui ont fait I'objet
d'honoraires,

Autres mentions

»

Sans préjudice d'aspects formeis d'importance
mineure, la comptabitité est tepue
conformément aux dispositions 1égales et
réglementaires applicables en Belgigua, Nous
attirons I'attention sur {'annexe C 6,19 des
comptes annuels, dans laquelie le Conseil
d'Administration justifie la dérogation prévue
& l'article 29 de I'Arrété Royal du

30 janvier 2001, et en estime l'influence.

L'affectation des résultats proposée a
I'assemblée générale est coniorme aux
dispositions |égales et statutaires.

Nous n'avons pas connaissance d'opération
conclue ou de décision prise en violation des
statuts ou du Code des sociétés qui devrait
8tre mentionnée dans notre rapport, 2
I'exception du dépassement du délai [égal de
publication des comptes annuels de 'exercice
clos le 31 décembre 2016 auprés de ia
Bangue Nationale de Belgique (Centrale des
hilans).

Bruxelles, le 5 juin 2018

Ernst & Young Réviseurs d'Entreprises SCCRL
Commissaire
Représentée paj

JeawFrangis Hubin*
Associé
*Agissant au nom d'une SPRL

18JFHOZ241
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20 04/07/2019 BE 0538.839.354 17 EUR

NAT. Date du dépbt N° P. D. 19285.00587 All

COMPTES ANNUELS ET AUTRES DOCUMENTS A
DEPOSER EN VERTU DU CODE DES SOCIETES

DONNEES D'IDENTIFICATION (a la date du dépot)

Dénomination: Spreds Finance

Forme juridique: Société anonyme

Adresse: Place Sainte Gudule N°: 5 Boite:
Code postal: 1000 Commune: Bruxelles

Pays Belgique

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de I'entreprise de: Bruxelles, francophone

Adresse Internet:

Numéro d'entreprise BE 0538.839.354 ‘

Date du dép6t de l'acte constitutif ou du document le plus récent mentionnant la date de publication des
o o 01-02-2018
actes constitutif et modificatif(s) des statuts.

CQMPTES ANNUELS EN EUROS approuvés par I'assemblée 20-06-2019

générale du

et relatifs a I'exercice couvrant la période du 01-01-2018 au 31-12-2018
Exercice précédent du 01-01-2017 ‘ au ‘ 31-12-2017

Les montants relatifs a I'exercice précédent sont identiques a ceux publiés antérieurement.

Numéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet:

A6.11,A6.1.2,A6.1.3,A6.2,A63,A64A69 A71,A72, A9 A10,A12,A13,A14, A15 A16,A17, A18 A
19
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N° BE 0538.839.354 A21

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS
ET COMMISSAIRES ET DECLARATION
CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION
OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au
sein de l'entreprise

SCHOTERS Simon

Jozef Eerdekensstraat, 26
3001 Heverlee
BELGIQUE

Début de mandat; 29-01-2018 Fin de mandat; 20-06-2023 Administrateur

SPREDS SA

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule 5
1000 Bruxelles-Ville
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement par:
DE RADZITZKY D'OSTROWICK Charles-Albert
Gérant
Rue du Bourgemestre 22
1050 Ixelles
BELGIQUE

YA-K CONSULTING SA

BE 0476.051.353

Rue du Printemps 4

1380 Couture-Saint-Germain
BELGIQUE

Début de mandat: 13-09-2013 Fin de mandat: 20-06-2019 Administrateur

Représenté directement ou indirectement par:
VAN DER MEERSCHEN Gilles

rue du Printemps, 4
1380 Lasne
BELGIQUE
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OLISA SPRL

BE 0837.302.416
rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

Début de mandat: 27-01-2017

Fin de mandat: 29-01-2018

Représenté directement ou indirectement par:

DE DUVE Olivier

rue de Bayarmont 52
1390 Grez-Doiceau
BELGIQUE

ERNST & YOUNG REVISEURS D'ENTREPRISES SCRL (B00160)
BE 0446.334.711

De Kleetlaan, 2

1831 Diegem

BELGIQUE

Début de mandat: 20-06-2017

Fin de mandat: 20-06-2020

Représenté directement ou indirectement par:

HUBIN Jean Francois
Réviseur d'entreprise
De Kleetlaan, 2

1831 Diegem
BELGIQUE

Administrateur

Commissaire
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N° BE 0538.839.354

A22

DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée a une personne qui n'y est pas
autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels ont été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'entreprises qui n'est pas le
commissaire.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre
aupres de son institut et la nature de la mission:

A. La tenue des comptes de I'entreprise?*,

B. L'établissement des comptes annuels*,
C. La vérification des comptes annuels et/ou
D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
peuvent étre mentionnés ci-apres: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste

agréé et son numéro de membre auprés de I'Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa
mission.

Nature de
la mission
(A, B, C et/ou D)

. . - Numéro de
Nom, prénoms, profession, domicile
membre

BECOVFIDUS SOCIETE CIVILE SPRL
BE 0425.375.385

av du Cor de Chasse 21 B
1170 Watermael-Boitsfort

BELGIQUE

20495 3F 83

*

Mention facultative.
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N° BE 0538.839.354

A31

COMPTES ANNUELS
BILAN APRES REPARTITION
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT 20
ACTIFS IMMOBILISES 21/28
Immobilisations incorporelles 6.1.1 | 21
Immobilisations corporelles 6.1.2 | 22/27
Terrains et constructions 22
Installations, machines et outillage 23
Mobilier et matériel roulant 24
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immobilisations en cours et acomptes versés 27
Immobilisations financiéres 6.1.3 | 28
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 377.260 538.318
Créances a plus d'un an 29
Créances commerciales 290
Autres créances 291
Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks 30/36
Commandes en cours d'exécution 37
Créances a un an au plus 40/41 19.812 25.001
Créances commerciales 40 7.304 14.402
Autres créances 41 12.509 10.600
Placements de trésorerie 50/53
Valeurs disponibles 54/58 357.448 513.316
Comptes de régularisation 490/1
TOTAL DE L'ACTIF 20/58 377.260 538.318
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N° BE 0538.839.354 A3.2
Ann Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 10/15 61.500 61.500
Capital 10 61.500 61.500
Capital souscrit 100 61.500 61.500
Capital non appelé 101
Primes d'émission 11
Plus-values de réévaluation 12
Réserves 13
Réserve légale 130
Réserves indisponibles 131
Pour actions propres 1310
Autres 1311
Réserves immunisées 132
Réserves disponibles 133
Bénéfice (Perte) reporté(e) (M) 14
Subsides en capital 15
Avance aux associés sur répartition de I'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16
Provisions pour risques et charges 160/5
Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 164/5
Impots différés 168
DETTES 17149 315.760 476.818
Dettes a plus d'un an 6.3 | 17
Dettes financiéres 170/4
Etablissements de crédit, dettes de location-
financement et dettes assimilées 172/3
Autres emprunts 174/0
Dettes commerciales 175
Acomptes recus sur commandes 176
Autres dettes 178/9
Dettes a un an au plus 6.3 | 42/48 315.760 476.818
Dettes & plus d'un an échéant dans l'année 42
Dettes financiéres 43
Etablissements de crédit 430/8
Autres emprunts 439
Dettes commerciales 44 29.311
Fournisseurs 440/4 29.311
Effets a payer 441
Acomptes recus sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 45
Impéts 450/3
Rémunérations et charges sociales 454/9
Autres dettes 47/48 286.450 476.818
Comptes de régularisation 492/3
TOTAL DU PASSIF 10/49 377.260 538.318

6/17




NO

BE 0538.839.354

A4

COMPTE DE RESULTATS

Produits et charges d'exploitation

Marge brute d'exploitation (/)
Dont: produits d'exploitation non récurrents
Chiffre d'affaires
Approvisionnements, marchandises, services et
biens divers
Rémunérations, charges sociales et pensions  (+)/(-)
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes
en cours d'exécution et sur créances commerciales:

dotations (reprises) (H)I()
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) ()

Autres charges d'exploitation

Charges d'exploitation portées a l'actif au titre de frais
de restructuration )
Charges d'exploitation non récurrentes

Bénéfice (Perte) d'exploitation (/)
Produits financiers

Produits financiers récurrents
Dont: subsides en capital et en intéréts
Produits financiers non récurrents

Charges financieres

Charges financiéres récurrentes
Charges financieres non récurrentes

Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impots (/)
Prélévements sur les impo6ts différés

Transfert aux impo6ts différés

Impdts sur le résultat (M)
Bénéfice (Perte) de I'exercice (HIC)
Prélévements sur les réserves immunisées

Transfert aux réserves immunisées

Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter M)

6.4

6.4

6.4

Codes

Exercice

Exercice précédent

9900
76A
70

60/61
62

630

631/4

635/8
640/8

649
66A
9901
75/76B
75

753
76B
65/66B
65

66B
9903
780
680
67/77
9904
789
689
9905

5.348

868

4.480

4.480
4.480

3.317

885

2.432

2.437
2.437
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AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Bénéfice (Perte) a affecter

Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter
Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent

Prélévements sur les capitaux propres
Affectations aux capitaux propres

au capital et aux primes d'émission
a la réserve légale
aux autres réserves

Bénéfice (Perte) a reporter
Intervention d'associés dans la perte
Bénéfice a distribuer

Rémunération du capital
Administrateurs ou gérants
Employés

Autres allocataires

/6
(/¢
(/¢

/6

Codes

Exercice

Exercice précédent

9906
9905
14P
791/2
691/2
691
6920
6921
14
794
694/7
694
695
696
697
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N° BE 0538.839.354

A6.5

DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN

GARANTIES PERSONNELLES CONSTITUEES OU IRREVOCABLEMENT
PROMISES PAR L'ENTREPRISE POUR SORETE DE DETTES OU
D'ENGAGEMENTS DE TIERS
Dont
Effets de commerce en circulation endossés par I'entreprise
GARANTIES REELLES
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par I'entreprise sur ses actifs
propres pour slreté de dettes et engagements de I'entreprise
Hypotheques
Valeur comptable des immeubles grevés
Montant de l'inscription
Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés
Sdretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par I'entreprise sur ses actifs
propres pour slreté de dettes et engagements de tiers
Hypotheques
Valeur comptable des immeubles grevés
Montant de l'inscription
Gages sur fonds de commerce - Montant de l'inscription
Gages sur d'autres actifs - Valeur comptable des actifs gagés
Sdretés constituées sur actifs futurs - Montant des actifs en cause

MONTANT, NATURE ET FORME DES LITIGES ET AUTRES ENGAGEMENTS
IMPORTANTS

Codes

Exercice

9149

9150

9161
9171
9181
9191
9201

9162
9172
9182
9192
9202

286.450

Exercice

REGIMES COMPLEMENTAIRES DE PENSION DE RETRAITE OU DE SURVIE INSTAURES AU PROFIT DU

PERSONNEL OU DES DIRIGEANTS
Description succincte

Mesures prises pour en couvrir la charge

PENSIONS DONT LE SERVICE INCOMBE A L'ENTREPRISE ELLE-MEME
Montant estimé des engagements résultant de prestations déja effectuées
Bases et méthodes de cette estimation

Code

Exercice

9220

NATURE ET OBJECTIF COMMERCIAL DES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

A condition que les risques ou les avantages découlant de ces opérations soient significatifs et
dans la mesure ou la divulgation des risques ou avantages soit nécessaire pour l'appréciation de

la situation financiére de la société

Exercice
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N° BE 0538.839.354

A6.5

AUTRES DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN DONT CEUX NON SUSCEPTIBLES
D'ETRE QUANTIFIES

La société détient juridiquement des actifs au profit des investisseurs (" crowd ") pour un montant total
de 14.224.779 EUR. Conformément a ses régles d'évaluation, ces montants sont comptabilisés hors
bilan (avec un sous-compte pour chaque projet).

Exercice
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N° BE 0538.839.354

A 6.6

RELATIONS AVEC LES ENTREPRISES LIEES, LES ENTREPRISES ASSOCIEES, LES ADMINISTRATEURS,

GERANTS ET COMMISSAIRES

Codes

Exercice

ENTREPRISES LIEES OU ASSOCIEES
Garanties constituées en leur faveur 9294
Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur 9295
LES ADMINISTRATEURS ET GERANTS, LES PERSONNES PHYSIQUES
OU MORALES QUI CONTROLENT DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT
L'ENTREPRISE SANS ETRE LIEES A CELLE-CI OU LES AUTRES ENTREPRISES
CONTROLEES DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT PAR CES PERSONNES
Créances sur les personnes précitées 9500
Conditions principales des créances, taux d'intérét, durée, montants éventuellement
remboursés, annulés ou auxquels il a été renoncé
Créance commergiale
Créance en C/c résultant de paiements erronnés, 0% intéréts
Garanties constituées en leur faveur 9501
Autres engagements significatifs souscrits en leur faveur 9502

17.682

LE(S) COMMISSAIRE(S) ET LES PERSONNES AVEC LESQUELLES IL EST LIE (ILS SONT
LIES)
Mandat 2018

TRANSACTIONS CONCLUES, DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT, EN DEHORS DES
CONDITIONS DE MARCHE NORMALES
Avec des personnes détenant une participation dans l'entreprise

Nature des transactions

Néant

Avec des entreprises dans lesquelles I'entreprise détient une participation
Nature des transactions
Néant

Avec des membres des organes d'administration, de gestion ou de surveillance de I'entreprise
Nature des transactions
Néant

Exercice

10.048

Exercice
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N° BE 0538.839.354 A6.7

DECLARATION RELATIVE AUX COMPTES CONSOLIDES

Informations a compléter par I'entreprise si elle est filiale ou filiale commune

Nom, adresse compléte du sieége et, s'il s'agit d'une entreprise de droit belge, numéro d'entreprise de I'(des) entreprise(s)
mere(s) et indication si cette (ces) entreprise(s) mere(s) établit (établissent) et publie(nt) des comptes consolidés dans lesquels
ses comptes annuels sont intégrés par consolidation*:

Spreds sa

BE 0837.496.614
Place Sainte Gudule, 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE

* Siles comptes de I'entreprise sont consolidés a plusieurs niveaux, les renseignements sont donnés pour I'ensemble le plus petit
d’entreprises dont la société fait partie en tant que filiale et pour lequel des comptes consolidés sont établis et publiés.
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BE 0538.839.354 A 6.8

REGLES D'EVALUATION

I mobi | i sations financieres :

Les actions détenues dans la rubrique " immobilisations financieéres" sont acquises pour |e bénéfice écononi que de Spreds Finance font |'objet
de réductions de val eur en cas de mpins-val ue durable.

Les actifs (actions, obligations ou préts) détenus juridiquement par |la soci été en son nom propre nmis intégral enent pour conpte et aux

ri sques des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " énises par |a société), et les Notes Participatives
énises par |la société, sont présentés dans |les conptes d ordre (conptes 074 et 075 du hors-bilan), et a |a page A6.5 des conptes annuel s,
parmi les " autres droits et engagements hors bilan".

Créances conmerciales : a la val eur nomnal e.
Dettes commerciales : a la valeur noninale.

Montants en devises : écarts de conversion conptabilisées a chaque pai enent. Ajustenent des avoirs & dettes en devises s/ base du taux au
31/12. Conptabilisation des écarts de conversion |atente négatives (créances & dettes) a la date de cloture.

Régl es d' éval uation

Conpt abi | ité par conpartinent

Conme requis par |'article 28, §ler, 5° de la loi " crowdfunding " du 18 décenbre 2016, chaque participation prise ou prét accordé par |la
soci été a un méne énetteur-entrepreneur est |ogé dans un conpartinent distinct dans le patrinoine de |a société, |la conptabilité du véhicule
étant tenue par conpartinent.

Notes et actifs sous-jacents

Les actifs (actions, obligations ou préts) détenus juridiquement par |la soci été en son nom propre nmis intégral enent pour conpte et aux

ri sques des investisseurs (crowd, détenteurs des obligations ou " Notes Participatives " énises par |a société), et les Notes Participatives
énises par |la société, sont présentés dans |les conptes d ordre (conptes 074 et 075 du hors-bilan), et & la page A 6.5 des conptes annuels,
parmi les " autres droits et engagenments hors bilan ".

Fai sant application de |"article 29 de |'AR du 30 janvier 2001, |le Conseil d' admnistration est d' avis que cette présentation hors bilan est
la plus appropriée, afin de donner une inage fidéle du patrinoine et de la situation financiére de |a société, pour |es raisons suivantes:
1) Les notes constituent des engagenents de |a société, liés a un ou plusieurs actifs sous-jacents. L' obligation de renboursenent du capital
et le paiement d' un intérét dépend de la valeur et du rendenent de ces actifs sous-jacents, de telle sorte que | es notes ne constituent pas
des obligations au sens du Code des Sociétés. Les actifs dans lesquels | e produit de |'émnission des Notes est investi, et tous les produits
générés par ces actifs, fornent les actifs sous-jacents des Notes. Ces actifs constituent une entité patrinoniale distincte constituée en son
sein (un " conpartinent ").

2) Les Notes ne conférent a leurs titulaires aucun droit excédant |es sommes que | a société percevra effectivenent des actifs sous-jacents
correspondant aux Notes. Ceci est prévu dans les statuts de |la société, et dans les " terns & conditions " des Notes. Ces dernieéres
stipulent en effet que les droits et recours des titulaires de Notes sont linmités aux seuls actifs du conpte auquel ils ont souscrit,

et que les titulaires de Notes renoncent aux droits qu'ils pourraient avoir d'exercer tout recours sur tout autre actif de la société et

en particulier sur des titres et droits de la société dans ou contre toute autre sous-jacent que |e sous-jacent correspondant aux Notes
auxquel les ils ont souscrit. Ceci est égalenent confirmé par |'article 28 § ler, 5° de la loi " crowdfunding " du 18 décenmbre 2016, qui
stipule que les actifs d' un conpartinent déterniné répondent exclusivenent des droits des investisseurs relatifs a ce conpartinent.

3) Les conpartinments distincts mentionnés sous le point 1 ci-dessus ne sont pas dotés d'une personnalité juridique propre, mais constituent

des entités patrinoniales d affectation reconnues par la loi " crowdfunding ". La division patrinoniale ainsi réalisée par |la société en son
sein est dés |ors opposable aux tiers, et en particulier aux créanciers de |la société qui détiendraient des créances non |liées aux actifs
sous-jacents. En d autres ternes, en cas de faillite de la société, les actifs sous-jacents détenus par |la société, et les Notes énises, ne
feraient pas partie de la nasse faillie.

En sus de cette disposition | égale, trois nesures protectrices ont été prises par la société :

- selon ses statuts, |a société ne peut conclure de contrat avec un tiers sans obtenir | e consentement de celui-ci a renoncer, dans |a mesure
ol c'est pernmis par la loi, a tout droit ou recours sur les actifs sous-jacents aux Notes ;

- les frais généraux de la société sont linmtés du fait que |la société n'a pas de personnel, et sont supportés par Spreds SA, qui est tenue
contractuel l ement soit de supporter directenent ces frais généraux, soit de les déduire de la rénunération a laquelle elle a droit. Il en
résulte que |a société devrait nornal ement avoir un résultat nul;

- enfin, Spreds SA garantit contractuellenent toutes |es dettes éventuelles de | a société autres que |es dettes correspondant aux Notes.

Ces nesures pernettent de réduire le risque de faillite de la société.

4) Les éventuel s revenus en provenance des actifs sous-jacents (intéréts, dividendes ou capitaux résultant de | a cession ou du renboursenent
des actifs) seront rétrocédés aux propriétaires des Notes dans un délai court (maxinum 15 jours). Entre |e nonment ou ces revenus seront
percus, et le nonent ol ils seront versés aux titulaires des Notes, les liquidités et |es dettes correspondantes seront présentées dans |le
bi | an.

5) Si le rendenent retiré d un actif sous-jacent excéde un rendenment annuel de 5% une partie du rendenent excédentaire est prélevé par |la
soci ét é. Cependant, ce rendenent sera, |e cas échéant, rétrocédé par |a société a Spreds SA, de sorte qu' aucun revenu ne sera conservé par la
soci été sur les Notes et les actifs sous-jacent

correspondants.

Eu égard aux arguments qui précedent, le conseil d adninistration estime que les actifs sous-jacents sont, en substance, détenus par la
société a titre fiduciaire et que, dés lors, une présentation hors-bilan des Notes et des actifs sous-jacents correspondant est appropriée.

Cette présentation hors-bilan est d ailleurs cohérente avec |a structure transparente nise en place pernettant un régine de transparence
fiscale, tel que confirnmé par |le Service de Décisions Anticipées. En effet, la société a été conseillée par le Professeur A Haelternman qui
a obtenu une déclaration du Service des Décisions Anticipée que, bien que |es notes ont un chanp d' application plus large que les certificats
sur actions (qui sont limtés aux actions belges, alors que |es notes peuvent porter sur des actions non bel ges ou des instruments de dette),
elles participent a |a méne approche pass-through par laquelle | e détenteur de la note est réputé obtenir le revenu ou gain de |"actif sous-

jacent, directenent.

Les Ménoranduns des Notes Participatives reflétent

- |'existence de la garantie accordée par Spreds SA,

- |"engagement de |la société de transférer les produits recus sur les actifs sous-jacent dans un délai court (15 jours),

- les effets fiscaux obtenus par |a société

- et le fait que les actifs sous-jacents et |es Notes sont conptabilisés hors-bilan.

Sommes percues par |la société, et non encore investies

Les sommes d' argent recues par |a société en vue d' étre investies dans des actifs sous-jacent, mais qui ne font pas encore |'objet d' un

i nvestissenent (par exenple, parce que |es conditions nécessaires a un investissement ne sont pas encore réunies, ou parce que |'opération
est annul ée), sont susceptibles de devoir étre renboursées aux investisseurs (" crowd "), et sont des lors présentées dans le bilan, dans les
rubriques 55 " valeurs disponibles " et 48 " dettes diverses ". Ces rubriques font |'objet d' une déconposition par conpartinent.

Estimation de |'influence de |a dérogation (article 29 de |'AR du 30 janvier 2001) sur le patrinmoine et la situation financiére de |a société
Si les Notes énises par la société et les actifs sous-jacents correspondant avaient été présentés dans le bilan, et non hors-bilan, le total
des actifs et des passifs serait plus élevé de 14.224.779 EUR

Les nontants repris dans |es conptes d' ordre (conptes 074 et 075 du hors-bilan), et les "autres droits et engagenents hors bilan" a |la page A
6.5 des conptes annuel s, sont adaptés come suit:

- lorsqu' une participation ou une crédit sont considérés come non récupérables, nmais qu' une procédure de faillite éventuelle n'est pas encore
cloturée, les conptes 074 et 075 correspondants sont nmis a O,

- lorsqu' une entreprise, dans laquelle une participations a été prise ou a laquelle un crédit a été octroyé, est en faillite et que cette
faillite est cloturée, les conptes 074 et 075 correspondants sont sol dés et disparaissent,

- lorsqu'un investissenent est réalisé/récupéré par Spreds Finance, et que la Note correspondante est renboursée au " crowd ", et qu'il n'y a

plus aucun actif (ni créance) dans |le conpartinent afférent, les conptes 074 et 075 correspondants sont sol dés et disparaissent.
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N° BE 0538.839.354 A8

STRUCTURE DE L'ACTIONNARIAT DE L'ENTREPRISE A LA DATE DE CLOTURE DE SES
COMPTES
telle gu'elle résulte des déclarations regues par I'entreprise en vertu du Code des sociétés, art. 631 §2 et art. 632 §2; de la loi du 2

mai 2007 relative a la publicité des participations importantes, art. 14 alinéa 4; de I'arrété royal du 21 ao(t 2008 fixant les regles
complémentaires applicables a certains systemes multilatéraux de négociation, art. 5.

DENOMINATION des personnes détenant des droits sociaux Droits sociaux détenus
dans la société, avec mention de L'ADRESSE (du siege Nombre de droits de vote
statutaire pour les personnes morales) et pour les entreprises Nature e > PPN %
de droit belge, mention du NUMERO D'ENTREPRISE Ag::zfrz: '\éc;'; Itli?rsei
Spreds
BE 0837.496.614
Place Ste Gudule 5
1000 Bruxelles
BELGIQUE
Parts sociales 61.499 99,99
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7749090

générale de Spreds Finance sa pour

Conformément aux dispositions légales el statutaires, nous vous faisons rapport dans le cadre de
notre mandat de commissaire. Ce rapport inclut notre opinion sur le bilan au 31 décembre 2018, le
compte de résultats de I'exercice clos le 31 décembre 2018 et les annexes formant ensemble les

« Comptes Annuels », présentés sous le format du modele abrégé, ainsi que notre rapport sur d'autres
obligations légales et réglementaires. Ces rapports constituent un ensemble et sont inséparables,

Nous avons été nommés commissaire par I'assemblée générale du 20 juin 2017, conformément a la
proposition de I'organe de gestion. Notre mandat vient & I'échéance 3 |a date de I'assemblée générale
qui délibérera sur les comptes annuels au 31 décembre 2019. Nous avons exercé le controle [égal des

Comptes Annuels durant 5 exercices consécutifs.

Rapport sur ['audit des Comptes Annuels

Opinion sans réserve

Nous avons procédé au contréle [égal des
Comptes Annuels de Spreds Finance sa (« la
Société »), comprenant le bilan au

31 décembre 2018, alnsi que le compte de
résultats pour I'exercice clos & cette date et
I"'annexe, dont le total du bilan s'éléve &

€ 377.260 et dont le compte de résultats se
solde par un résultat de ['exercice de € 0.

A notre avis, les Comptes Annuels de la Société
donnent une image fidele du patrimoine et de la
sltuation financiére de la Société au

31 décembre 2018, ainsi que de ses résultats
pour l'exercice clos a cette date, conformément
au référentiel comptable applicable en Belgique
et présentés sous le format du modele abrégé.

Fondement de notre opinion sans réserve

Nous avons effectué notre audit selon les normes
internationales d'audit (International Standards
on Auditing - ("ISA"). Les responsabilités qui
nous incombent en vertu de ces normes sont plus
amplement décrites dans la section "Nos
responsabilités pour l'audit des Comptes
Annuels" du présent rapport,

Nous nous sommes conformés a toutes les
exigences déontologiques qui sont pertinentes
pour notre audit des Comptes Annuels en
Belgique, y compris celles relatives a
I'indépendance.

Société civile sous la forme d'une sociélé coopéralive A responsabilité limitée

Burgerlijke vennootschap onder de vorm van een codiperatiove vennootschap met beperkle aansprakelijkhejd
RPM Bruxelles - RPR Brussel - BTW. - TV.A. BE 0446.334.711 - |BAN N° BE71 2100 2059 0069

* agissant au nom d'une socidlé/handelend in naam van een vennoatschap

A member firm of Ernsl & Young Glabal Limited

Nous avons obtenu de I'organe de gestion et des
préposés de la Société, les explications et
informations requises pour notre audit et nous
estimons que les éléments probants recueillis
sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Responsabilités de ['organe de gestion
dans le cadre de ['établissement des
Comptes Annuels

L'organe de gestion est responsable de
['établissement des Comptes Annuels donnant
une image fidéle conformément au référentiel
comptable applicable en Belgique en utilisant le
modéle abrégé ainsi que le contréle interne que
I'organe de gestion estime nécessaire a
['établissement de Comptes Annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs.

Dans le cadre de I'établissement des Comptes
Annuels, I'organe de gestion est chargé d'évaluer
la capacité de la Société a poursuivre son
exploitation, de fournir, le cas échéant, des
informations relatives & la continuité
d'exploitation et d'appliguer le principe
comptable de continuité d'exploitation, sauf si
I'organe de gestion a l'intention de mettre la
Société en liguidation ou de cesser ses activités,
ou s'il ne peut envisager une autre solution
alternative réaliste.
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Rapport du commissaire du 6 juln 2019 sur les Comptes Annuels

Nos responsabilités pour ['audit des
Comptes Annuels

Nos objectifs sont d'obtenir I'assurance
raisonnable que les Comptes Annuels pris dans
leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs et d'émettre un
rapport du commissaire contenant notre opinion.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau
élevé d'assurance, qui ne garantit toutefois pas
qu‘un audit effectué selon les ISA permettra de
toujours détecter toute anomalie significative
lorsqu'elle existe. Des anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont
considérées comme significatives lorsqu'il est
raisonnable de s'attendre a ce qu'elles puissent,
individuellement ou en cumulé, influencer les
décisions économiques que les utilisateurs des
Comptes Annuels prennent en se fondant sur
ceux-ci.

Dans le cadre d'un audit selon les normes ISA,
nous exergons notre jugement professionnel et
nous faisons preuve d'esprit critique tout au long
de I'audit. Nous effectuons également les
procédures suivantes:

+ L'identification et 'évaluation des risques que
les Comptes Annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs,
la définition et la mise en ceuvre de
procédures d'audit en réponse & ces risques et
le recueil d'éléments probants suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion. Le
risque de non détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus
élevé que celui d'une anomalie provenant
d‘une erreur, car la fraude peut impliquer la

collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne;

de Spreds Finance sa pour ['exercice clos
le 31 décembre 2018 (sulte)

définir des procédures d'audit appropriées en
la circonstance, mais non dans le but
d'exprimer une opinion sur I'efficacité du
contréle interne de la Société;

L'appréciation du caractére approprié des
régles d'évaluation retenues et du caractére
raisonnable des estimations comptables faites
par l'organe de gestion, de méme que des
informations fournies par 'organe de gestion
les concernant;

Conclure sur le caractére approprié de
I'application par I'organe de gestion du
principe comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléments probants
recueillis, guant a I'existence ou non d'une
incertitude significative liée & des événements
ou situations susceptibles de jeter un doute
important sur la capacité de la Société a
poursuivre son exploitation. Si nous concluons
a I'existence d'une incertitude significative,
nous sommes tenus d'attirer 'attention des
lecteurs de notre rapport sur les informations
fournies dans les Comptes Annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne
sont pas adéquates, d'exprimer une opinion
modifiée, Nos conclusions s'appuient sur les
éléments probants obtenus jusqu'a la date de
notre rapport du commissaire. Néanmoins,
des événements ou des situations futures
pourraient conduire la Société a cesser son
exploitation ;

Evaluer la présentation d'ensemble, la
structure et le contenu des Comptes Annuels,
et évaluer si ces Comptes Annuels reflétent les
transactions et les événements sous-jacents
d'une maniere telle qu'ils en donnent une
image fidéle,

Nous communiquons & l'organe de gestion
notamment I'étendue et le calendrier prévus des
travaux d'audit ainsi que les constatations

importantes découlant de notre audit, y compris

La prise de connaissance suffisante du
contrdle interne pertinent pour 'audit afin de

toute faiblesse significative dans le contréle
interne.

16/17



Building a better
working world

Rapport du commissaire du 6 juln 2019 sur les Comptes Annuels

de Spreds Finance sa pour [Fexercice clos
fe 31 décembre 2018 (sulte)

Rapport sur d'autres obligations légales et réglementaires

Responsabilités de I‘organe de gestion

l.'organe de gestion est responsable de
I"établissement et du contenu du rapport de
gestion, du respect des dispositions légales et
réglementaires applicables & [a tenue de [a
compiabilité, ainsi que du respect du Code des
sociéiés et des statuts de la Société,

Responsabilités du Commissaire

Dans le cadre de notre mandat et conformément
a la norme Belge complémentaire (Révisée) aux
normes internationales d'audit (ISA) applicables
en Belgigue, notre responsabilité est de vérifier,
dans tous les aspects significatifs, le rapport de
gestion ainsi que le respect de certaines
dispositions du Code des sociétés et les statuts,
ainsi gue de faire rapport sur ces éléments.

Aspects relatifs au rapport de gestion

A notre avls, aprés avoir effectué nos procédures
spécifigues sur le rapport de gestion, le rapport
de gestion concorde avec les Comptes Annuels et
ce rapport de gestion a été &tabli conformément
aux articles 95 et 96 du Code des sociétés.

Dans te cadre de notre audit des Comptes
Annuels, nous devons également apprécier, en
particuller sur la base des renseignements
obtenus lors de ['audit, si le rapport de gestion
comporte une anomalie significative, a savoir une
information substantiellement fausse ou
autrement trompeuse, Surla base de nos
travaux, nous n‘avons pas d'anomalie
significative & vous communiguer. En outre, nous
n'exprimons aucune forme d'assurance gue ce
soit sur le rapport de gestion.

Mentions relatives a I'indépendance

» Notre cabinet de révision et notre réseau n'ont
pas effectué de missions incompatibles avec le
contrdle légal des comptes annuels ef est
resté indépendant vis-a-vis de ta société au
cours de notre mandat,

[l n'y a pas eu de missions complémentaires
compatibles avec le contréle [égal des
comptes annuels visées & "articte 134 du
Code des sociétés qui ont falt f'objet
d'honoraires,

Autres mentions

» Sans préjudice d'aspects formels d'importance
mineure, la comptabilité est tenue
conformément aux dispositions légales et
réglementaires applicables en Belgique. Nous
altirons l'attention sur I'annexe A 6.8 des
comptes annuels, dans laguelle le Conseil
d'Administration justifie la dérogation prévue
a I'articte 29 de I'Arrété Rovyal du
30 janvier 2001, et en estime l'influence.

» ['affectation des résultats proposée a
l'assemblée générale est conforme aux
dispositions {égales et statutaires,

» Nous n‘avons pas connaissance d'opération
conclue ou de décision prise en violation des
statuts ou du Code des sociétés qui devrait
8tre mentionnée dans notre rapport a
Pexception du dépassement du délai légal de
publication des comptes annuels de I'exercice
ctos le 31 décembre 2016 auprés de la
Banque Nationale de Belgigue,

Bruxelles, le 6 juin 2019

Ernst & Young Réviseurs d'Entreprises SCRL
Commissaire
Représentée par

Jean-Frangois Hubin*
Associé
*Agissant au nom d'une SPRL
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