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AVERTISSEMENT - La présente Offre (ci-aprés ["Offre”) est fondée sur les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 du Code des
\mpotz. sur les Revenus 1992 (ci-apres "CIR92") en vertu desquels une sociéete belge (ou un établisser lge d'une s >
étrangére) participant au financement d'une ceuvre audiovisuelle ou scénique éligible peut bénéficier, a certaines conditions
et dans certaines limites, dune exonération de ses bénéfices imposables a concurrence de 421% des sommes investies
L'Investissement comporte un certain nombre de risques decrits dans le present prospectus ainsi que dans son resume (voir
pages 10 et 14)

Lattention de lInvestisseur est attiree sur le risque principal lie a la présente Offre,
lavantage fiscal découlant dd regime fiscal du Tax Shelter. A cet égard. la Cellule
certaines dépenses encourues
qu iLen soit de méme pour les

celui de ne pas obtenir en tout ou en partie
Shelter a recemment rejete Léligibilite de
on 2015 et 2016, dont une partie de la commission d'intermeédiation de [Offreur. Le risque existe
os suivantes. La survenance d'un tel rejet dans le cadre de [Offre ne sera pas couverte pat
‘ reur Circles Group et fe ( weant l'obj \muw indemnisation par [Offreur. Un tel rejet e ‘Lu pendant moins probable
au regard du récent jugement favor: )bh' rendu par le tribunal de premiére instance franc >;>hmm > Bruxelles considérant que
le niveau de commissionnement de uFund lb.De(,tzj le plafond légal

La proportion entre les fonds Tax Shelter levés en attente dattestation et les fonds Dmpre-\ de lIntermédiaire Eligible au
31/12/2019 est de 22,67, Cela signifie que les fonds propres de l[Emetteur couv rwnt 1 11% (1/22.67) des montants leves qui n'ont
pas encore éte controlés par la Cellule. LOffreur s'attend a une déterioration de ce ratio si la Cellule Tax Shelter ne tient pas
compte du jugement favorable intervenu sur la commission ou en cas de dwcinion contraire des cours et tribunaux, au regard
des pertes comptables encourues

L'attention de lInvestisseur est également attirée sur le fait que 'Offre nimplique aucune prise de participation dans le capita L
de lemetteur de ['Offre, a savoir uFund. Linvestissement consiste en un versement de fonds sans r@mhv Irsem 'WT a term
dans le but d'obtenir une Attestation Tax Shelter liée a une ceuvre audiovisuelle ou scénique ¢ i'|ibL , en contrepartie _lua,uan
lInvestisseur bénéfice d m.:rp"im, et lémetteur s'engage a respecter se ;‘)bh(_;\ntiom'; telles que d crites dans l( 71’czypoctuaufif‘
de permettre a linvestisseur d'obtenir lAttestation Tax Shelter et lavantage fiscal qui y est lie. La Societé de Production Eligible
est responsable de la reunion de conditions permettant lobtention de [Attestation Tax Shelter

H appartient a chaque Investisseur de vérifier, sous sa responsabilité, s'il remplit toutes les conditions legales pour pouvoir

nvestir sur base de Cf re, et pour pouvoir bénéficier pleinement de lavantage fiscal auquel il pourrait avoir droit en raison de
‘m.mmw ment qu'il effectuerait dans le cadre de ['Offre. Ilappartient & <_1.4lrxm("-( t a chaque Investisseur de prendre connaissance
de lensemble du présen
En fonction du taux “Hr‘-u\(* ition auquel est soumis llnvestisseur, le rendement global cumulant lavantage fiscal et la prime
compléementaire dont il est question dans le present prospectus peut étre moins éleve. voire méme néegatif (jusqu'a maximum
-10,93%)
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1 ;,ruu[m&fu:s avant toute décision d'investissement

Les gains varient egalement en fonction de la date et de la duree de linvestissement. Le gain envisage dont il est qu
dans le présent Prospectus se base sur lhypothese (i) d'un versement au plus tard le 30 juin 2021 et devra étre recalculé
versement a lieu apres cette date en fonction du taux Euribor applicable ensuite ; et (ii) d une durée de linvestissement dn. 1u
mois, le gain étant plus bas si la durée est inférieure a 18 mois. Le montant maximal de [Offre est de 50.000.000€
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APPROBATION PAR LA FSMA

En application de l'article 8 de la loi belge du 11 juillet 2018 relative aux offres au public d’instruments de placement et aux admissions
d’'instruments de placement a la négociation sur des marchés réglementés (telle que modifiée), juncto I'article 20 du Réglement (UE)
2017/1129 du Parlement européen et du Conseil du 14 juin 2017 concernant le prospectus a publier en cas d’offre au public de valeurs
mobiliéres ou en vue de I'admission de valeurs mobiliéres a la négociation sur un marché réglementé (le "Réglement Prospectus”),
I’Autorité des Services et Marchés Financiers (la "FSMA") a approuvé le présent prospectus (le "Prospectus"”) en date du 22 février
2021.

Le Prospectus a été approuvé par la FSMA, en tant qu’autorité compétente au titre du Reglement Prospectus.

La FSMA n’approuve ce Prospectus qu’en tant que respectant les normes en matiére d’exhaustivité, de compréhensibilité et de
cohérence imposées par le Reglement Prospectus.

Cette approbation par la FSMA ne doit pas étre considérée comme un avis favorable sur uFund SA ni sur la qualité de I'opération
financiere faisant I'objet du Prospectus.

Conformément a l'article 23 du Réglement Prospectus, tout fait nouveau significatif ou toute erreur ou inexactitude substantielle
concernant les informations contenues dans le Prospectus, qui est susceptible d’influencer I'évaluation des instruments de placement et
survient ou est constaté entre le moment d’approbation du Prospectus et la cléture de I'Offre est mentionné sans retard injustifié dans
un supplément au Prospectus. Le cas échéant, I'Investisseur Eligible disposera de deux jours ouvrables a compter de la publication du
supplément pour retirer son acceptation, (i) a condition gqu’il ait signé une Convention Générale (sans avoir signé de Convention
Particuliere) ou (ii) a condition qu’il ait signé une Convention Particuliére entre le fait nouveau et la date d’approbation du supplément.
La Convention-Cadre se compose de deux parties, a savoir la Convention Générale qui comprend les conditions générales propres a
tout Investissement et la Convention Particuliere identifiant I'CEuvre Eligible dans laquelle I'lnvestissement sera réalisé.

Le présent Prospectus est disponible sur www.ufund.be, en francais et en néerlandais. L’approbation de la FSMA porte sur sa version
frangaise. En cas d’incohérences ou de différences entre les versions frangaises et néerlandaises, c’est la version frangaise qui fera foi.
uFund est responsable de la traduction en néerlandais de ce Prospectus. Dans le cadre de leur relation contractuelle avec uFund, les
Investisseurs Eligibles peuvent se prévaloir de cette version traduite en néerlandais. Le présent Prospectus est mis gratuitement a la
disposition des Investisseurs Eligibles sur simple demande de leur part a 'adresse email investorsupport@ufund.be et est disponible au
siége social de uFund : avenue Louise 235, a 1050 Bruxelles.

En tant que responsable du Prospectus, I'Offreur atteste que les informations contenues dans ce Prospectus sont, a sa connaissance,
conformes a la réalité et ne comportent pas d’omissions de nature a en altérer la portée.
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.  RESUME DU PROSPECTUS

SECTION 1 - INTRODUCTION

1.1 Nom et codes internationaux d’identification (codes ISIN) du produit Tax Shelter

La présente Offre, fondée sur les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, porte sur le produit Tax Shelter, qui ne fait pas I'objet
d’'une demande d’admission a la négociation sur un marché réglementé ou un marché équivalent et, par conséquent, ne dispose pas
d’un code ISIN ou d'un code équivalent.

1.2 Identité et coordonnées de I'Offreur

L’Offreur du présent Prospectus est uFund SA ("uFund" ou I"Offreur"), une société anonyme dont le siege social est situé Avenue
Louise 235 a 1050 Bruxelles et dont le numéro d’entreprise est le 0864.795.481 (RPM Bruxelles). Le site web de uFund est
www.ufund.be. Son numéro de téléphone est le suivant : +32(0)2 372 91 40.

1.3 Autorité compétente et approbation du prospectus

La version francophone du présent Prospectus a été approuvée en date du 22 février 2021 par la FSMA, dont les bureaux sont établis
rue du Congres 12-14 a 1000 Bruxelles.

1.4 Avertissements

Le Résumé doit étre lu comme une introduction au Prospectus.

Toute décision d’investir dans le produit Tax Shelter concerné doit étre fondée sur un examen de l'intégralité du Prospectus par
I'Investisseur Eligible.

Il existe un risque pour I'Investisseur Eligible de ne pas obtenir en totalité ou en partie les rendements tels que définis ci-dessous dans
les caractéristiques du produit Tax Shelter (voir point 3.1. de la section 3 du Résumé). En cas de perte partielle ou totale de 'avantage
fiscal, Investisseur Eligible peut d’'une part ne pas récupérer son Investissement mais également perdre davantage en cas d’application
d'intéréts de retard sur 'imp6t temporairement exonéré.

Lorsqu’une action concernant I'information contenue dans le Prospectus est intentée devant un tribunal, I'lInvestisseur Eligible plaignant
peut, selon le droit national, avoir a supporter les frais de traduction du Prospectus avant le début de la procédure judiciaire.

Une responsabilité civile n'incombe qu’aux personnes qui ont présenté le Résumé, y compris sa traduction, que pour autant que le
contenu du Résumeé soit trompeur, inexact ou incohérent, lu en combinaison avec les autres parties du Prospectus, ou qu'il ne fournisse
pas, lu en combinaison avec les autres parties du Prospectus, les informations clés permettant d’aider les Investisseurs Eligibles
lorsqu’ils envisagent d’investir dans le produit Tax Shelter.

Sauf disposition contraire dans le Résumé, les termes commengant par une majuscule revétent la signification énoncée dans le
Prospectus.

SECTION 2 — INFORMATIONS CLES SUR L’OFFREUR

2.1 Qui est I’'Offreur du produit Tax Shelter ?
a. Forme juridique, droit régissant les activités de I'Offreur et pays dans lequel il est constitué

uFund est une société anonyme constituée en Belgique et régie par le droit belge. Son siége social est établi Avenue Louise 235 a
1050 Bruxelles (Belgique) et son numéro d'entreprise est le 0864.795.481.

b. Principales activités

uFund fait partie d’'un consortium de sociétés composé de deux sociétés-meéres : uFund SA et Umedia SA ("Groupe Umedia"). Au
sein du consortium Umedia, deux sociétés interviennent dans le cadre de I'opération Tax Shelter : uFund en tant qu’Intermédiaire
Eligible et Umedia Production SA ("Umedia Production") en tant que Société de Production Eligible lorsque la Convention-Cadre
porte sur une CEuvre Eligible Audiovisuelle.

uFund est I'Intermédiaire Eligible au sens de larticle 194ter, 81" 3° CIR92, c'est-a-dire « la personne physique ou morale qui
intervient dans le cadre de la négociation et de la conclusion d’'une convention-cadre dans l'optique de la délivrance d’une attestation
Tax Shelter moyennant une rémunération ou un avantage, qui n’est pas elle-méme une société de production éligible ou un
Investisseur Eligible éligible et qui a été agréée en tant que tel par le ministre qui a les Finances dans ses attributions, suivant une
procédure simplifiée dont les modalités et conditions sont déterminées par le Roi ».

En tant qu’Intermédiaire Eligible, uFund permet d’établir un lien entre les Investisseurs Eligibles potentiels et la production des CEuvres
Eligibles concernées. uFund se positionne donc comme le point de contact des Investisseurs Eligibles : elle dispose des équipes

nécessaires pour faire la promotion de son produit Tax Shelter, répondre aux questions des Investisseurs Eligibles, gérer le flux des
contrats et autres documents nécessaires aux opérations Tax Shelter, et de maniére générale assurer le suivi des Investissements.

c. Principaux actionnaires

. . . Pourcentage de
Actionnair Nombre d’action o . .
AHOENES EUTE CEES I'actionnariat (arrondi

SRL Umedia Group (société en formation) 3.006 55,7%
SRL Kaya&Co 1.503 27,8%



http://www.ufund.be/

d. Principaux dirigeants

Le conseil d’'administration de I'Offreur est actuellement composé de la maniere suivante :

Nom Début du mandat | Fin du mandat

SRL Kaya&Co représentée par Jeremy Burdek 02-04-2020 AGO 2021 Administrateur
SRL Risk Return représentée par Edouard Nouvellon 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur
SRL And Finance For All, représentée par Laurent 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur délégué
Jacobs
SRL 10/9 Films, représentée par Bastien Sirodot 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur délégué

e. Contrbleurs Iégaux des comptes

PwC Reviseurs d’Entreprises sccrl (IRE B00009) représentée par Michaél Focant (IRE A02281), s’est vue renouveler son mandat de
commissaire de uFund, et ce, pour une durée de 3 ans a dater de I'année 2018.

2.2 Quelles sont les informations financiéres clés concernant I’Offreur ?
a. Bilan et compte de résultat

» uFund
Indicateur de performance A A Intermédiaire au Intermédiaire au
Cloture 2018 | Cloture 2019 30/09/2019 30/09/2020
EBITDA! 3.707.262 € 2.636.756 € 819.320 € -1.730.643 €
. . . . ~ Intermédiaire au Intermédiaire au
Dette financiére nette? -6.486.730 € -6.382.020 € -2.282.400 € -283.723 €
Ratio de liquidité générale® 0,7 0,7 0,5 0,4
Ratio total bilantaire/fonds propres* 5,6 6,1 3,9 9,2
Ratio de couverture des intéréts® 22,1 -11,7 -21,2 -63,2
. . . . Intermédiaire au Intermédiaire au
Etat des flux de trésorerie Cloture 2018 Cloture 2019 30/09/2019 30/09/2020

Flux de trésorerie nets provenant des
activités d'exploitation®

Flux de trésorerie nets provenant des
activités de financement (y compris -6.255.077 € 140.470 € -2.914.034 € -2.998.239 €
I'activité Tax Shelter)”

8.987.545 € 1.759.542 € -1.189.015 € -2.768.265 €

Flux de trésorerie nets provenant des

activités dinvestissement® -8.966.523 € -1.991.157 € -1.056.517 € -31.240 €

1 L’EBITDA est calculé comme suit : « Bénéfice de I'exercice avant impots » - « Réductions de valeur sur créance commerciale » - « Résultat Financier
» - « Amortissements sur immobilisations »

2 La dette financiére nette est calculée comme suit : « Dettes financiéres a plus d’un an » + « Dettes a plus d’un an échéant dans I'année » + « Dettes
financiéres a un an au plus » - « Valeurs Disponibles ». Les « Valeurs Disponibles » incluent les fonds Tax Shelter a investir

3 Le ratio de liquidité générale est calculé comme suit : « Actifs Circulants » / « Passifs Circulants ». Les Actifs Circulants sont composés des postes «
Créances commerciales a un an au plus » + « Autres créances a un au plus » + « Valeurs disponibles » + « Comptes de régularisation ». Les Passifs
Circulants sont composés des postes « Dettes financiéres a un an au plus » + « Dettes commerciales a un an au plus »+ « Dettes fiscales, salariales
et sociales » + « Autres dettes a un an au plus » + « Comptes de régularisation ».

4 Le ratio total bilantaire / fonds propres est calculé comme suit : « Total du passif » / « Capitaux Propres »

5 Le ratio de couverture des intéréts est calculé comme suit : « EBIT / Résultat Financier »

6 Calculé comme « Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant imp0ts » - « Amortissements sur immobilisations » - « Provisions pour risques et charges
exceptionnelles » - « Résultat financier » + « Variation du besoin en fonds de roulement opérationnel »

7 Calculé comme « Activité de levée de fonds et financement tax shelter » + « Remboursement de lignes de crédit » + « Résultat financier »

8 Achats d’actifs Immobilisés



#» Umedia Production

Indicateur de performance . . Intermédiaire Intermédiaire au

EBITDA?® -616.300 € -1.539.194 € 27.250 € -348.353 €

. . . . . Intermédiaire Intermédiaire au
Informations bilantaires Clbture 2018 Cloéture 2019 au 30/09/2019 30/09/2020
Dette financiére nette® -3.319.207 € -1.320.556 € -2.836.388 € -916.194 €
Ratio de liquidité générale'! 1,0 1,0 1,0 1,0
Ratio total bilantaire/fonds propres? 19,6 20,3 12 4 16,6
Ratio de couverture des intéréts'® -3,8 -35,4 -7,1

Intermedlalre Intermédiaire au

Etat des flux de trésorerie Cldture 2018 Cloéture 2019 au 30/09/2019 30/09/2020
A3 8 IESEITED NS SO e -4.821.359 € -2.104.356 € -589.399 € -583.412 €
des activités d'exploitation
A3 213 HEEEETEE (S DO ETETS -526.988 € 425225 € -389.573 € 57.248 €
des activités de financement
FIUE B2 TSSO RES @ovEE! 606.498 € 145.100 € 145.000 € 200.000 €

des activités d'investissement6

b. Informations financiéres pro forma

Non applicable.
c. Description des réserves dans le rapport d’audit ayant trait aux informations financiéres historiques

Non applicable.

2.3 Quels sont les risques spécifiques a I’Offreur ?

L’Offreur estime que les éléments suivants constituent les principaux facteurs de risques qui lui sont propres :
a. Risque d'instabilité financiére et de faillite éventuelle de uFund

Le risque d'instabilité financiére et de faillite éventuelle de uFund existe, comme pour toute autre société. Dans le cas de uFund, ce
risque est lié a la nature de I'activité exercée a savoir la levée de fonds Tax Shelter qui doit se renouveler chaque année. Etant donné la
dépendance financiére entre les entités du consortium Umedia telle qu’évoquée au point c. ci-dessous, la faillite de uFund pourrait
engendrer la faillite de Umedia Production.

Le rendement d'un Investissement Tax Shelter se compose d'un avantage fiscal (I'exonération fiscale temporaire ne devenant définitive
et inconditionnelle que lorsque I'Attestation Tax Shelter est délivrée) et d'une prime complémentaire. En cas de faillite de uFund et/ou
Umedia Production, I'Investisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir I'Attestation Tax Shelter relative a son Investissement et de
ne pas percevoir la prime complémentaire.

b. Risque lié au retrait des agréments de uFund en tant qu’lntermédiaire Eligible et de Umedia Production en tant que Société de
Production Eligible

Un retrait de I'agrément de uFund en tant qu'Intermédiaire Eligible ne permettrait plus & uFund d’accueillir favorablement de nouveaux
engagements de souscription a I'Offre.

De la méme maniére, un retrait de 'agrément de Umedia Production en tant que Société de Production Eligible ne lui permettrait plus
de conclure de nouveaux Accords de Coproduction dans le futur.

Un retrait de ces agréments pourrait impacter négativement et de maniere significative la stabilité financiére de ces deux sociétés,
voire conduire a leur faillite. A cet égard, nous nous référons au point a. ci-dessus.

c. La stabilité financiere de uFund peut étre mise a mal en raison de la dépendance financiére envers Umedia Production pour le
financement des CEuvres Eligibles Audiovisuelles

uFund percoit de Umedia Production une commission pour la recherche des fonds Tax Shelter qu'elle lui confie visant a financer des
CEuvres Eligibles Audiovisuelles. Cette commission constitue la source essentielle des revenus de uFund, qui dépend donc

9 L’EBITDA est calculé comme suit : « Bénéfice de I'exercice avant impots » - « Réductions de valeur sur créance commerciale » - « Résultat Financier
» - « Amortissements sur immobilisations »

10| a dette financiére nette est calculée comme suit : « Dettes financiéres a plus d’'un an » + « Dettes & plus d’un an échéant dans I'année » + « Dettes
financiéres a un an au plus » - « Valeurs Disponibles »

11 e ratio de liquidité générale est calculé comme suit : « Actifs Circulants » / « Passifs Circulants ». Les Actifs Circulants sont composés des postes
« Commandes en cours d’exécution » + « Créances commerciales a un an au plus » + « Autres créances a un au plus » + « Valeurs disponibles » +
« Comptes de régularisation ». Les Passifs Circulants sont composés des postes « Dettes a plus d'un an échéant dans l'année »+ « Dettes financiéres
aun an au plus » + « Dettes commerciales a un an au plus » + « Dettes fiscales, salariales et sociales » + « Autres dettes a un an au plus » + « Comptes
de régularisation »

12 e ratio total bilantaire / fonds propres est calculé comme suit : « Total du passif » / « Capitaux Propres »

13 Le ratio de couverture des intéréts est calculé comme suit : « (EBIT + Dividende) / (Résultat Financier — Dividende — Réduction de valeur sur
participation) »

14 Calculé comme « Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant impots » - « Amortissements sur immobilisations » - « Réductions de valeur sur créance
commerciale » - « Réductions de valeur sur participation » - « Plus-value sur cession de participation » -« Dividende regu » - « Résultat financier »
+ « Variation du besoin en fonds de roulement »

15 Calculé comme « Remboursement de lignes de crédit » + « Résultat financier »

16 Calculé comme suit : « Achats d’actifs Immobilisés » + « Vente de participation » + « Dividende regu »



financierement de Umedia Production. Deés lors, la stabilité financiere de uFund serait mise a mal de fagon significative en cas de
diminution ou de non-versement par Umedia Production de la commission pour la recherche des fonds Tax Shelter pour le financement
d’'CEuvres Eligibles Audiovisuelles.

Au regard des relations entre ces deux entités, I'arrét de la collaboration entre uFund et Umedia Production serait plus que
probablement da a la faillite ou I'instabilité financiére de Umedia Production, qui trouverait elle-méme sa cause dans un ralentissement
de l'activité, voire une faillite, de uFund (voir a cet égard le point a. ci-dessus).

SECTION 3 — INFORMATIONS CLES SUR LE TAX SHELTER

3.1 Quelles sont les principales caractéristiques du Tax Shelter ?

a. Nature du Tax Shelter

Le Tax Shelter est un incitant fiscal fondé sur les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 permettant a une société belge d’investir
dans la production cinématographique et scénique en Belgique.

Le rendement d’un Investissement Tax Shelter est fixé par la loi et est indépendant des recettes de I'CEuvre Eligible, de sorte que les
Investisseurs Eligibles ne peuvent bénéficier d’aucun intéressement direct ou indirect sur les résultats de I'CEuvre Eligible.

Ce rendement se compose de deux parties : un avantage fiscal et une prime complémentaire. L’attention de I'Investisseur Eligible est
attirée sur le fait que les rendements présentés dans I'Offre ne tiennent pas compte du timing des cash-flows, et sont notamment
fonction du moment auquel I'Investisseur Eligible pergoit 'avantage fiscal. lls ne sont donc pas actuariels.

b. Monnaie, dénomination, nombre de produits émis et leur échéance

Non applicable.
c. Droits attachés au Tax Shelter

- Avantage fiscal

L’Investisseur Eligible bénéficie, dans un premier temps, d'une exonération fiscale temporaire a concurrence de 421% des sommes qu'il
s'est engagé a verser.

L’Investisseur Eligible peut bénéficier directement de cet avantage fiscal, pour 'année au cours de laquelle il a signé la Convention-
Cadre. La loi précise cependant que cette exonération est provisoire et deviendra définitive lorsque I'Attestation Tax Shelter sera
délivrée par les services compétents, au plus tard au 31 décembre de la quatrieme année qui suit celle de la signature de la Convention-
Cadre, pour autant que les conditions et limites prévues aux articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 aient été respectées. Pour
tous les projets impactés par la crise sanitaire, ce délai est prolongé au 31 décembre de la cinquiéme année qui suit celle de la signature
de la Convention-Cadre.

- Prime complémentaire

En plus de l'avantage fiscal directement pergu par I'Investisseur Eligible, uFund versera a I'Investisseur Eligible une prime
complémentaire calculée sur base de la somme qui a été effectivement versée par I'Investisseur Eligible a I'Intermédiaire Eligible :

- au prorata des jours courus ;
- sur base d'un taux égal a la moyenne des taux EURIBOR 12 mois du dernier jour de chaque mois du semestre civil qui
précede le versement effectif de I'lnvestissement, majoré de 450 points de base.

La prime complémentaire porte sur une période maximale de 18 mois et sera payée a I'échéance d’'une période de 18 mois a dater du
versement de I'Investissement. Si I'Attestation Tax Shelter est rendue avant cette période de 18 mois, la prime complémentaire sera
calculée au prorata des mois courus et payée a la date de délivrance de ladite attestation.

Selon l'article 194ter CIR92, la prime complémentaire est versée par la Société de Production Eligible. Dans le cadre de I'Offre, ce
avec l'accord de la Cellule, cette derniere est toutefois versée directement par I'Offreur afin que ce dernier puisse centraliser tous les
flux vers les Investisseurs Eligibles.

d. Restrictions au libre transfert du Tax Shelter

Un investissement Tax Shelter n’est pas cessible.

3.2 Ou le Tax Shelter sera-t-il négocié ?

Le Tax Shelter ne fera pas I'objet d’'une demande d'admission a la négociation sur un marché réglementé ou sur un MTF.
3.3 Le Tax Shelter fait-il I'objet d’une garantie ?

a. Nature et portée de la garantie

L’avantage fiscal et la prime complémentaire ne font pas I'objet d’'une garantie au sens de I'annexe 21 du Réglement Prospectus.

Cependant, pour chaque Investissement, uFund contracte auprés de Circles Group une assurance destinée a compenser la perte
totale ou partielle de I'avantage fiscal. Par ailleurs, I'intégralité des frais liés a cette assurance, sera prise en charge par la Société de
Production Eligible. L’assurance sur I'avantage fiscal n'implique donc aucun co(t dans le chef de I'Investisseur Eligible.

Selon les conditions générales reprises en annexe 10 du présent Prospectus, I'assurance Circles Group couvre la perte totale ou
partielle de I'avantage fiscal de I'Investisseur Eligible. Dans le cas ol la Société de Production Eligible ne recoit pas dans les délais
légaux I'Attestation Tax Shelter a remettre a I'lnvestisseur Eligible assuré, pour toutes causes autres que celles reprises dans les
exclusions de la garantie, Circles Group remboursera I'lnvestisseur Eligible d'un montant égal au montant de I'avantage fiscal non
percu. Sont ajoutés a cette indemnité, les intéréts de retard légaux sur I'impdt dd et le montant d’'imp6t da sur 'indemnité d’assurance.

Les clauses d’exclusion principales sont les suivantes :

- Au cas ou I'lnvestisseur Eligible n’aurait pas payé au producteur I'investissement auquel il s’était engagé par la Convention-
Cadre signée, dans les délais prévus a l'article 194ter CIR92 ;



- Sil est prouvé que I'lnvestisseur Eligible n’a pas joint a la déclaration de ses impdts sur le revenu, pour la période imposable
au cours de laquelle il revendique I'exonération définitive, une copie de I'Attestation Tax Shelter qu’il a préalablement regue
de la Société de Production Eligible ou de I'Intermédiaire Eligible ;

- Au cas ou I'lnvestisseur Eligible n’est pas une société résidente ou un établissement belge d’'un contribuable visé a l'article
227, 2° du CIR92 tel que défini a I'article 194ter CIR92 ;

- Sillntermédiaire Eligible n’est pas un intermédiaire éligible selon I'article 194ter CIR92 et s’il n’est pas assuré en responsabilité
civile professionnelle a hauteur de minimum de 1.250.000 € ;

- En cas de refus de dépenses liées a des factures concernant d’autres projets que celui en question ;

- En cas de levée d'investissement Tax Shelter supérieur a 50% du budget ;

- En cas de refus de dépenses effectuées en dehors des périodes prévues a l'article 194ter CIR 92 ;

Une pandémie est également une clause d’exclusion mondiale pour les assurances. L’assurance souscrite par I'Offreur pourrait des
lors ne pas intervenir en cas de perte totale ou partielle de I'Attestation Tax Shelter pour des raisons directement ou indirectement liées
entierement ou partiellement a la pandémie de COVID-19. Umedia Production a cependant mis en place une série de processus de
suivi permettant de veiller au bon déroulement des ceuvres audiovisuelles et scéniques en vue d'éviter, tant que possible, la constitution
de déficits de dépenses liés directement ou indirectement, enti€rement ou partiellement, a la pandémie de COVID-19.

Au regard des récentes positions de la Cellule, Circles Group a précisé dans son accord de coopération que, pour les Investissements
ayant lieu dans le cadre de I'Offre, il n'interviendra pas pour les rejets liés au niveau de commissionnement de uFund. uFund estime
disposer d'arguments permettant de justifier sa politique de commissionnement inchangée depuis 2015. A cet égard, le Tribunal de
Premiére Instance francophone de Bruxelles a considéré dans son jugement du 4 février 2021 dans le cadre du dossier « Saint-Amour
» que le niveau de commissionnement de uFund respecte le plafond Iégal. Ce jugement est plus amplement décrit a la section 3.4 a.
du présent Résumé. Si la Cellule ne devait pas tenir compte de ce jugement favorable en procédant a des rejets partiels sur la base
du niveau de commissionnement et en raison de non couverture par Circles Group sur ce point spécifique, uFund s'engage, apres les
recours fiscaux, et le recours éventuel a I'assurance RC Professionnelle, a indemniser les Investisseurs Eligibles sur fonds propres de
la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal. Un tel rejet est cependant moins probable au regard du récent jugement rendu par le
tribunal de premiére instance francophone de Bruxelles considérant que le niveau de commissionnement de uFund respecte le plafond
légal.

De plus, les cas de fautes dans le chef de uFund ou de Umedia Production sont par ailleurs en principe couverts par une assurance
RC Professionnelle.

Par ailleurs, uFund met également en place une garantie de bonne fin de I'CEuvre Eligible qui peuvent prendre la forme de divers
mécanismes, tes qu'une assurance spécialisée ou "completion bonds".

b. Assureurs

L’assureur pour I'avantage fiscal est la société anonyme CIRCLES GROUP dont le siege société est situé a 6, rue d’Arlon - L-8399
Windhof (Luxembourg) (N° COMMASSU 2001CMO0005). Le site web de I'assureur est https://www.circlesgroup.com/. Son numéro de
téléphone est le suivant : +352 26 45 87 92.

L’assureur pour I'assurance RC Professionnelle est la société AlIG Europe Limited dont le siége social est situé Boulevard de la
Plaine 11, 1050 Bruxelles — Belgique.

c. Principaux risques liés a I'assureur

L'investisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir de compensation de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal en
cas d'instabilité financiére ou de faillite de l'assureur

Le risque d'instabilité financiere ou de faillite éventuelle de I'assureur existe, comme pour toute autre société.

- L'investisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir de compensation de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal en
cas de divergences d’interprétation sur les clauses d’exclusion ou autre raison de non-intervention de I'assureur

L’assurance visant a couvrir l'avantage fiscal contractée aupres de Circles Group est limitée par les clauses d’exclusion qui lui sont
propres. |l existe dés lors un risque que I'assureur n’intervienne pas dans certaines situations dans lesquelles I'Investisseur Eligible ne
pourra dés lors pas obtenir la compensation de la perte totale ou partielle de son avantage fiscal — en I'espéce, ce sera notamment le
cas pour tout rejet de dépenses lié au niveau de commissionnement de uFund ou toute perte totale ou partielle de I'Attestation Tax
Shelter pour des raisons directement ou indirectement li€ées entierement ou partiellement a la pandémie de COVID-19. Les cas
d’application et de non-application de cette assurance sont expliqués plus en détail au point 3.3. a. ci-dessus. Un rejet sur le niveau de
commissionnement de uFund est cependant devenu moins probable au regard du récent jugement rendu par le tribunal de premiere
instance francophone de Bruxelles considérant que le niveau de commissionnement de uFund respecte le plafond Iégal.

3.4 Quels sont les principaux risques propres au Tax Shelter ?

a. L'Investisseur Eligible court certains risques liés a son investissement dans le Tax Shelter

- L'Investisseur Eligible risque de ne pas obtenir ou de n'obtenir que partiellement l'avantage fiscal

En vertu de l'article 194ter, § 4, 5 et 7 CIR92, I'octroi de I'Attestation Tax Shelter et de I'exonération fiscale définitive, sont subordonnés
a un certain nombre de conditions. Il existe, par conséquent un risque que I'Investisseur Eligible n’obtienne pas I'avantage fiscal prévu
par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, ou qu’il ne I'obtienne que partiellement, si les conditions Iégales ne sont pas remplies.

L’attention de I'Investisseur Eligible est également attirée sur le fait qu’il n’a que tres peu d’emprise sur les conditions d’octroi de
I'avantage fiscal définitif. En effet, la plupart de ces conditions légales doivent étre remplies par uFund ou la Société de Production
Eligible elles-mémes.

Par ailleurs, I'obtention d'une Attestation Tax Shelter qui couvre 100% de I'exonération provisoire est une obligation de moyens dans
le chef de I'Offreur. Cette obligation de moyens est une obligation en vertu de laquelle I'Offreur s'engage a fournir tous les efforts
nécessaires pour essayer d'atteindre I'objectif fixé. La responsabilité de I'Offreur en vertu de cette obligation de moyens ne peut étre
engagée du seul fait qu'il n'a pas obtenu I'Attestation Tax Shelter. Dans cette éventualité, il revient a I'lnvestisseur Eligible de démontrer
que I'Offreur n'aurait pas été assez diligent dans sa tentative d'exécution de I'obligation.
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En ce qui concerne plus spécifiquement le risque de ne pas réaliser la condition relative aux dépenses a réaliser par la Société de
Production Eligible, il est important de noter que depuis 2015 une cellule spécifique a été créée au sein du SPF Finances (la "Cellule")
afin de centraliser les controles en la matiere, préalablement réalisés par les bureaux de contrdle locaux et que depuis lors, les contrdles
des dépenses ont été approfondis.

Sur les 47 projets financés en 2015 via uRaise6, la Cellule a rejeté certaines dépenses de production pour des motifs identiques ou a
tout le moins similaires, liés a la nature de certaines dépenses, dont le niveau de commissionnement de uFund, ou a l'identité de
prestataires. Le rejet de ces dépenses a généré en moyenne une diminution proportionnelle de 11% de la valeur de I'Attestation Tax
Shelter (ce rejet serait cependant réduit a 6.2% en cas de prise en compte du jugement favorable rendu en date du 4 février 2021 par le
Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles).

Concernant la discussion a I'égard du niveau de commissionnement, des procédures ont été introduites auprés du Tribunal de Premiére
Instance francophone de Bruxelles dans le cadre des projets « Cessez le feu », dont la décision définitive a été émise par la Cellule fin
2018 (la « décision CLF ») et « Saint-Amour ». Les audiences sur le fond de ces affaires se sont tenues en octobre 2020. Tenant
compte de l'arrét en annulation du Conseil d’Etat du 22 février 2019 ainsi que des autres arguments juridiques invoqués, uFund n'a pas
remis en cause, suite a la décision CLF, sa politique de commissionnement, qui est restée inchangée depuis 2015. En date du 4 février
2021, le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles a donné droit aux prétentions de uRaise6 et rejeté la thése de
I'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement et la rémunération du producteur exécutif dans le cadre du dossier
« Saint-Amour ». Concernant le niveau de commissionnement, le tribunal invoque qu' « il n’y a aucune disposition légale qui plafonne la
rémunération des intermédiaires et 'administration ne peut des lors, sous prétexte que la concurrence n’aurait pas suffisamment joué
ou que d’autres intermédiaires percevraient des commissions plus basses, rejeter une partie de la commission versée par la
demanderesse [en I'occurrence, uRaise 6] a l'infermédiaire [en I'occurrence, uFund] » et que « le seul plafond légal qui existe est celui
des 30% qui — ce n’est pas contesté — a été respecté ». Le tribunal rejette également la thése de I'administration basée sur l'article 53,10°
CIR92 relatif a I'exclusion de la déduction a titre de frais professionnels de frais dépassant déraisonnablement les besoins professionnels
au motif qu'elle est invoquée « en pure perte ». Quant a la rémunération du producteur exécutif, le tribunal considére que « c’est[...] a
tort que I'administration fiscale a rejeté la rémunération du producteur exécutif comme dépense directement liée a la production ». Le
jugement précité est susceptible d'appel par I'Etat belge. Tous les recours (y compris I'appel) sont en principe suspensifs en matiére
fiscale. En cas d'appel, les investisseurs ayant été imposés pourront introduire une réclamation auprés de I'administration en se basant
sur la décision rendue en premiére instance, mais il pourrait ne pas étre statué sur cette réclamation avant la conclusion de l'appel.
L'Offreur a, par ailleurs, introduit 'ensemble des dossiers de rejets d'Attestations Tax Shelter de 2015 aupres de I'assureur Vander
Haeghen & C°, auprés duquel I'Offreur avait souscrit une assurance en vue de garantir I'avantage fiscal. Suite a l'introduction de ces
dossiers, I'agent d’'assurance Vander Haeghen & C° a résilié unilatéralement le 12 décembre 2019 la police d’assurance souscrite par
uFund. Par divers courriers du 30 décembre 2019, I'agent d’'assurance Vander Haeghen & C° a également refusé de couvrir les sinistres
déclarés relatifs a des projets financés par uFund en 2015. Diverses procédures ont été introduites par uFund a I'encontre de ces
décisions.

Parallelement a ces procédures, le groupe Umedia et Vander Haeghen & C° ont entamé des négociations confidentielles conduisant
a une premiere transaction partielle signée en date du 16 octobre 2020 (ci-aprés la "Transaction Partielle") couvrant la période 2015-
2019. En substance, la Transaction Partielle prévoit que :

e Vander Haeghen & Co et les assureurs procedent au réexamen de leur position sur la base des piéces et informations
complémentaires obtenues ;

e Vander Haeghen & Co écrit au juge d'instruction afin de retirer sa plainte pénale déposée contre uFund et se désiste de sa
constitution de partie civile ;

e uFund ne sollicite plus d'indemnisation auprés de Vander Haeghen & Co pour ce qui concerne le déficit de dépenses éligibles
engendré par le rejet par la Cellule Tax Shelter d'une partie de la commission d'intermédiation.

Cela signifie que, si, malgré la décision du 4 février 2021 du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles ayant donné droit
aux prétentions de uRaise6 et rejeté la these de I'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement, la question du
niveau de commissionnement ne devait pas étre tranchée définitivement en faveur de uFund dans le cadre des recours fiscaux,
l'assurance conclue par l'intermédiaire de Vander Haeghen & C ne couvrira donc pas les conséquences du rejet d’Attestations Tax
Shelter liées au commissionnement de uFund concernant les Investissements Tax Shelter réalisés entre 2015 et 2019. Sur ce point,
uFund, et le cas échéant uRaise6 ou Umedia Production, s'engagent, apres les recours fiscaux, et le recours éventuel a I'assurance RC
Professionnelle, a indemniser les Investisseurs Eligibles sur fonds propres de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal.

Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiere Instance francophone de Bruxelles le 4 février 2021, une discussion sera
engagée sous peu avec I'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les autres recours contre des décisions de la Cellule
et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que I'Etat belge pourrait interjeter contre cette décision, la
décision favorable du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 quant au niveau de commissionnement
de uFund pourrait avoir pour conséquence que l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquelles elle s'est déja
positionnée. Dans ce cas, les Attestations Tax Shelter des Investisseurs Eligibles de uFund ne devraient donc plus connaitre de
déperdition de valeur en ce qui concerne le niveau de commissionnement de uFund.

Dans le cas ou I'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée, uFund et le cas échéant
uRaise6 ou Umedia Production ne seront, en principe, plus susceptibles de devoir indemniser sur fonds propres les Investisseurs
Eligibles concernés par les rejets liés au commissionnement & partir de 2015. Cette décision réduit donc considérablement la probabilité
de matérialisation des conséquences financieres négatives du groupe Umedia. Toutefois, pour les investissements effectués dans le
cadre de I'Offre, dans le cas ou I'administration fiscale interjette appel du jugement du 4 février 2021 et maintient sa position en matiére
de commissionnement, uFund, et le cas échéant uRaise 6 ou Umedia Production, s'engagent, apres les recours fiscaux, et le recours
éventuel a l'assurance RC Professionnelle, a indemniser I'Investisseur Eligible sur fonds propres de la perte totale ou partielle de
'avantage fiscal suite au rejet par la Cellule Tax Shelter de I'Attestation Tax Shelter sur la base du niveau de commissionnement de
uFund, et ce nonobstant la non-couverture par I'assureur Circles des rejets liés au niveau de commissionnement de uFund.

Les pertes totales ou partielles de I'avantage fiscal dues a d'autres éventuelles causes de rejets de la Cellule Tax Shelter restent
couvertes par tous les mécanismes de protection présentés dans le prospectus d’application a la date d’Investissement, notamment
'assurance Tax Shelter conclue auprées de l'assureur Vander Haeghen & C°. Néanmoins, celui-ci ne s’est pas encore prononcé de
maniére définitive quant a une couverture sur ces éléments a I'égard de I'année 2015 et de I'année 2016.
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Sur les 40 projets financés en 2016 via uFund, le rejet de certaines dépenses de production par la Cellule a généré en moyenne une
diminution proportionnelle de 3,6% de la valeur de I'Attestation Tax Shelter. Etant donné la décision favorable sur le niveau de
commissionnement de I'Offreur du 4 février 2021 (et sous réserve d'un appel de I'Etat belge), cette diminution ne représenterait plus que
1% de la valeur de I'Attestation Tax Shelter. L'Offreur a introduit 'ensemble de ces dossiers de sinistres auprés de I'agent d’assurance
Vander Haeghen & C°.

- Lerendement global cumulant 'avantage fiscal et la prime complémentaire peut diminuer voire devenir négatif en fonction
du taux d'imposition de I'Investisseur Eligible

L’Investissement visé par la présente Offre s’adresse principalement aux personnes morales qui sont soumises en Belgique a I'impot
des sociétés ou a I'impdt des non-résidents (sociétés) a un taux d’imposition de 25% (dans ce cas, le gain fiscal s’éleve a 5,25% du
montant investi). Si la personne morale en question bénéficie d’'un taux d’imposition différent, le rendement global cumulant
'avantage fiscal et la prime complémentaire exposée ci-avant a la section 3.1. du Résumé peut étre aussi considérablement plus
bas, voire négatif (jusqu’a maximum -10,93%).

- L'Investisseur Eligible risque de ne pas obtenir la prime complémentaire

La prime complémentaire porte sur une période maximale de 18 mois et est payée a I'échéance d’'une période de 18 mois a dater du
versement de I'Investissement. Il existe a cet égard un risque éventuel de non-paiement en cas de faillite de uFund.

Par ailleurs, le montant de la prime envisagé est le montant maximum autorisé par la loi (& savoir le montant calculé sur une période de
18 mois). Ce montant est cependant dépendant (i) de la date de versement de I'lnvestissement et (ii) de la date d’obtention de I'Attestation
Tax Shelter. L'Investisseur Eligible risque dés lors de ne pas percevoir le montant maximum de la prime complémentaire.

b. L'Investisseur Eligible risque de perdre son avantage fiscal en cas de non-achévement de |'CEuvre Eligible concernée

La délivrance de I'Attestation Tax Shelter est étroitement liée a 'achévement de I'CEuvre Eligible concernée, ce qui constitue d’ailleurs
'une des conditions Iégales des articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92. Or, le risque de non-achévement d’'une CEuvre Eligible est
soumis aux aléas divers de la production. Bien qu'il n'impacte en rien le paiement de la prime complémentaire, le non-achévement
d’'une CEuvre Eligible donnée risque de faire perdre aux Investisseurs Eligibles concernés leur avantage fiscal.

SECTION 4 — INFORMATIONS CLES SUR L'OFFRE

4.1 Selon quelles conditions et quel calendrier puis-je investir dans le Tax Shelter ?

Les destinataires de I'Offre sont exclusivement des sociétés belges soumises & I'impdt des sociétés ou des établissements belges
de sociétés étrangeres soumis en Belgique a I'imp6t des non-résidents sociétés.

La loi ne permet en effet pas aux personnes physiques de bénéficier des avantages fiscaux prévus par les articles 194ter, 194ter/1 et
194ter/2 CIR92.

En outre, en application de l'article 194ter, §1¢', 1° CIR92, I'Investisseur Eligible ne peut pas étre :

- une Société de Production Eligible ;

- une société liée, au sens de l'article 1:20 du Code des sociétés et des associations, a une Société de Production Eligible qui
intervient dans I'CEuvre Eligible concernée ; ou

- une entreprise de télédiffusion.

Dans le cadre de I'Offre, chaque société investisseuse peut bénéficier d'une exonération maximale de 1.000.000 € par période
imposable. Cela implique donc que la souscription maximale s’éleve a 237.529 € (exonération de 421% des sommes investies).
Cependant, en raison de la crise sanitaire, le plafond d’exonération maximale est porté a 2.000.000 euros (au lieu de 1.000.000 euros)
pour les sociétés cléturant entre le 31 décembre 2020 et le 31 décembre 2021. L'investissement maximal s’éléve donc a 475.059 euros
(2.000.000 euros/421%).

Ce plafond est un plafond par société investisseuse. En conséquence, chaque société qui fait partie d'un méme groupe peut investir
jusqu’a ce plafond. Par ailleurs, la souscription minimale est fixée par I'Offreur & 10.000 €. Par période imposable, la déduction fiscale
ne peut cependant excéder 50% des Bénéfices Réservés Imposables de la société investisseuse avant constitution de la réserve
exonérée. Ces montants limités et ce plafond sont applicables au total des exonérations visées aux articles 194ter, 194ter/1 et
194ter/2 CIR92.

La période de souscription de I'Offre court du 22 février 2021 au 21 février 2022 et est valable pour les Conventions-Cadres signées
entre ces deux dates. Le montant maximal de I'Offre est de 50.000.000 EUR. Afin de bénéficier de I'avantage fiscal pour un exercice
comptable déterminé, I'Investisseur Eligible doit signer la Convention-Cadre avant ou a la date de la cléture de ce méme exercice
comptable.

uFund se réserve le droit de mettre fin a I'Offre a tout moment et de refuser alors tout engagement de souscription postérieur a la fin
de I'Offre. Dans pareil cas, uFund publiera un supplément au présent Prospectus.

4.2 Pourquoi ce Prospectus est établi ?

Ce prospectus est établi conformément aux dispositions des articles 194ter, §12 CIR92 et a I'article 8 de la loi belge du 11 juillet 2018
juncto l'article 20 du Reglement (UE) 2017/1129 du Parlement européen et du Conseil du 14 juin 2017 concernant le prospectus a
publier en cas d’offre au public de valeurs mobilieres ou en vue de I'admission de valeurs mobilieres a la négociation sur un marché
réglementé.

L'Offre a pour but de permettre aux sociétés belges soumises a I'impdt des sociétés ou des établissements belges de sociétés
étrangéres soumis en Belgique a I'impbt des non-résidents sociétés de bénéficier, a certaines conditions et dans certaines limites, du
régime d’exonération des bénéfices imposables octroyé par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Les montants levés par uFund dans le cadre de I'Offre seront affectés exclusivement et effectivement au financement d’'CEuvres
Eligibles Audiovisuelles et d'CEuvres Eligibles Scéniques, conformément au budget de I'CEuvre Eligible.
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. FACTEURS DE RISQUES

Les facteurs de risques décrits ci-dessous constituent des risques liés au Tax Shelter, aux activitts de uFund et aux assurances
spécifiqgues souscrites par uFund. Dans la mesure ou ces risques peuvent avoir un impact sur l'avantage fiscal et/ou la prime
complémentaire qui seront obtenus par I'Investisseur Eligible, ce dernier est invité a prendre connaissance des facteurs de risques
avant de prendre toute décision d’investissement.

Les facteurs de risque sont répartis en trois catégories, a savoir (A) les facteurs de risques liés au Tax Shelter, (B) les facteurs de
risque liés aux activités de uFund et (C) les facteurs de risque liés aux assurances. Dans chaque catégorie, uFund indique en premier
lieu les risques les plus importants d'aprés son évaluation, compte tenu de leur incidence négative sur les investissements Tax Shelter
et sur uFund, d'une part, et de la probabilité de leur survenance, d'autre part. Par ailleurs, conformément a l'article 16 du Réglement
Prospectus, uFund utilise une échelle qualitative précisant si chaque risque est faible, moyen ou élevé.

A. FACTEURS DE RISQUES LIES AU TAX SHELTER

1. Risques liés a l'lnvestissement

- L’Investisseur Eligible risque de ne pas obtenir ou de n’obtenir que partiellement ’avantage fiscal

Evaluation du risque : moyen
o Conditions d’exonération définitive

En vertu de I'article 194ter, § 4, 5 et 7 CIR92 I'octroi de I'Attestation Tax Shelter et de I'exonération fiscale définitive sont subordonnés
a un certain nombre de conditions. Il existe par conséquent un risque que I'Investisseur Eligible n’obtienne pas I'avantage fiscal prévu
par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, ou qu'il ne I'obtienne que partiellement, si les conditions Iégales ne sont pas
remplies.

L'Investisseur Eligible bénéficie en effet, dans un premier temps, d'une exonération fiscale temporaire a concurrence de 421% des
sommes qu'il s'est engagé a verser (art. 194ter, § 2 CIR92), mais sans que cette exonération temporaire puisse excéder 203% de la
valeur estimée de I'Attestation Tax Shelter (art. 194ter, § 4, 4° CIR92).

L’exonération temporaire ne devient définitive et inconditionnelle que lorsque I'Attestation Tax Shelter est délivrée au plus tard le 31
décembre de la quatrieme année qui suit celle de la signature de la Convention-Cadre et qu'une copie de celle-ci est jointe a la déclaration
de I'imp6t sur les revenus de I'Investisseur Eligible relative a la période imposable au cours de laquelle I'Investisseur Eligible revendique
I'exonération définitive. Pour tous les projets impactés par la crise sanitaire, ce délai est prolongé au 31 décembre de la cinquieme année
qui suit celle de la signature de la Convention-Cadre.

L’attention de I'lnvestisseur Eligible est attirée sur le fait qu’il n’a que peu d’emprise sur les conditions d’octroi de I'avantage fiscal. En
effet, la plupart de ces conditions doivent étre respectées dans le chef de uFund et/ou de la Société de Production Eligible. Les
principales conditions concernées sont les suivantes :

1. La Société de Production Eligible doit notifier au SPF Finances la Convention-Cadre signée, conformément a 'article 194ter,
81°, alinéa 1°", 5° CIR92 ;

2. La Société de Production Eligible doit demander la délivrance de I'Attestation Tax Shelter, sur base de la Convention-Cadre
notifiée et sur base des dépenses belges réalisées pour chaque CEuvre Eligible ;

3. La Société de Production Eligible doit joindre a la demande d’Attestation Tax Shelter les documents suivants :

= un document par lequel la Communauté concernée atteste que I'CEuvre Eligible répond a la définition d’une
CEuvre Eligible conformément aux articles 194ter et 194ter/1 CIR92 ;

= un document par lequel la Communauté concernée atteste que la réalisation de cette CEuvre Eligible est
achevée et que le financement global de I'CEuvre Eligible effectué en application de l'article 194ter CIR92
respecte les conditions de plafond fixées par l'article 194ter CIR92 (communément appelé « I'attestation
plafond »).

4. La Société de Production Eligible doit, comme mentionné ci-dessus, respecter les conditions de dépenses reprises a l'article
194ter CIR 92 (a savoir respecter certains plafonds, quotas ou encore allocations de dépenses) ;

5. La Société de Production Eligible n’a pas d’'arriérés aupres de I'Office National de la Sécurité Sociale, au moment de la
conclusion de la Convention-Cadre.

Le non-respect d’'une ou plusieurs condition(s) susmentionnée(s) engendre la non-délivrance de I'Attestation Tax Shelter. L'Investisseur
Eligible perd alors la totalité de son exonération temporaire et devra payer I'imp6t correspondant a la totalité de cette exonération, cet
imp6t étant en outre majoré d'intéréts de retard (art. 194ter, § 7, avant dernier alinéa CIR92).

o Risque de perte totale ou partielle de I'avantage fiscal suite a un manque de dépenses éligibles
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Concernant plus précisément la quatrieme condition listée ci-dessus, si une partie des dépenses initialement prévues (et dont il a été
tenu compte pour I'estimation de la valeur de I'Attestation Tax Shelter) n'est pas réalisée ou ne répond pas aux conditions requises par
les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, la valeur finale de I'Attestation Tax Shelter sera inférieure a celle qui avait été estimée
initialement. Dans cette hypothese, I'Investisseur Eligible qui aurait bénéficié d'une exonération temporaire trop importante devra payer
I'imp6t correspondant a cet excédent d'exonération, cet impdt étant en outre majoré d'intéréts de retard (art. 194ter, § 7, avant dernier
alinéa CIR92).

A cet égard, I'attention de I'lnvestisseur Eligible est attirée sur le fait que tous les intervenants dans une opération Tax Shelter, et plus
spécifiquement les prestataires et leurs sous-traitants, ne font majoritairement pas partie du consortium Umedia et qu'’il est dés lors
plus difficile pour ce dernier de vérifier que la condition des dépenses est effectivement réalisée dans leur chef.

En outre, I'obtention d'une Attestation Tax Shelter qui couvre 100% de I'exonération provisoire est une obligation de moyens dans le
chef de I'Offreur. Cette obligation de moyens est une obligation en vertu de laquelle I'Offreur s'engage a fournir tous les efforts
nécessaires pour essayer d'atteindre I'objectif fixé. La responsabilité de I'Offreur en vertu de cette obligation de moyens ne peut étre
engagée du seul fait qu'il n'a pas obtenu I'Attestation Tax Shelter. Dans cette éventualité, il revient a I'Investisseur Eligible de démontrer
que I'Offreur n'aurait pas été assez diligent dans sa tentative d'exécution de l'obligation.

Par ailleurs, il est important de noter que depuis 2015, suite a la derniére réforme majeure du régime, une cellule spécifique a été créée
au sein du SPF Finances, la Cellule Tax Shelter (la "Cellule"), afin de veiller a la bonne exécution du régime du Tax Shelter et de
centraliser les contréles en la matiére, préalablement réalisés par les bureaux de contréle locaux. Depuis lors, les contrbles des
dépenses ont été approfondis, ce qui entraine certaines discussions, désaccords et litiges sur l'interprétation des articles 194ter,
194ter/1 et 194ter/2 CIR 92.

o Historique de I'Offreur suite aux contréles de la Cellule

La Cellule a commencé a contrdler en 2015 les projets financés par le biais de I'Offreur ou de ses filiales a partir de 2013. En ce qui
concerne les contréles de la Cellule pour les dossiers financés avant 2015 (soit sous I'ancien régime), 93% des fonds levés et investis
dans des projets controlés par la Cellule (soit 105 MEUR sur un total de 113 MEUR) ont généré a ce jour de maniére définitive le
rendement fiscal attendu dans le chef des Investisseurs Eligibles concernés.

6,1 MEUR des fonds n’ayant pas généré d’exonération définitive se rapportent au dossier « 7 nains et moi », une série d’animation
financée en novembre et décembre 2014 par des fonds Tax Shelter levés par uRaise5, filiale de uFund, qui a fait I'objet d’'une procédure
judiciaire dont les demandes de uRaise5 et uFund ont été déclarées recevables mais non fondées par jugement du 29 octobre 2020.
Nonobstant I'appel interjeté en date du 19 janvier 2021 a I'encontre de ce jugement, le Groupe Umedia a également entamé des
démarches a I'encontre des autres parties tierces responsables afin de défendre au mieux les intéréts des investisseurs impactés. Une
éventuelle indemnisation de la part des parties tierces responsables ne serait obtenue qu’a I'issue des diverses discussions et
procédures, dont I'issue est incertaine. Il convient également de noter que la société Nexus Factory est aujourd’hui en faillite et que le
Groupe Umedia n’obtiendra donc aucun dédommagement de sa part.

Par ailleurs, 1 MEUR des fonds n’ayant pas généré d’exonération définitive se rapportent au dossier « Sammy (saison 2) », une série
d’animation financée en décembre 2014 par des fonds Tax Shelter levés par uRaise5, filiale de uFund, qui a fait I'objet d’'une procédure
judiciaire dont les demandes de uRaise5 et uFund ont été déclarées recevables mais non fondées par jugement du 30 septembre
2020. Nonobstant I'appel interjeté en date du 21 janvier 2021 a I'encontre de ce jugement, le Groupe Umedia a également entamé des
démarches a I'encontre des autres parties tierces responsables afin de défendre au mieux les intéréts des investisseurs impactés. Une
éventuelle indemnisation de la part des parties tierces responsables ne serait obtenue qu’a l'issue des diverses discussions et
procédures, dont I'issue est incertaine.

Pour rappel, dans le cadre du projet « 7 nains et moi », uRaise5 n’a pas obtenu ni I'attestation « plafonds » du projet ni les attestations
fiscales pour I'entiereté des Investisseurs (100) en raison de l'existence de dépenses litigieuses dans le dossier introduit par le
producteur du film. Pour le projet « Sammy (saison 2) », le SPF Finances a considéré que 4 factures de fournisseurs a concurrence
de 986.000 EUR étaient non éligibles.

Pour les dossiers financés aprés 2015 sous le nouveau régime Tax Shelter, 90,5% des fonds levés et investis dans des projets 2015
contrblés par la Cellule (soit 38 MEUR sur un total de 42 MEUR) et 96,4% des fonds levés et investis dans des projets 2016 controlés
par la Cellule (soit 34 MEUR sur un total de 35,27 MEUR) ont généré a ce jour de maniere définitive le rendement fiscal attendu dans
le chef des Investisseurs Eligibles concernés. En cas de prise en compte par la Cellule du jugement favorable rendu le 4 février 2021
par le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles, 93,8% des fonds levés et investis dans les projets 2015 (soit 39.2MEUR
sur un total de 42 MEUR) et 98,9% des fonds levés et investis dans les projets 2016 (soit 34,9 MEUR sur un total de 35,27 MEUR),
devraient générer le rendement fiscal attendu dans le chef des Investisseurs Eligibles concernés. Par ailleurs, les dossiers ayant généré
des attestations partielles font ou feront éventuellement I'objet d’'une procédure judiciaire.

Les décisions de la Cellule ne valent que pour chaque ceuvre audiovisuelle spécifique. Néanmoins, cette derniére a procédé a certains
rejets pour des motifs identigues ou & tout le moins similaires, liés & la nature de certaines dépenses, dont le niveau de
commissionnement de uFund, ou a l'identité de prestataires.

Concernant la discussion a I'égard du niveau de commissionnement, uFund a déja introduit une procédure auprés du Tribunal de
Premiere Instance francophone de Bruxelles sur le projet « Cessez le feu », dont la décision définitive a été émise par la Cellule fin
2018 (la « décision CLF »). Il s'agissait de la premiére décision dans laquelle la Cellule a remis en question une partie de la commission
de uFund. L'audience sur le fond de I'affaire CLF s’est tenue en octobre 2020. La deuxieme décision émise par la Cellule sur le méme
sujet portait sur le dossier « Saint-Amour » en date du 21 novembre 2019. La question du niveau de commissionnement été traitée
devant les tribunaux pour la premiére fois dans le cadre de ce dossier lors de I'audience du 22 octobre 2020. Tenant compte de I'arrét
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en annulation du Conseil d’Etat du 22 février 2019 ainsi que des autres arguments juridiques invoqués, uFund n'a pas remis en cause,
suite a la décision CLF, sa politique de commissionnement, qui est restée inchangée depuis 2015. En date du 4 février 2021, le Tribunal
de Premiéere Instance francophone de Bruxelles a, dans le cadre du dossier « Saint-Amour », donné droit aux prétentions de uRaise6
et rejeté la thése de I'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement et la rémunération du producteur exécutif
dans le cadre du dossier « Saint-Amour ». Concernant le niveau de commissionnement, le tribunal invoque qu' « il n’y a aucune
disposition légale qui plafonne la rémunération des intermédiaires et 'administration ne peut des lors, sous prétexte que la concurrence
n’aurait pas suffisamment joué ou que d’autres intermédiaires percevraient des commissions plus basses, rejeter une partie de la
commission versée par la demanderesse [en l'occurrence, uRaise 6] a l'intermédiaire [en I'occurrence, uFund] » et que « le seul
plafond légal qui existe est celui des 30% qui — ce n’est pas contesté — a été respecté ». Le tribunal rejette également la thése de
I'administration basée sur I'article 53,10° CIR92 relatif a I'exclusion de la déduction & titre de frais professionnels de frais dépassant
déraisonnablement les besoins professionnels au motif qu'elle est invoquée « en pure perte ». Quant a la rémunération du producteur
exécutif, le tribunal considére que « c’est[...] a tort que I'administration fiscale a rejeté la rémunération du producteur exécutif comme
dépense directement liée a la production ». Le jugement précité est susceptible d'appel par I'Etat belge. Tous les recours (y compris
I'appel) sont en principe suspensifs en matiere fiscale. En cas d'appel, les investisseurs ayant été imposés pourront introduire une
réclamation aupres de lI'administration en se basant sur la décision rendue en premiére instance, mais il pourrait ne pas étre statué sur
cette réclamation avant la conclusion de I'appel.

Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles le 4 février 2021, une discussion
sera engagée sous peu avec I'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les autres recours contre des décisions de la
Cellule et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que I'Etat belge pourrait interjeter contre cette
décision, la décision favorable du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 quant au niveau de
commissionnement de uFund pourrait avoir pour conséquence que l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur
lesquels elle s'est déja positionnée. Dans ce cas, les Attestations Tax Shelter des Investisseurs Eligibles de uFund ayant investi a partir
de 2015 ne devraient donc plus connaitre de déperdition de valeur en ce qui concerne le niveau de commissionnement de uFund.

Dans le cas ou l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée, uFund et le cas
échéant uRaise6 ou Umedia Production ne seront, en principe, plus susceptibles de devoir indemniser sur fonds propres les
Investisseurs Eligibles concernés par les rejets liés au commissionnement & partir de 2015. Cette décision réduit donc
considérablement la probabilité de matérialisation des conséquences financiéres négatives du groupe Umedia, lesquelles sont reprises
a la section Il. B.1 « Risque d'instabilité financiére et de faillite éventuelle de uFund » du présent Prospectus.

Ce qui précede reste juste sous réserve d'un éventuel appel de la part de I'Etat belge. Mais l'arrét d'appel, en cas de dépét effectif
d'une requéte, ne sera pas rendu avant plusieurs années.

En ce qui concerne les investissements dans le cadre de la présente Offre, dans le cas ou l'administration fiscale interjette appel du
jugement du 4 février 2021 et maintient sa position en matiére de commissionnement, uFund, et le cas échéant uRaise 6 ou Umedia
Production, s'engagent, aprés les recours fiscaux, et le recours éventuel a I'assurance RC Professionnelle, & indemniser I'Investisseur
Eligible sur fonds propres de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal suite au rejet par la Cellule Tax Shelter de I'Attestation Tax
Shelter sur la base du niveau de commissionnement de uFund, et ce nonobstant la non-couverture par l'assureur Circles des rejets
liés au niveau de commissionnement de uFund.

Le consortium Umedia revoit sa politique de marge prise au niveau des dépenses éligibles a réaliser en Belgique, et ce également en
fonction des conséquences de I'appel qui sera éventuellement interjeté par I'Etat belge a I'encontre du jugement précité du 4 février
2021 donnant droit aux prétentions de uRaise6 en ce qui concerne le niveau de commissionnement.

Au vu de la récurrence (i) de la nature des dépenses et (ii) des prestataires repris dans les budgets de production des CEuvres Eligibles,
certaines dépenses, qui ont motivé des refus partiels d’Attestations Tax Shelter pour les productions contrélées par la Cellule, peuvent
également se retrouver sur des productions pour lesquelles les dossiers fiscaux ont déja été introduits aupres du SPF Finances. Ce
risque est néanmoins moins probable dans le cadre de la présente Offre dans la mesure ou toutes les divergences d’interprétations
survenues sur les dossiers de 2015 et 2016 sont contestées devant les tribunaux et que (i) d’'une part les décisions sur les projets
financés par les Investissements devront tenir compte de la jurisprudence qui existera en la matiere a I'échéance du délai légal et (ii)
que d’autre part, I'Offreur tiendra compte de cette méme jurisprudence lors de I'établissement des budgets des CEuvres Eligibles. Ceci
est en particulier le cas pour la question du niveau de commissionnement de I'Offreur qui a été plaidée fin octobre 2020 et pour laquelle
un jugement de premiéere instance favorable a uFund a été rendu le 4 février 2021 dans le cadre du dossier « Saint-Amour » par le
Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles.

Par ailleurs, le consortium Umedia ajuste continuellement ces deux critéres d'éligibilité notamment par le biais de la mise a jour de sa
liste de prestataires partenaires externes au consortium conformément aux décisions prises par la Cellule (méme en cas de désaccord)
ce qui vient limiter le risque de rejet relatif aux productions étant financées aprés la réception de toute nouvelle décision de la Cellule.

D’autre part, chacune de ces divergences d’interprétation avec la Cellule Tax Shelter a été ou sera contestée par le consortium Umedia
devant les tribunaux.

¥ Risques pour les Investisseurs concernés par des projets financés en 2015 via uRaise6

En 2015, uRaise6 a levé 42,4 MEUR. A la date du présent Prospectus, I'ensemble de ces fonds ont fait I'objet d’'une décision définitive
de la Cellule.
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Le montant total des Investissements Tax Shelter ayant été rejeté par la Cellule pour les dossiers financés en 2015 est de 4 MEUR
(ou 2.8 MEUR en cas de prise en compte par la Cellule du jugement favorable rendu le 4 février 2021 par le Tribunal de Premiére
Instance francophone de Bruxelles). Ce montant n’est toutefois pas figé a cette date en raison des procédures judiciaires en cours sur
'ensemble de ces décisions de rejets.

Des décisions négatives par les juridictions saisies ou qui seront saisies auraient pour conséquence que ces Investisseurs Eligibles
n’obtiendraient pas leur Attestation Tax Shelter et devraient rembourser a I'Etat 'avantage fiscal préalablement obtenu, éventuellement
majoré d’intéréts de retard.

Ces mémes Investisseurs Eligibles bénéficient toutefois en principe de tous les mécanismes de protection présentés dans le prospectus
d’application a la date d’Investissement, notamment I'assurance Tax Shelter conclue auprés de I'assureur Vander Haeghen & C°. Toutes
les décisions de rejets partiels de la Cellule (pour des investissements réalisés a partir de 2015) ont donc a ce titre bien été déclarées
auprés de I'assureur. Par divers courriers du 30 décembre 2019, I'assureur a cependant refusé de couvrir les sinistres déclarés au motif
que uFund aurait décidé de ne pas recourir au ruling et invoque également que certains motifs des refus étaient prévisibles. uFund
conteste fermement cette position dans la mesure ou uFund a toujours explicitement mentionné dans ses différents prospectus depuis
2015 qu’elle n'avait pas recours au ruling et que I'assureur s’est par ailleurs contractuellement engagé a couvrir le risque de non
obtention ou d’obtention partielle de I'avantage fiscal en cas de divergences d’interprétation qui auraient pour effet d’exclure certaines
dépenses de production. uFund a donc introduit a cet égard une citation devant le Tribunal de Premiéere Instance francophone de
Bruxelles.

Le 16 octobre 2020, Vander Haeghen & C° et les assureurs et Umedia Production, uFund et uRaise6 ont signé une transaction
partielle par laquelle les parties sont convenues des points suivants (la "Transaction Partielle") :

e Umedia Production, uFund et uRaise6 ont renoncé a demander une quelconque garantie de la part de Vander
Haeghen & C° et des assureurs pour ce qui concerne les conséquences du déficit de dépenses éligibles engendré
par le rejet par la Cellule d'une partie de la commission d'intermédiation de uFund. Si le rejet total ou partiel de
I'attestation fiscale par la Cellule sur la base du niveau de commissionnement de uFund est confirmé et en raison de
la non couverture par Vander Haeghen & C° sur ce point spécifique, uFund, et le cas échéant uRaise6 ou Umedia
Production, s'engagent, aprés les recours fiscaux, et le recours éventuel a l'assurance RC Professionnelle, a
indemniser les Investisseurs Eligibles sur fonds propres de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal et a en
garantir Vander Haeghen & C° et les assureurs.

e Vander Haeghen & C° a écrit au juge d'instruction pour l'informer qu’elle retire la plainte pénale déposée a I'encontre
de uFund et qu’elle se désiste de sa constitution de partie civile.

e Vander Haeghen & C° s'est engagée a réexaminer sa position quant a la couverture des sinistres déclarés relatifs
aux projets financés par le Groupe Umedia en 2015, sauf pour ce qui concerne les rejets liés au déficit de dépenses
éligibles engendré par le rejet par la Cellule d'une partie de la commission d'intermédiation, sous la condition de
recevoir les informations demandées a Umedia Production, uFund, uRaise6. Vander Haeghen & C° et les assureurs
s’engagent a ne pas se prononcer de maniére définitive sur I'acceptation ou le refus de couverture total ou partiel
des sinistres potentiels déclarés a ce jour ou ultérieurement tant que les négociations confidentielles avec le Groupe
Umedia sont en cours. Les parties font leurs meilleurs efforts en vue d'arriver a un accord en février 2021.

e L'audience du 13 octobre 2020 devant le tribunal de I'entreprise francophone de Bruxelles a fait I'objet d'une remise
contradictoire et été refixée par le tribunal au 23 mars 2021.

Cela signifie que, si, malgré la décision du 4 février 2021 du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles ayant donné droit
aux prétentions de uRaiseb et rejeté la these de lI'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement, la question du
niveau de commissionnement ne devait pas étre tranchée définitivement en faveur de uFund dans le cadre des recours fiscaux,
l'assurance conclue par l'intermédiaire de Vander Haeghen & C° ne couvrira donc pas les conséquences du rejet d’Attestations Tax
Shelter liées au commissionnement de uFund concernant les Investissements Tax Shelter réalisés en 2015. Sur ce point, uFund, et le
cas échéant uRaise6 ou Umedia Production, s'engagent, aprés les recours fiscaux, et le recours éventuel a l'assurance RC
Professionnelle, a indemniser les Investisseurs Eligibles sur fonds propres de la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal.

Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiéere Instance francophone de Bruxelles le 4 février 2021, une discussion
sera engagée sous peu avec 'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les autres recours contre des décisions de la
Cellule et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que I'Etat belge pourrait interjeter contre cette
décision, la décision favorable du Tribunal de Premiere Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 quant au niveau de
commissionnement de uFund pourrait avoir pour conséquence que l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur
lesquels elle s'est déja positionnée. Dans ce cas, les Attestations Tax Shelter des Investisseurs Eligibles de uFund a partir de 2015 ne
devraient donc plus connaitre de déperdition de valeur en ce qui concerne le niveau de commissionnement de uFund.

Dans le cas ou I'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée, uFund et le cas
échéant uRaise6 ou Umedia Production ne seront, en principe, plus susceptibles de devoir indemniser sur fonds propres les
Investisseurs Eligibles concernés par les rejets liés au commissionnement. Cette décision réduit donc considérablement la probabilité
de matérialisation des conséquences financiéres négatives du groupe Umedia, lesquelles sont reprises a la section Il. B.1 « Risque
d'instabilité financiere et de faillite éventuelle de uFund » du présent Prospectus.

Ce qui précede reste juste sous réserve d'un éventuel appel de la part de I'Etat belge. Mais I'arrét d'appel, en cas de dépdt effectif
d'une requéte, ne sera pas rendu avant plusieurs années.
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Les pertes totales ou partielles de I'avantage fiscal dues a d'autres éventuelles causes de rejets de la Cellule Tax Shelter restent
couvertes par tous les mécanismes de protection présentés dans le prospectus d’application a la date d’Investissement, notamment
I'assurance Tax Shelter conclue auprés de I'assureur Vander Haeghen & C°. Néanmoins, celui-ci ne s’est pas encore prononcé de
maniére définitive quant a une couverture sur ces éléments a I'égard de I'année 2015 et de I'année 2016.

En cas de non intervention définitive de I'assurance Tax Shelter, le consortium Umedia a contracté une assurance RC Professionnelle
pour 'ensemble des entités légales qui le compose, en ce compris uRaise6, qui pourrait couvrir sa responsabilité éventuelle dans le
cadre de l'introduction des dossiers auprées de I'administration. Bien entendu, le consortium Umedia fera tout ce qui est possible pour
que les attestations fiscales soient finalement obtenues et que les investisseurs concernés ne perdent aucune partie de leur avantage
fiscal.

Une indemnisation, en tout ou en partie, par uRaise6 des Investisseurs Eligibles |ésés ne pourrait étre due que si les recours a I'encontre
des décisions de la Cellule, les recours auprés de l'assureur Vander Haegen & C° (sauf pour ce qui concerne le niveau de
commissionnement pour lesquels les recours devraient étre dirigés vers uFund et les recours éventuels a la RC Professionnelle ne
sont pas couronnés de succes, ce qu’elle ne pourra faire que dans la mesure de ses moyens financiers propres et qui pourrait dans
ce cas, entrainer la faillite de uRaise6.

La faillite éventuelle de uRaise6 n'affecterait pas la stabilité financiere de uFund ni sa capacité a poursuivre ses activités.

En fonction de l'orientation que prendra ces divers recours, le consortium Umedia évaluera la nécessité de, le cas échéant, provisionner
certains montants.

# Risques pour les Investisseurs concernés par des projets financés a partir de 2016 via uFund

A partir de 2016, les fonds Tax Shelter ont été levés directement par uFund. Entre 2016 et 2020, uFund a levé 178,6 MEUR. Pour les
dossiers financés en 2016, 96,4% des fonds levés et investis dans des projets controlés par la Cellule (soit 34 MEUR sur un total de
35,3 MEUR) ont généré a ce jour de maniére définitive le rendement fiscal attendu dans le chef des Investisseurs Eligibles concernés.
En cas de prise en compte par la Cellule du jugement favorable rendu le 4 février 2021 par le Tribunal de Premiére Instance
francophone de Bruxelles, t 98,9% des fonds levés et investis dans les projets 2016 (soit 34,9 MEUR sur un total de 35,27 MEUR),
devraient générer le rendement fiscal attendu dans le chef des Investisseurs Eligibles concernés. Par ailleurs, les dossiers ayant généré
des attestations partielles font ou feront éventuellement I'objet d'une procédure judiciaire.

Dans l'attente d’une décision des juridictions saisies ou qui seront saisies, uFund ne peut exclure que certains rejets ayant été réalisés
par la Cellule pour des motifs identiques ou a tout le moins similaires sur des projets financés en 2015 et 2016 se retrouvent également
dans des décisions émises sur des productions pour lesquels les dossiers fiscaux ont déja été introduits aupres du SPF Finances. Ce
risque est cependant a mesurer dans le cadre de la présente Offre étant donné que toutes les divergences d’interprétations survenues
sur les dossiers de 2015 et de 2016 sont et seront (en ce qui concerne 2016) contestées devant les tribunaux et que (i) d’'une part les
décisions sur les projets financés par les Investissements devront tenir compte de la jurisprudence qui existera en la matiere a
I'échéance du délai légal et (ii) que d’autre part, I'Offreur tiendra compte de cette méme jurisprudence lors de I'établissement des
budgets des CEuvres Eligibles. Ceci est en particulier le cas pour la question du niveau de commissionnement de I'Offreur pour laquelle
le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles a, le 4 février 2021 dans le cadre du projet "Saint Amour", donné droit aux
prétentions de uRaise6 et rejeté la these de I'administration.

Par ailleurs, comme indiqué ci-dessus, la majorité des décisions de rejets relatifs aux projets financés en 2015 ont fait I'objet d’un
recours devant les tribunaux. Il est donc attendu que plusieurs divergences d’interprétation existantes a ce jour soient dans ce cadre
tranchées dans le courant de 'année 2021. Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiére Instance francophone de
Bruxelles le 4 février 2021, une discussion sera engagée sous peu avec I'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les
autres recours contre des décisions de la Cellule et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que
I'Etat belge pourrait interjeter contre cette décision, la décision favorable du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles
du 4 février 2021 quant au niveau de commissionnement de uFund pourrait avoir pour conséquence que I'administration fiscale revoie
sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée.

En I'absence de prise en compte par I'administration du jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiere Instance francophone de
Bruxelles le 4 février 2021 ou en cas de décisions négatives sur d'autres points que le commissionnement, et de non intervention de
I'assurance, les conséquences seront identiques a celles décrites ci-dessus pour les projets financés en 2015, a la seule différence que
les financements en question ont été réalisés par le biais de uFund a partir de 2016 et pour les années suivantes. Les conséquences
devront dés lors dans ce cadre étre analysées dans le chef de uFund et ce au regard de ses capacités financiéres propres. Pour plus
d'informations sur le risque global d'exposition financiére, nous vous renvoyons a la section Il. B.1 « Risque d'instabilité financiere et de
faillite éventuelle de uFund » du présent Prospectus.

Les points de la Transaction Partielle mentionnés ci-dessus sont également d'application pour les projets financés a partir de 2016 via
uFund. Cela signifie que, si, malgré la décision du 4 février 2021 du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles ayant
donné droit aux prétentions de uRaiseb6 et rejeté la thése de I'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement, la
question du niveau de commissionnement ne devait pas étre tranchée définitivement en faveur de uFund dans le cadre des recours
fiscaux, l'assurance conclue par l'intermédiaire de Vander Haeghen & C° ne couvrira donc pas les conséquences du rejet d’Attestations
Tax Shelter liées au commissionnement de uFund concernant les Investissements Tax Shelter réalisés en 2016, 2017, 2018 et 2019.
Sur ce point, uFund, et le cas échéant uRaise6 ou Umedia Production, s'engagent, apres les recours fiscaux, et le recours éventuel &
l'assurance RC Professionnelle, a indemniser les Investisseurs Eligibles sur fonds propres de la perte totale ou partielle de I'avantage
fiscal.
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Au regard des récentes positions de la Cellule, I'assureur Circles Group couvrant les investissements Tax Shelter réalisés par I'Offreur
a partir du 20 décembre 2019, a précisé dans son accord de coopération qu'il n'interviendra pas pour les rejets liés au niveau de
commissionnement de uFund. uFund estime disposer d'arguments permettant de justifier sa politique de commissionnement inchangée
depuis 2015, en ce compris le jugement du Tribunal de Premiéere Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 qui a donné
droit aux prétentions de uRaise6 et rejeté la these de I'administration en ce qui concerne le niveau de commissionnement dans le cadre
du dossier « Saint-Amour ». Toutefois, le jugement de premiére instance précité est susceptible d'appel par I'Etat belge. Tous les
recours (y compris I'appel) sont en principe suspensifs en matiere fiscale. En cas d'appel, les investisseurs ayant été imposés pourront
introduire une réclamation auprés de l'administration en se basant sur la décision rendue en premiére instance, mais il pourrait ne pas
étre statué sur cette réclamation avant la conclusion de I'appel.

Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles le 4 février 2021, une discussion
sera engagée sous peu avec I'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les autres recours contre des décisions de la
Cellule et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que I'Etat belge pourrait interjeter contre cette
décision, la décision favorable du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 quant au niveau de
commissionnement de uFund pourrait avoir pour conséquence que l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur
lesquels elle s'est déja positionnée. Dans ce cas, les Attestations Tax Shelter des Investisseurs Eligibles de uFund ne devraient donc
plus connaitre de déperdition de valeur en ce qui concerne le niveau de commissionnement de uFund.

Dans le cas ou I'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée, uFund et le cas
échéant uRaise6 ou Umedia Production ne seront, en principe, plus susceptibles de devoir indemniser sur fonds propres les
Investisseurs Eligibles concernés par les rejets liés au commissionnement. Cette décision réduit donc considérablement la probabilité
de matérialisation des conséquences financiéres négatives du groupe Umedia, lesquelles sont reprises a la section Il. B.1 « Risque
d'instabilité financiere et de faillite éventuelle de uFund » du présent Prospectus.

Ce qui précede reste juste sous réserve d'un éventuel appel de la part de I'Etat belge. Mais I'arrét d'appel, en cas de dépot effectif
d'une requéte, ne sera pas rendu avant plusieurs années.

En cas de non intervention définitive de I'assurance, I'article 7.4 relatif aux garanties de uFund des Conventions-Cadres conclues entre
2016 et 2019 sera d’application. Pour rappel, ce dernier stipule ce qui suit :

« a. L’Intermédiaire Eligible se porte caution solidaire sur ses fonds propres des engagements de la Société de Production Eligible
envers l'Investisseur Eligible.

b. La Société de Production Eligible et I'Intermédiaire Eligible ne garantissent cependant a I'Investisseur Eligible que I'obtention de
'avantage fiscal et le paiement de la Prime Complémentaire aux conditions et dans les limites prévues par les dispositions de la
présente convention. Pour le surplus, la Société de Production Eligible et I'Intermédiaire Eligible sont, sauf faute lourde ou dol,
expressément exonérés de toute responsabilité contractuelle ou quasi délictuelle en relation avec la négociation, la conclusion ou
I'exécution des Conventions-Cadres. »

Par conséquent, uFund est tenue par les engagements contractés par la Société de Production Eligible (URaise 6 ou Umedia
Production) a I'égard de I'investisseur Eligible sur ses fonds propres aux termes et dans les limites prévues par les Conventions-Cadres
conclues entre 2016 et 2019.

A l'exception de I'engagement d'indemnisation sur fonds propres de uFund, et le cas échéant d'Umedia Production en cas de rejets
d'Attestation Tax Shelter liés au commissionnement?’, les Conventions-Cadres conclues a partir de 2020 ne contiennent plus
d'engagement de uFund au titre de caution solidaire sur ses fonds propres des engagements de la Société de Production Eligible

envers |'Investisseur Eligible.

Pour plus d'informations sur le risque global d'exposition financiére, nous vous renvoyons a la section Il. B.1 « Risque d'instabilité
financiére et de faillite éventuelle de uFund » du présent Prospectus.”

Une faillite éventuelle de uFund affecterait la stabilité financiere du consortium et sa capacité a poursuivre ses activités.

Afin de limiter les risques exposés ci-avant, le consortium Umedia revoit sa politique de marge prise sur les quotas légaux de dépenses

éligibles, et ce également en fonction des conséquences de I'appel qui sera éventuellement interjeté par I'Etat belge a I'encontre du
jugement précité du 4 février 2021 donnant droit aux prétentions de uRaise6 en ce qui concerne le niveau de commissionnement..

- Le rendement global cumulant I'avantage fiscal et la prime complémentaire peut diminuer voire devenir négatif en fonction du
taux d'imposition de I'Investisseur Eligible

Evaluation du risque : faible

L’Investissement visé par la présente Offre s’adresse principalement aux personnes morales qui sont soumises en Belgique a I'impot
des sociétés ou a I'imp6t des non-résidents (sociétés) a un taux d’'imposition de 25% (dans ce cas, le gain fiscal s’éléve a 5,25% du
montant investi). Si la personne morale en question bénéficie d’un taux d’imposition différent, le rendement global cumulant 'avantage

7 Dans le cadre de la présente Offre, selon les termes et les conditions repris a l'article 7.4 de la Convention-Cadre.
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fiscal et la prime complémentaire dont il est question dans le présent Prospectus peut diminuer voire devenir négatif en fonction du
taux d'imposition de I'Investisseur Eligible (jusqu’a maximum -10,93%).

Nous nous référons a cet égard aux exemples chiffrés repris dans la Section VI du présent Prospectus, intitulée « Caractéristiques de
I'Offre ».

- L'Investisseur Eligible risque de ne pas obtenir la prime complémentaire

Evaluation du risque : faible

Selon l'article 194ter CIR92, la prime complémentaire est versée par la Société de Production Eligible. Dans le cadre de I'Offre, ce
avec I'accord de la Cellule, cette derniére est toutefois versée directement par I'Offreur afin que ce dernier puisse centraliser tous les
flux vers les Investisseurs Eligibles.

Comme exposé a la Section VI du présent Prospectus, intitulée « Caractéristiques de I'Offre », la prime complémentaire porte sur une
période maximale de 18 mois et est payée a I'échéance d'une période de 18 mois a dater du versement de I'lnvestissement. Il existe
a cet égard un risque de non-paiement de celle-ci qui ne pourrait se matérialiser qu’en cas de faillite de I'Offreur et peut des lors étre
considéré comme faible.

Par ailleurs, le montant de la prime envisagé est le montant maximum autorisé par la loi (& savoir le montant calculé sur une période
de 18 mois). Ce montant est cependant dépendant (i) de la date de versement de I'Investissement et (ii) de la date d’obtention de
I’Attestation Tax Shelter.

2. Risque lié au secteur — instabilité de la Iégislation

Evaluation du risque : faible

Le mécanisme Tax Shelter repose sur une loi fédérale. Comme toute loi, celle-ci est susceptible d’étre amendée, voire abrogée. Une
remise en question du régime du Tax Shelter, tel que décrit dans la section VI du Prospectus, intitulée « Caractéristiques de I'Offre »,
pourrait mettre a mal de fagon significative la stabilité financiére du consortium Umedia et pourrait également impacter négativement
sa capacité a achever la production de certaines CEuvres Eligibles dont le financement en Tax Shelter ne serait pas encore cloturé.

Le Tax Shelter existe depuis I'année 2003. Le texte de loi a été modifié a plusieurs reprises et pour la derniére fois par :

- laloi du 20 décembre 2020 (M.B. 30/12/2020) portant des mesures de soutien temporaires en raison de la pandémie du COVID-
19 qui prévoit temporairement et sous certaines conditions la possibilité de modifier par voie d’avenant une convention-cadre
afin de désigner une autre ceuvre éligible agréée ainsi que la prolongation de trois mois du délai durant lequel les sommes
doivent étre versées ; et

- laloi du 29 mai 2020 (M.B. 11/06/2020) portant diverses mesures fiscales urgentes en raison de la pandémie du COVID-19 qui
prolonge temporairement les délais pour effectuer les dépenses éligibles sur les projets impactés par la crise sanitaire et
augmente temporairement le plafond maximum d’exonération fiscale.

Comme exposé a la section VI du présent Prospectus, intitulée « Caractéristiques de I'Offre », les modifications apportées au régime
Tax Shelter ces dernieres années visaient essentiellement a (i) étendre le régime Tax Shelter & la production d'CEuvres Eligibles
Scéniques, (i) a assurer la cohérence entre d’'une part, le régime Tax Shelter applicable aux CEuvres Eligibles Audiovisuelles et aux
CEuvres Eligibles Scéniques et d’autre part, la réforme de I'imp6t des sociétés, en augmentant notamment le plafond d’exonération fiscale
des bénéfices imposables et (jii) plus récemment a prolonger temporairement les délais pour effectuer les dépenses éligibles sur les
projets impactés par la crise sanitaire et a augmenter temporairement le plafond d’exonération fiscale.

Au vu de la nature des modifications apportées par le Iégislateur au régime Tax Shelter ces derniéres années, lesquelles ayant
principalement pour objet I'amélioration ou le maintien de ce régime légal), I'Offreur estime comme faible le risque que la loi fédérale
organisant le mécanisme Tax Shelter soit abrogée ou modifiée avec des impacts significatifs pour les Investisseurs Eligibles.

En tout état de cause, si une loi abrogeant ou modifiant significativement le régime du Tax Shelter était adoptée, elle ne pourrait pas étre
implémentée avec effet rétroactif, suivant un principe général de droit, mais serait probablement mise en place apreés une période de
transition permettant aux intervenants du marché d’adapter leur modéle économique au nouvel environnement I|égislatif. Les
Investissements passés devraient donc pouvoir étre menés a leur terme.

En outre, toute modification des dispositions légales relatives a I'Offre donnera lieu a la publication d’un supplément au Prospectus, et
ce, conformément a la Iégislation en vigueur. Le cas échéant, tout Investisseur Eligible qui, a la date du supplément, a déja accepté de
souscrire au produit financier, dispose de deux jours ouvrables a compter de la publication du supplément pour retirer son acceptation,
(i) a condition qu'il ait signé une Convention Générale (sans avoir signé de Convention Particuliére) ou (ii) a condition qu'’il ait signé une
Convention Particuliére entre la date du fait nouveau et la date d’approbation du supplément.

Par ailleurs, si le législateur modifie les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 et si cette modification impose de modifier la
Convention Générale ou la(les) Convention(s) Particuliere(s) ou affecte de maniére significative la situation économique, financiere ou
fiscale d’'une des parties concernées (a savoir I'Investisseur Eligible, I'Intermédiaire Eligible et la Société de Production Eligible), ces
derniéres s’engagent alors a négocier de bonne foi les termes d’'un avenant a la Convention Générale et/ou a la(aux) Convention(s)
Particuliere(s).

3. L'Investisseur Eligible risque de perdre son avantage fiscal en cas de non-achévement de I’CEuvre Eligible concernée
Evaluation du risque : faible
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Afin d'obtenir l'avantage fiscal prévu par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, la Société de Production Eligible doit remettre
au SPF Finances, en méme temps que la demande d'Attestation Tax Shelter, un document par lequel la Communauté concernée
atteste que la réalisation de I'CEuvre Eligible est achevée. La délivrance de I'Attestation Tax Shelter est des lors étroitement liée a
'achévement de I'CEuvre Eligible concernée. Or, le risque de non-achevement d’'une CEuvre Eligible (qu'il s'agisse d'une CEuvre
Eligible Audiovisuelle ou d'une CEuvre Eligible Scénique) existe réellement et est soumis aux aléas divers de la production. Bien qu'il
n'impacte en rien le paiement de la prime complémentaire, le non-achévement d’'une CEuvre Eligible donnée risque de faire perdre
aux Investisseurs Eligibles concernés leur avantage fiscal.

A ce jour, 'ensemble des CEuvres Eligibles financées par les Investisseurs Eligibles par le biais de I'Offreur ont été achevées.

B. FACTEURS DE RISQUES LIES A UFUND

Certains risques spécifiques liés a uFund sont susceptibles de survenir dans le cadre de I'Offre et peuvent affecter la capacité de
uFund a respecter ses obligations relatives au Tax Shelter.

1. Risque d'instabilité financiére et de faillite éventuelle de uFund

Evaluation du risque : moyen

Le risque d'instabilité financiere et de faillite éventuelle de uFund existe, comme pour toute autre société. Dans le cas de uFund, ce
risque est lié a la nature de I'activité exercée a savoir la levée de fonds Tax Shelter qui doit se renouveler chaque année. Etant donné la
dépendance financiére entre les entités du consortium Umedia telle qu’évoquée au point c. ci-dessous, la faillite de uFund pourrait
engendrer la faillite de Umedia Production.

Le rendement d'un Investissement Tax Shelter se compose d'un avantage fiscal (I'exonération fiscale temporaire ne devenant définitive
et inconditionnelle que lorsque I'Attestation Tax Shelter est délivrée) et d'une prime complémentaire. En cas de faillite de uFund et/ou
Umedia Production, I'lnvestisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir I'Attestation Tax Shelter relative a son Investissement et de
ne pas percevoir la prime complémentaire.

Malgré la baisse de 19,8% (supérieure a celle du marché dans sa globalité qui est estimée a 8,5%), la levée de fonds de I'année 2020
s’élevant a 27,5 MEUR est jugée satisfaisante par le management de uFund étant donné le contexte économique compliqué et un
élément rassurant important, confirmant, de I'avis du Groupe Umedia, I'existence de fondamentaux solides. En conséquence, le risque
d’instabilité financiére et de faillite éventuelle de uFund est estimé a « moyen ». Ce niveau de risque « moyen » est la conségquence
des effets combinés: (i) de l'incertitude relative générée par la crise sanitaire qui est susceptible d’impacter négativement la capacité
d’investissement de nos Investisseurs et de facto de réduire en conséquence le chiffre d’affaire ainsi réalisé par uFund (ce a tout le
moins en 2020 suite une baisse de la levée de fonds de 19,8% et potentiellement en 2021 et 2022 également), (ii) des conséquences
directes et indirectes de la décision judiciaire, (dont I'appel a été interjeté en date du 19 janvier 2021), rendue dans le cadre du dossier
« 7 nains et moi » et (iii) des importantes potentielles obligations d'indemnisation résultant de la résiliation unilatérale par Vander
Haegen & C° de sa police d'assurance.

Le Risque d'instabilité financiere et de faillite éventuelle de uFund doit s'évaluer au regard du risque de survenance des récents
événements, a savoir :

(A) La résiliation unilatérale par Vander Haegen & C° de sa police d'assurance qui impliquent d'importantes obligations éventuelles

d'indemnisation dont les détails sont repris dans le présent Prospectus, a savoir :
a) I'engagement sur fonds propres de uFund, et le cas échéant de uRaise6 ou Umedia Production, d'indemniser les
investisseurs pour les projets financés (i) a partir de 2015 pour les rejets éventuels issus du niveau de commissionnement (un
tel rejet est cependant moins probable au regard du récent jugement favorable rendu par le tribunal de premiére instance
francophone de Bruxelles considérant que le niveau de commissionnement de uFund respecte le plafond Iégal), et (ii) a partir
de 2020 pour les rejets éventuels issus du niveau de commissionnement, et qui ne devrait le cas échéant se matérialiser qu’en
2026,b) autres sources : (i) les conséquences financiéres dans le chef de I'Offreur en cas de non couverture par I'agent
d’assurance Vander Haeghen & Co concernant les Conventions particuliéres conclues entre les 17 et 19 décembre 2019, et
qui ne devrait le cas échéant se matérialiser qu'en 2025; et (ii) I'indemnisation éventuelle dépendant du dénouement des
discussions confidentielles entre le Groupe Umedia et les assureurs.

(B) L'évolution récente de la rentabilité du Groupe Umedia, a savoir les pertes encourues sur 2019 par uFund et Umedia Production,
ainsi que la pression exercée sur celle-ci en 20208 compte tenu du Covid-19 et des autres éléments, a savoir :

(i) la matérialisation des divers engagements d'indemnisation effectués par uFund, a titre de geste commercial, a I'égard de
certains investisseurs remplissant certaines conditions dans le cadre du suivi du projet « 7 nains et moi » pour un montant
total de 1,7MEUR. L'exécution de ces engagements financiers sera de nature a affecter la stabilité financiere de I'Offreur.
Cependant, sur la base des conditions contractuelles, la majeure partie de ces engagements ne sera exécutée que début
2022.

18 Nous faisons référence, pour uFund SA et Umedia Production SA, a la perte de I'exercice cloturé au 31/12/2019 (respectivement 1,9 MEUR et 0,7
MEUR) et a la perte a la cléture intermédiaire au 30/09/2020 (respectivement 3,9 MEUR et 0,2 MEUR). Cfr Section 4.B.1. a. et b, et Section 4.B.2.a. et
b. respectivement.
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(i) la charge d'amortissement résultant des droits aux recettes sur certains films acquis par uFund entre 2017 et 2019 qui
s'étalent de 2017 a 2022. L'amortissement 2019 est le plus important (4,2 MEUR) et un amortissement moins important est
prévu pour 2020 (2,8 MEUR), 2021 (1,2 MEUR) et 2022 (0,5 MEUR). Tous ces amortissements sont — par définition — non
cash et n'impactent donc pas la trésorerie existante — et future — de uFund. Les droits aux recettes s’étendent bien au-dela de
2023, mais le caractére incertain de ces flux futurs requiert un rythme d’amortissement des investissements plus rapide, a
savoir 24 mois selon les régles d’évaluation adoptées par uFund.

L'Offreur est en discussions avec des partenaires bancaires et financiers en vue d'obtenir d'ici la fin de I'année 2021, une ligne de crédit
supplémentaire afin de sécuriser sa situation financiére suite aux divers éléments mentionnés ci-dessus et de faire face aux premiéres
obligations d’'indemnisation, en particulier dans le cadre du dossier « 7 nains et moi » a hauteur d’environ 0,3 MEUR estimé a horizon
fin 2021 et a hauteur d’environ 1,4 MEUR estimé a début 2022. A cet égard, des démarches en vue de simplifier la structure
actionnariale ont été mises en ceuvre et sont de nature a faciliter I'obtention desdits soutiens bancaires et financiers.

Sur ces bases, et en fonction de la matérialisation éventuelle de ces différents événements, uFund évalue — sur la base d’une série
importante d’hypothéses — que le débours d’indemnisation total a prendre en charge sur ses fonds propres pourrait éventuellement
s’élever a selon uFund, un montant maximum de 5,5 MEUR environ (en sus des indemnisations ci-avant reprises dans le cadre du
projet « 7 nains et moi ») dans les cas suivants:
(i) en cas de non prise en compte par I'administration de la décision favorable rendue par le Tribunal de Premiére Instance
francophone de Bruxelles ou de défaite (jugée peu probable de l'avis des conseils de uFund) en cas d'appel éventuel sur le
niveau de commissionnement (ce qui ne pourrait de maniére réaliste se matérialiser qu'a partir de 2025); et
(i) d'absence d'accord avec l'agent d’assurance Vander Haeghen & C° ou d'intervention d'un tiers comme l'assureur RC
Professionnelle.

Suite au jugement favorable rendu par le Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles le 4 février 2021, une discussion
sera engagée sous peu avec 'administration centrale en vue d'en évaluer la portée sur les autres recours contre des décisions de la
Cellule et les dossiers en cours de vérification par la Cellule. Sous réserve de I'appel que I'Etat belge pourrait interjeter contre cette
décision, la décision favorable du Tribunal de Premiére Instance francophone de Bruxelles du 4 février 2021 quant au niveau de
commissionnement de uFund pourrait avoir pour conséquence que l'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur
lesquels elle s'est déja positionnée. Dans ce cas, les Attestations Tax Shelter des Investisseurs Eligibles de uFund ne devraient donc
plus connaitre de déperdition de valeur en ce qui concerne le niveau de commissionnement de uFund.

2. Dans le cas ou I'administration fiscale revoie sa position sur les dossiers sur lesquels elle s'est déja positionnée,
Risque lié au retrait des agréments de uFund en tant qu'Intermédiaire Eligible ou Umedia Production en tant que Société de
Production Eligible

Evaluation du risque : faible

Les agréments de uFund (en tant qu'intermédiaire Eligible) et de Umedia Production (en tant que Société de Production Eligible) ont
été octroyés pour une période indéterminée et ont pour objectif de permettre au Ministre des Finances de tenir une liste des
intermédiaires et des sociétés de production agréés et de retirer les agréments octroyés en cas de non-respect des conditions légales
relatives a l'octroi de ces agréments.

Un retrait de I'agrément de uFund en tant qu'intermédiaire Eligible ne permettrait plus a uFund d’accueillir favorablement de nouveaux
engagements de souscription a I'Offre, alors que la levée de fonds Tax Shelter dans le cadre de I'Offre est la principale activité de
uFund.

De la méme maniére, un retrait de I'agrément de Umedia Production en tant que Société de Production Eligible ne lui permettrait plus
de conclure de nouveaux Accords de Coproduction dans le futur.

Le retrait éventuel des agréments de uFund et/ou Umedia Production ne devrait pas avoir d’'impact sur I'obtention de I'Attestation Tax
Shelter pour les CEuvres Eligibles en cours de production et n'affecterait pas les Conventions-Cadres signées antérieurement.

En cas de retrait de I'un de ces agréments, une nouvelle demande pourrait étre introduite par la société concernée apres un délai
d’attente de vingt-quatre 24 mois. Cette nouvelle demande devrait faire I'objet d’'un examen plus approfondi et si elle débouche, sur un
nouvel agrément, ce dernier ne pourrait étre octroyé a la société concernée que pour une période de trois 3 ans renouvelable.

Dans le cas ou seul 'agrément de Umedia Production en tant que Société de Production Eligible serait retiré, uFund pourrait poursuivre
ses activités en tant que Intermédiaire Eligible en faisant appel a d’autres sociétés de production agréées comme elle le fait déja en
matiére de financement d’CEuvres Eligibles Scéniques, mais sa stabilité financiére s'en trouverait certainement fragilisée le temps
gu'elle se lient avec d'autres sociétés de production en raison de la dépendance financiére existant entre les sociétés du consortium
Umedia — voir a cet égard le point 3. ci-dessous.

Des lors, un retrait de I'agrément de uFund en tant qu'intermédiaire Eligible et/ou de I'agrément de Umedia Production en tant que

Société de Production Eligible pourrait impacter négativement et de maniére significative la stabilité financiére des deux sociétés, voire
conduire a leur faillite. A cet égard, nous nous référons également au point 1. ci-dessus et au point 3 ci-dessous.
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3. Lastabilité financiére de uFund peut étre mise a mal en raison de la dépendance financiére envers Umedia Production
pour le financement des CEuvres Eligibles Audiovisuelles

Evaluation du risque : faible

uFund percgoit de Umedia Production une commission pour la recherche des fonds Tax Shelter qu'elle lui confie pour le financement
d'CEuvres Eligibles Audiovisuelles. Cette commission constitue la source essentielle des revenus de uFund, qui dépend donc
financierement de Umedia Production.

Deés lors, la stabilité financiere de uFund serait mise & mal de facon significative de non-versement par Umedia Production de la
commission pour la recherche des fonds Tax Shelter pour le financement d’CEuvres Eligibles Audiovisuelles.

Au regard des relations entre ces deux entités, I'arrét de la collaboration entre uFund et Umedia Production serait plus que
probablement di a la faillite ou l'instabilité financiere de Umedia Production, qui trouverait elle-méme sa cause dans un ralentissement
de I'activité, voire une faillite, de uFund (voir & cet égard le point 1. ci-dessus).

4. Risque lié aux conséquences de la faillite d’'un coproducteur

Evaluation du risque : faible
Certains films sont produits par Umedia Production en collaboration avec d’autres producteurs (les « Coproducteurs »).

Le risque pour I'Investisseur Eligible lié a la faillite d’'un Coproducteur réside dans une éventuelle non éligibilité des dépenses qui
seraient restées impayées suite a la faillite et qui entrainerait, en 'absence de marge suffisante, une perte totale ou partielle de
I’Attestation Tax Shelter relative aux projets concernés par lesdites dépenses.

Un tel risque est a priori couvert par la police d'assurance conclue avec l'assureur Circles.

C. FACTEURS DE RISQUE LIES AUX ASSURANCES

1. L'investisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir de compensation de la perte totale ou partielle de I'avantage
fiscal en cas d'instabilité financiére ou de faillite de I'assureur

Evaluation du risque : faible

Pour chaque Investissement, uFund contracte auprés de la société anonyme Circles Group, une assurance destinée a couvrir
'avantage fiscal. Pour de plus amples informations relatives a I'assureur et aux conditions d'application de cette assurance, nous vous
renvoyons a la Section Il du présent Prospectus, intitulée « Limitation des risques — Assurances ».

Le risque d'instabilité financiére ou de faillite éventuelle de l'assureur existe, comme pour toute autre société. En cas d'instabilité
financiére ou de faillite, I'assureur risque de ne pas pouvoir verser les indemnités dues. L'Investisseur Eligible court des lors le risque
de ne pas obtenir de compensation de la perte totale ou partielle de son avantage fiscal en cas d'instabilité financiere ou de faillite de
l'assureur.

2. L'investisseur Eligible court le risque de ne pas obtenir de compensation de la perte totale ou partielle de I'avantage
fiscal en cas de divergences d’interprétation sur les clauses d’exclusion ou autre raison de non-intervention de
I'assureur

Evaluation du risque : faible

Outre les conditions d’assurabilité, I'assurance visant a couvrir I'avantage fiscal contractée auprées de la société Circles Group est
limitée par les clauses d’exclusion qui lui sont propres. Lorsque I'assureur sera potentiellement amené a intervenir pour la premiére
fois aux alentours de 2024 pour des dossiers financés a partir de fin 2019, il existe un risque que I'assureur n’intervienne pas dans
certaines situations dans lesquelles I'lnvestisseur Eligible ne pourra dés lors pas obtenir la compensation de la perte totale ou partielle
de son avantage fiscal — en I'espéece, ce sera notamment le cas pour tout rejet de dépenses lié au niveau de commissionnement de
uFund ou toute perte totale ou partielle de I'Attestation Tax Shelter pour des raisons directement ou indirectement liées entiérement ou
partiellement a la pandémie COVID-19. Sur le point du commissionnement, un tel rejet est cependant moins probable au regard du
récent jugement favorable rendu par le tribunal de premiere instance francophone de Bruxelles considérant que le niveau de
commissionnement de uFund respecte le plafond Iégal.

Pour de plus amples informations relatives aux cas d’application et de non-application de cette assurance, nous vous renvoyons aux
conditions générales de I'assurance reprises a la Section Ill du présent Prospectus, intitulée « Limitation des risques - Assurances ».
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Ill.  LIMITATION DES RISQUES - ASSURANCES

Comme expliqué dans la Section Il du présent Prospectus, intitulée « Facteurs de risques », uFund a pris soin de limiter certains des
risques encourus par I'Investisseur Eligible, Umedia Production et elle-méme en souscrivant a des assurances spécifiques, dont les
conditions générales sont exposées ci-apres et en mettant en place divers mécanismes de protection.

Ces mécanismes s’appliquent a des aspects différents de I'lnvestissement et/ou dans des situations différentes. Le risque de non-
obtention de I'avantage fiscal lié au non-respect de ses obligations par I'Investisseur Eligible ne peut par nature étre totalement
circonscrit par I'Offreur.

A.LIMITATION DES RISQUES LIES A L'INVESTISSEMENT

Afin de limiter dans la mesure du possible les risques liés a la non-obtention ou a I'obtention partielle de I'avantage fiscal, uFund, d’'une
part, a contracté une assurance spécifique relative au paiement de I'avantage fiscal et, d’autre part, veille a ce que les conditions des
articles 194ter,194ter/1 et 194ter/2 CIR92 soient remplies.

1. Assurance couvrant I'avantage fiscal

Pour chaque Investissement, uFund contracte aupres de Circles Group une assurance destinée a compenser la perte totale ou partielle
de l'avantage fiscal.

Par ailleurs, I'intégralité des frais liés a cette assurance, sera prise en charge par la Société de Production Eligible. L'assurance sur
avantage fiscal n'implique donc aucun codt dans le chef de I'Investisseur Eligible.

Les conditions d'assurabilité et les clauses d’exclusion de cette police d'assurance Tax Shelter de Circles Group sont reprises en
Annexe 10 du présent Prospectus.

Selon les conditions susmentionnées, I'assurance Circles Group couvre la perte totale ou partielle de I'avantage fiscal de I'Investisseur
Eligible. Dans le cas ou la Société de Production Eligible ne recoit pas dans les délais légaux I'attestation Tax Shelter a remettre a
I'lnvestisseur Eligible assuré, pour toutes causes autres que celles reprises dans les exclusions de la garantie, Circles Group
remboursera I'lnvestisseur Eligible d'un montant égal au montant de I'avantage fiscal non pergu. Sont ajoutés a cette indemnité, les
intéréts de retard Iégaux sur I'imp6t da et le montant d’'imp6t di sur I'indemnité d’assurance.

Dans un contrat d'assurance, le risque doit étre un évenement incertain au moment de la conclusion du contrat. Au regard des récentes
positions de la Cellule, Circles Group a précisé dans son accord de coopération que, pour les Investissements dans le cadre de I'Offre,
il n'interviendra pas pour les rejets liés au niveau de commissionnement de uFund. uFund estime disposer d'arguments permettant de
justifier sa politique de commissionnement inchangée depuis 2015, en ce compris le jugement du Tribunal de Premiéere Instance
francophone de Bruxelles du 4 février 2021 qui a rejeté la thése de I'administration et donné droit aux prétentions de uRaise6 en ce qui
concerne le niveau de commissionnement dans le cadre du dossier « Saint-Amour ».

Les principales conditions d'assurabilité et les clauses d’exclusion de la police d'assurance Tax Shelter de Circles Group sont exposées
ci-apres :

- Principales conditions d'assurabilité

Si 'une des conditions suivantes n'est pas remplie, I'indemnité au bénéfice de I'lnvestisseur Eligible dans le cadre de cette assurance
ne sera pas acquise.

a) A la signature de la police d'assurance, I'intermédiaire aura vérifié que :

- La Société de Production Eligible n'a pas d’arriérés auprés de I'Office national belge de sécurité sociale a la date de la
conclusion de la convention-cadre ;

- La Société de Production Eligible a obtenu de la part de la co-production un engagement écrit ferme et définitif d’effectuer
minimum 186 % de l'investissement en dépenses de production et d’exploitation effectuées en Belgique et 130,2 % en
dépenses directement liées a la production et a I'exploitation en Belgique. D’autre part, il s’engage a effectuer ces dépenses
dans un délai maximum de 18 mois a partir de la date de signature de la convention-cadre. Ce délai est prolongé de 6 mois
pour les films et les séries télévisuelles d’animation. Pour tous les projets impactés par la crise sanitaire, les producteurs
bénéficieront d’'une période supplémentaire de 12 mois pour effectuer les dépenses éligibles sur les ceuvres audiovisuelles et
scéniques. Les délais sont dés lors portés a 30 mois (au lieu de 18 mois) pour les productions audiovisuelles et 36 mois (au
lieu de 24 mois) pour les projets arts de la scéne et les films d’animation.

- Sous la supervision de l'intermédiaire, la Société de Production Eligible et/ou I'Investisseur Eligible prend les engagements
suivants :

o L'ceuvre (film) a financer est bien une ceuvre telle que définie a l'article 194ter CIR 92;

25



o La Société de Production Eligible s’engage a ne pas financer son film par le biais du Tax Shelter pour plus de 50 %
du budget total de production ;
L’ceuvre (film) est financée a concurrence d’au moins 80 %;
Veiller a ce que I'Investisseur paye au producteur la somme totale de l'investissement auquel il s'est engagé dans
les 3 mois de la signature de la convention-cadre.

b) Postérieurement a la signature de la convention, la Société de Production Eligible ou I'Intermédiaire Eligible prend
les engagements suivants :

- Notifier la signature de la Convention-Cadre au SPF Finances dans les meilleurs délais et au plus tard dans le délai prévu
Iégalement.

- Ne pas déclarer des dépenses antérieures a la signature de la Convention-Cadre, sauf exception prévue dans la police
d'assurance ;

- Dés le tirage de la copie 0 de I'ceuvre, a demander au Service Public Fédéral Finances, la délivrance des Attestations Tax
Shelter ;

- Pour ce faire, il s’engage a remettre au Service Public Fédéral Finances un document par lequel la Communauté concernée
atteste que I'ceuvre répond a la définition d’'une oceuvre éligible visée a I'article 194ter CIR 92 ainsi qu’un document émis par
la Communauté concernée attestant que la réalisation de I'ceuvre est achevée et que son financement global effectué a
respecté les conditions des plafonds visés par I'article 194ter CIR 92.

- Clauses d'exclusion

Outre ce qui est repris aux conditions générales de Circles Group sous la rubrique exclusion, aucune indemnité ne sera cependant
due par l'assureur :

- Au cas ou I'lnvestisseur Eligible n’aurait pas payé au producteur I'investissement auquel il s’était engagé par la Convention-
Cadre signée, dans les délais prévus a I'article 194ter CIR92 ;

- Sl est prouvé que I'lnvestisseur Eligible n’a pas joint a la déclaration de ses imp6ts sur le revenu, pour la période imposable
au cours de laquelle il revendique I'exonération définitive, une copie de I'Attestation Tax Shelter qu’il a préalablement regue
de la Société de Production Eligible ou de I'lntermédiaire Eligible;

- Au cas ou I'lnvestisseur Eligible n'est pas une société résidente ou un établissement belge d’'un contribuable visé a |'article
227, 2° du CIR92 tel que défini a I'article 194ter CIR92 ;

- SilIntermédiaire Eligible n’est pas un intermédiaire éligible selon I'article 194ter CIR92 et s'il n’est pas assuré en responsabilité
civile professionnelle a hauteur de minimum de 1.250.000 € ;

- Pour toutes réclamations dont I'origine serait liée a des considérations artistiques ;

- Pour toutes réclamations liées a la promotion et/ou la distribution ;

- Encas de refus de dépenses liées a des factures concernant d’autres projets que celui en question ;

- En cas de levée d’investissement Tax Shelter supérieur a 50% du budget ;

- En cas de refus de dépenses effectuées en dehors des périodes prévues a l'article 194ter CIR 92 ;

- En cas de refus de dépenses déclarées comme étant des dépenses de production et d’exploitation effectuées en Belgique,
mais ne faisant pas I'objet d’une taxation au régime ordinaire sauf dérogation écrite des autorités compétentes ou s'il est
démontré que I'Intermédiaire Eligible n’avait pas pu ou su vérifier le manquement au moment de la signature de la police.

Une pandémie est également une clause d’exclusion mondiale pour les assurances. L’assurance souscrite par I'Offreur pourrait des
lors ne pas intervenir en cas de perte totale ou partielle de I'Attestation Tax Shelter pour des raisons directement ou indirectement liées
entierement ou partiellement a la pandémie de COVID-19. Umedia Production a cependant mis en place une série de processus de
suivi permettant de veiller au bon déroulement des ceuvres audiovisuelles et scéniques en vue d'éviter, tant que possible, la constitution
de déficits de dépenses liés directement ou indirectement, entierement ou partiellement, a la pandémie de COVID-19.

2. Précautions prises en vue du respect des conditions des articles 194ter,194ter/1 et 194ter/2 CIR92

uFund a mis en place des procédures strictes visant a s’assurer que toutes les conditions des articles 194ter,194ter/1 et 194ter/2 CIR92
soient systématiquement respectées.

Préalablement a tout engagement sur un projet, une analyse approfondie des différents prescrits Iégaux devant étre respectés est
effectuée, en étroite collaboration avec le producteur belge ou étranger. Cette analyse porte notamment sur :

- le caractere européen du projet : celui-ci est confirmé par I'agrément remis par les Communautés, sans lequel uFund n’investira
jamais dans un projet ;

- le seuil minimum de dépenses européennes (directement liées a la production) a atteindre ;

- le seuil minimum de dépenses belges (directement liées a la production) a atteindre.

Par ailleurs, en cours de production, les équipes du consortium Umedia analysent toutes les factures de dépenses belges qui lui sont
soumises et en vérifient I'éligibilité.

Cette analyse vise notamment a s’assurer que les dépenses respectent bien les critéres suivants :
- étre liées au projet concerné ;

- étre imposables en Belgique ;
- avoir été effectuées endéans les délais prévus par la loi.
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Dans cette optique, uFund impose systématiguement, et ce de maniére contractuelle, que tous ses Coproducteurs, partenaires et
Sociétés de Production Eligibles avec lesquelles elle travaille, respectent les conditions des articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

En outre, Umedia Production et uFund prennent elles-mémes soin de respecter les conditions Iégales qui leur sont propres.

3. Autres mécanismes de limitation des risques mis en place par uFund

¥ Validation du modele de Convention-Cadre par le SPF Finances

La derniére réforme de la loi Tax Shelter s'est accompagnée de la création, au sein de I'administration centrale du SPF Finances, d'un
centre de contrdle spécialisé, appelé "Cellule Tax Shelter".

uFund et Umedia Production ont obtenu la validation officielle de leurs modéles de Conventions-Cadres par la Cellule. Cette derniere
confirme que le modéle de Convention-Cadre utilisée par uFund est bien conforme aux dispositions de I'article 194ter CIR92. Cette
validation ne présage pas que les conditions relatives a I'obtention définitive de I'avantage fiscal soient remplies et n’a pas la méme
portée qu’'un ruling ; uFund n’a a ce jour pas introduit de demande de ruling auprés du Services des Décisions Anticipées du SPF
Finances.

% Assurance RC Professionnelle ou RC Exploitation

En cas de faute commise dans le chef de 'une des sociétés du consortium Umedia, celles-ci ont contracté une assurance RC
Professionnelle qui couvrira leur responsabilité. Cette assurance RC Professionnelle pourrait permettre, le cas échéant, d’indemniser
I'Investisseur Eligible de tout dommage qu'il aurait subi du fait de la faute commise, selon les conditions et modalités prévues dans le
contrat d’'assurance conclu a cet effet. La police comporte toutefois des clauses d’exclusion usuelles en la matiére.

En plus de sa propre assurance RC Professionnelle, uFund exige également de la part des Sociétés de Production Eligibles avec
lesquelles elle travaille, qu’elles aient contracté aupres d’'une société d’assurance sérieuse, une assurance RC Professionnelle ou une
assurance RC Exploitation suffisante afin de couvrir les cas éventuels de faute professionnelle dans le chef de la Société de Production
Eligible concernée. Cette assurance RC Professionnelle ou RC Exploitation pourrait permettre, le cas échéant, d’'indemniser
I'Investisseur Eligible de tout dommage qu'’il aurait subi du fait de la faute commise, selon les conditions et modalités prévues dans le
contrat d’'assurance conclu a cet effet.

B. LIMITATION DU RISQUE DE PERTE DE L'AVANTAGE FISCAL EN CAS DE NON-ACHEVEMENT DE L’CEUVRE
ELIGIBLE

Le risque de perte de I'avantage fiscal en cas de non-achévement de I'CEuvre Eligible est limité par plusieurs mécanismes. Selon les
CEuvres Eligibles, tous ces mécanismes ou certains d’entre eux sont utilisés par uFund :

1. Duediligences réalisées sur chaque CEuvre Eligible

uFund ne signe jamais de contrat de coproduction avec les Coproducteurs, de contrat de partenariat avec une Société de Production
Eligible, ni de Convention-Cadre avec les Investisseurs Eligibles sans avoir, au préalable, procédé a une due diligence systématique
sur les différents contrats et éléments de financement de I'CEuvre Eligible concernée. Plus précisément, cette due diligence porte sur
le fait que le financement de I'CEuvre Eligible soit déja largement en place. Elle porte également sur 'ensemble contractuel, a savoir la
chaine des droits d’auteurs, les contrats avec le casting, les contrats de coproduction des films, mais aussi les contrats d’assurance.

2. Garanties de bonne fin de I’CEuvre Eligible

Pour chaque CEuvre Eligible, uFund met en place une garantie de bonne fin de I'CEuvre Eligible, qui peut prendre la forme de I'un des
mécanismes évoqués ci-dessous :

#» Assurance spécialisée ou « completion bond »

Un « completion bond » est une assurance spécifique au secteur du cinéma, destinée a garantir la bonne fin du film, et le délai
d’'achevement de celui-ci. A défaut, I'émetteur du « completion bond », est tenu d’'indemniser les financiers du film, dont Umedia
Production. L’émetteur du « completion bond » est généralement la société Film Finances International (www.ffi.com), CineFinance,
International Film Guarantor, European Film Bonds ou une autre société spécialisée dans le secteur, et dont la solvabilité et la fiabilité
sont équivalentes. Le « completion bond » est un mécanisme d’assurance spécifique que I'on retrouve plus souvent dans le cadre de
coproductions anglo-saxonnes. Un completion bond n’intervient donc pas sur tous les films coproduits par Umedia Production. Le cas
échéant, il est remplacé par I'un des autres mécanismes expliqués ci-dessous.

Le choix d'utiliser ou non un completion bond appartient généralement au producteur principal du projet ou aux financiers majoritaires.
Il s’agit d’'une garantie que I'on retrouve presque systématiquement sur les projets anglo-saxons, et occasionnellement sur des projets
provenant d’autres pays européens (Pays-Bas, Espagne, Allemagne notamment). Ce type de garantie n’est par contre jamais contracté
sur des projets francais, le principe méme du completion bond — qui a mandat pour reprendre le contrdle du film en cas de probleme —
étant incompatible avec la loi frangaise relative aux droits d’auteur.

Certains organismes bancaires et entre autres les sociétés Coficiné et Cofiloisirs, dont I'activité principale consiste a fournir un service
de préfinancement de films, peuvent également dans certains cas fournir un service de garantie, qui peut étre considéré comme un
équivalent au « completion bond » de type anglo-saxon. A la différence d’un completion bond, le type de garantie proposé par les
établissements bancaires tels que Coficiné ou Cofiloisirs prévoit uniguement le remboursement des sommes investies en cas de non
achevement de I'CEuvre Eligible. lls n’ont pas la possibilité de reprendre le contréle du film pour en achever la production. Par ailleurs,
ce type de garantie-ci est uniquement émis au bénéfice d’un financier en particulier qui en ferait la demande, et non au bénéfice de
tous les financiers du film comme c’est le cas lorsqu’un completion bond intervient.
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» Systéme de bonne fin mis en place par le producteur principal lui-méme

Le colt d’'un « completion bond » est généralement égal a 3% du budget de production. Lorsque le producteur principal finance lui-
méme une partie importante du budget, il préferera dans certains cas étre son propre assureur. Dans ce cas, le producteur principal
s’engage a indemniser lui-méme le coproducteur belge en cas de non-achevement du film, cet engagement d’indemnisation étant
éventuellement garanti par une garantie bancaire émise par une banque de premier ordre. Dans un tel systéme, le producteur principal
a un intérét accru a achever le film, ce qui est également dans l'intérét des Investisseurs Eligibles.

» Timing des Investissements

uFund et ses sociétés-sceurs conditionnent dans certains cas la libération de leurs fonds a la mise en production du film. Dans ce cas,
le producteur principal a I'obligation de confirmer formellement a Umedia Production que la production du film a démarré, et doit
accompagner cette confirmation de la premiére « feuille de services » (la feuille de service étant un document établi et envoyé par
I'assistant réalisateur a chaque membre de I'équipe la veille de chaque jour de tournage - on y trouve les informations essentielles de
la journée suivante). Le risque le plus important se situe en effet lors de la phase de financement et de préproduction du film.

¥ Assurance tout risque production

Dans le cadre du Tax Shelter pour les arts de la scéne, uFund s’assurera que la Société de Production Eligible mette tout en ceuvre
pour que la Premiere de I'CEuvre Eligible Scénique puisse avoir lieu (par exemple : la société de production prévoit des acteurs de
remplacement, etc...). Dans ce cadre, uFund privilégiera toujours la société de production qui aura pris les devants a cet égard en
contractant auprés d’une institution de renom une assurance tout risque production spécifique au secteur des arts de la scéne.

¥ Timing de libération des fonds Tax Shelter

Pour les arts de la scéne, uFund a mis au point une procédure stricte de libération des fonds Tax Shelter sur le compte de production
de I'CEuvre Eligible Scénique concernée. En effet, les fonds sont versés par I'lnvestisseur Eligible sur un compte appartenant a uFund,
et ne sont délivrés sur le compte de production qu’aprés que uFund ait vérifié plusieurs conditions, a savoir

o La Société de Production Eligible doit avoir au préalable payé sa propre « quote-part », a savoir la partie des dépenses
qui sera a charge de la Société de Production Eligible elle-méme ;

o La Société de Production Eligible doit avoir au préalable remis a uFund les preuves de paiement de dépenses validées
par uFund.

En conséquence, le risque que I'CEuvre Eligible ne soit pas achevé est faible, et ce grace aux différents mécanismes de limitation des
risques mis en place par uFund.

28



uFund

SECTION 4

L'OFFREUR - RESPONSABLE
DU PRESENT PROSPECTUS

R ————— |
THE SPY de Gideon Raff




V. LOFFREUR - RESPONSABLE DU PROSPECTUS

A. PRESENTATION

1. Dénomination, siége social, forme juridique et objet social

L’Offreur et le responsable des informations contenues dans le présent Prospectus est la société anonyme uFund SA, une société
anonyme constituée en Belgique et régie par le droit belge. Son siége social est établi Avenue Louise 235 a 1050 Bruxelles (Belgique)
et son numéro d'entreprise est le 0864.795.481 (RPM Bruxelles).

Le site web de uFund est www.ufund.be. Son numéro de téléphone est le suivant : +32(0)2 372 91 40. Il est précisé que les informations
figurant sur le site web ne font pas partie du Prospectus.

En tant que responsable du Prospectus, I'Offreur atteste que les informations contenues dans ce Prospectus sont, a sa connaissance,
conformes a la réalité et ne comportent pas d’omissions de nature a en altérer la portée.

uFund a été constituée par acte du 13 avril 2004 passé devant le notaire Gérard Indekeu, de résidence a Bruxelles, pour une durée
indéterminée. Le 15 décembre 2015, elle a été transformée en une société anonyme par acte passé devant le notaire Dimitri
Cleenewerck.

Son objet social est défini dans ses statuts dont un extrait a été publié aux annexes du Moniteur belge du 28 avril 2004 :

« La société a pour objet, tant en Belgique qu’a I'étranger, pour compte propre, pour compte d’autrui ou en participation, I'activité
d’intermédiaire économique et financier ainsi que la production et la distribution dans l'industrie audiovisuelle, cinéma, multimédia,
efc...

Elle peut accepter tout mandat de gestion et d’administration dans toute société et association quelconque et se porter caution pour
autrui.

Elle peut accomplir toutes opérations généralement quelconques, commerciales, industrielles, financiéres, mobilieres ou immobilieres,
se rapportant directement ou indirectement a son objet.

La société peut s’intéresser, par toutes voies, dans toutes affaires, entreprises ou sociétés ayant un objet social identique, analogue,
similaire ou connexe, ou qui soit de nature a favoriser le développement de son entreprise.

Seule I'assemblée générale des associés a qualité pour interpréter cet objet. »
uFund a un capital de 61.500€. Le capital est représenté par des actions et la société n'a pas émis d’autres titres.

Une copie des statuts de uFund, reprenant intégralement son objet social, est jointe en Annexe 6 du Prospectus.

2. Activités

uFund fait partie d’'un consortium de sociétés composé de deux sociétés-meres : uFund SA et Umedia SA. Au sein du consortium,
deux sociétés interviennent dans le cadre de I'opération Tax Shelter : uFund en tant qu’Intermédiaire Eligible et Umedia Production en
tant que Société de Production Eligible lorsque la Convention-Cadre porte sur une CEuvre Eligible audiovisuelle.

uFund est I'Intermédiaire Eligible au sens de I'article 194ter, §1er 3° CIR92, c’est-a-dire « la personne physique ou morale qui intervient
dans le cadre de la négociation et de la conclusion d’une convention-cadre dans l'optique de la délivrance d’'une attestation Tax Shelter
moyennant une rémunération ou un avantage, qui n’est pas elle-méme une société de production éligible ou un Investisseur Eligible
éligible et qui a été agréée en tant que tel par le ministre qui a les Finances dans ses attributions, suivant une procédure simplifiée dont
les modalités et conditions sont déterminées par le Roi ».

Elle a par ailleurs été agréée en tant que tel par le SPF Finances en date du 23 janvier 2015 pour les CEuvres Eligibles audiovisuelles
et le 6 mars 2017 pour les CEuvres Eligibles Scéniques.

En tant qu’Intermédiaire Eligible, uFund permet d’établir un lien entre les Investisseurs Eligibles potentiels et la production des CEuvres
Eligibles concernées. uFund se positionne donc comme le point de contact des Investisseurs Eligibles : elle dispose des équipes
nécessaires pour faire la promotion du Tax Shelter, répondre aux questions des Investisseurs Eligibles, gérer le flux des contrats et
autres documents nécessaires aux opérations Tax Shelter, et de maniere générale assurer le suivi des Investissements.

Umedia Production est la société de production audiovisuelle du consortium. En tant que Société de Production Eligible, Umedia
Production analyse et sélectionne les projets de films, négocie les accords de coproductions et gére I'organisation des tournages en
Belgique.

Par décision du SPF Finances du 15 janvier 2016, Umedia Production a été agréée en tant que Société de Production Eligible au sens
de l'article 194ter CIR92 (pour les investissements relatifs a la production d’'une CEuvre Eligible Audiovisuelle).

uFund et Umedia Production en quelques chiffres historiques

Au fil des années, uFund et Umedia Production ont acquis une renommeée et une expérience fortes dans leurs domaines respectifs.
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Ainsi, les chiffres et tableaux suivants illustrent bien I'évolution de ces deux sociétés, chacune dans leur domaine respectif :

- Plus de 587 millions d’euros levés par uFund ;
- Plus de 670 CEuvres Eligibles coproduites ;
- 17%" de part de marché dans le secteur du Tax Shelter ;

- 2500 Investisseurs Eligibles.
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5 Equivalence Nombre d’CEuvres
IS (B régime 2015 Eligibles financées
11 0,5 1

2004

2005 5,6 2,7 5

2006 16,4 7,9 17
2007 15,1 7,3 14
2008 19,7 9,5 9

2009 43,7 211 27
2010 46,5 22,5 38
2011 46,4 22,5 25
2012 60,2 29,1 34
2013 55,1 26,7 37
2014 58,1 28,1 27
2015 42,4 42,4 43
2016 35,2 35,2 40
2017 43,6 43,6 124
2018 38 38 129
2019 34,3 34,3 87
2020 27,5 27,5 38

3. Actionnariat

a. uFund

Pourcentage de

I'actionnariat
arrondi
SRL Umedia Group (en formation) (*) 3.006 55,7%
SRL Kaya & Co 1.503 27,8%
SRL Okeyn 81 1,5%
SRL Normandy Corner 810 15%
TOTAL 5.400 100%

19 Part de marché calculée sur base des chiffres repris dans la presse le 7 janvier 2021 « L’Echo » - Les levées de fonds tax shelter sauvées par le

gouvernement.
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(*) En date du 30 décembre 2020, la SRL New Air a cédé sa participation dans la SA uFund a la SRL Umedia Group, société en
formation. L’actionnariat de la SRL Umedia Group sera majoritairement composé de la SRL Kaya&Co et de la SRL Normandy Corner.

a. Umedia Production

Pourcentage de

Nombre de parts

Actionnaires Sohlee I'actionnariat
uFund SA 99 99%
Umedia SA 1 1%
TOTAL 100 100%

4. Structure organisationnelle

Umedia Group (*) 3006 55,7%
Kaya 1503 27,9%
Normandy Corner 810 15,0%
Okeyn 81 1,5%

. . Umedia J
Umedia Production Production Uraise 4 SRL qu:dl
Services SRL = Reward Plan
SA SRL
Ufund 54 97 77% Ufund 54 99% Ufund 100% Ufund 99% Ufund 97% Ufund 99%,
Umedia Group (*}1,26% Umedia 1% Umedia 1% Umedia Group (*) 2% Umedia 1%
1. Burdek 0,63% 1. Burdek 1%
N. Corner 0,32%

Ufilm Production 1 SRL

Umedia Prod 99%
Umedia 1%

Be-Films SA

Umedia Prod 100%

(*) Umedia Group est une société en formation
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5. Dirigeants

Le conseil d’administration de I'Offreur est actuellement composé de la maniére suivante :

Nom Début du Fin du mandat Fonction
mandat

SRL Kaya&Co 02-04-2020 AGO 2021 Administrateur

représentée par Jeremy

Burdek

SRL Risk Return 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur

représentée par Edouard

Nouvellon

SRL And Finance For All, 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur

représentée par Laurent délégué

Jacobs

SRL 10/9 Films, 02-04-2020 AGO 2026 Administrateur

représentée par Bastien
Sirodot

délégué

Les membres du conseil ont pour adresse professionnelle le siege de I'Offreur, situé Avenue Louise 235, 1050 Bruxelles.

Aucun des administrateurs ni leurs représentants permanents n’a, durant les 5 derniéres années, fait I'objet d’'une condamnation pour
fraude. Par ailleurs, aucun des administrateurs ne s’est vu prononcer a son encontre une quelconque incrimination et/ou sanction
publique officielle par des autorités statutaires ou reglementaires. Enfin, aucun des administrateurs n’a, non plus, été empéché par un
tribunal d’agir en qualité de membre d’un conseil d’administration, de direction ou de surveillance d’un offreur, ou d’intervenir dans la
conduite des affaires d’un offreur, au cours des 5 derniéres années.

En outre, il n’existe aucun conflit d’intérét entre les devoirs propres a uFund et les intéréts privés de ses administrateurs.

6. Contrbleurs légaux des comptes

PwC Reviseurs d’Entreprises sccrl (IRE BO0009) représentée par Michaél Focant (IRE A02281), s’est vue renouveler son mandat de

commissaire de uFund, et ce, pour une durée de 3 ans a dater de 'année 2018.
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B. INFORMATIONS FINANCIERES

1. Etats financiers

De par leurs activités respectives, Umedia Production et uFund sont fortement liées. Au niveau cumulé, les deux sociétés génerent
ensemble un résultat moyen avant impots sur la période 2015 a 2019 de 2,0M€. La diminution de ce résultat moyen par rapport a
I'exercice précédent s’explique principalement par la perte avant imp6t de I'exercice 2019 (-2,5 M€), elle-méme générée principalement
par une levée de fonds inférieure, une charge d’amortissement sur droits incorporels plus importante et les impacts négatifs résultant
de la faillite de Nexus Factory.

En 2019, uFund a réalisé une levée de fonds Tax Shelter de 34,3M€, en baisse de 10% par rapport a 2018. Ce recul peut, entre autres,
étre attribué a certains effets mécaniques liés au tax shift décidé par le gouvernement fédéral. uFund a toutefois a nouveau confirmé
sa position de leader sur ce marché.

Le Tax Shelter bénéficie directement a I'activité d’'Umedia Production dans ses offres en matiere de coproduction, de financement et
de développement de ses propres films.

Les états financiers de uFund, pour les années 2017 a 2019, sont repris en annexe 9 du présent Prospectus. Les comptes de Umedia
Production, pour ces mémes années, sont repris en annexe 7 du présent Prospectus.

Ces états financiers ont été certifiés sans réserve par le commissaire des sociétés (PwC Réviseurs d’Entreprises), et le rapport du
Commissaire inclut une observation relative aux événements post-cloture liée a I'appréciation du maintien des regles comptables de
continuité par le Conseil d’Administration suite a la pandémie du Covid-19. L’opinion du Commissaire sur ce point ne comporte pas de
réserve.

Les informations financiéres principales de ces deux sociétés sont reprises dans les tableaux ci-dessous et sont accompagnées d’'une
explication de la variation des postes principaux du bilan et du compte de résultats entre 2018 et 2019.

a. uFund

‘Immobilisations corporelles et incorporelles 564.739 € 7.190.289 € 5.024.703 €

;Pamc.panons 10.030.628 € 10.030.628 € 10.030.628 €

iCommandes en cours d’exécution 0€ 0€ 0€

‘Créances commerciales & un an au plus 135.185 € 158.159 € 255.867 € )

‘Autres créances a un an au plus 8.698.233 € '\ 16.395.225€ 11.162.308 € 3

Valeurs disponibles 17.081.396€ = 10.847.340€ 10.756.195 € @)

‘Comptes de régularisation 43.260 € : 38.738 € 82.077 €

TOTALDELACTIF  36553441€  44660.379€  37.311778€
Capitauxpropres . 7136957€ . 8009377€ :  6.128964€ . (5)
Provisions pourrisques etcharges 0 0€ i 449443€ 13
:P?F??S,,T'K‘?!UF!?F?S,@,U,’?,?,U,?U,P',‘Ji,,,,,,,, ,,,,,,, 5923296€ | 4.360610€ = 4374.175€
Dettes commercialesaunanauplus @ 3079821€ @ 10.042.140€  : ~ 3512289€  : | ®) .
Dettes fiscales, salariales et sociales 816.162 € 870.067 € 885.770 € :
Attes detes aunanauplus  19504427€  20973516€ 218144426 ()
Comptes de régularisation 2778 € 404.669 € 146.695 €
TOTALDUPASSIF | 36.553441€ @ 44.660.379€  37.311.778€ @
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Compte de résultats Cléture 2017 Clbture 2018 Cléture 2019

Chiffre d'affaires . 9977147€ . 8755855€ . 8089816€ . (8
Autres revenus 28.063€ 258872€ 95.840€ ®
Achats 844.786€ - 694.903€ - 695.174€ -
Senices etbiens divers . 2944.526€ . 2993320€ -3.148.385€ . | ©
Rémunératons ¢ -1320774€ ¢ -1.092.167€ ¢ -1.231.219€ -
‘Amortissements surimmobilisations  : 905802€ @ -2.340974€  :  -4.156.742€ | 10
‘Autres charges d'exploitation  :©  -99.565€ . -527076€ . -24679€ . an
Provisions pour risques etcharges .~ 0€ . 0€ . -449443€ . (12)
Bénéfice / (Perte) d'exploitation 3.889.757€ . 1366.288€ :  -1.519.986€ .
‘Reésultatfinancier 289350€ @ -61745€  ©  -91888€ | as)
iReductlor?s de valeur sur créance o€ o€ 252,089 € (14)
icommerciale
Fr:;'gtf:’e /(Perte) de Fexercice avant 3.600.407 € 1.304.543 € -1.863.963 €
impotssurlerésuitat | -1.249834€ | 432.122€ . -16450€ |
Beénéfice / (Perte) de 'exercice @ 2.350.573€ @ 872420€ -1880414€  : (15
Indicateur de performance Cloture Cloture Cléture
financiere 2017 2018 2019
EBITDAZ 4.795.560 € < 707 i 2.636.756 €
. . . Cloture . Cloture
Informations bilantaires 2017 Cloéture 2018 2019
Dette financiére nette®! 11.158.100 -6.486.730 € -6.382.020 €
€
Ratio de liquidité générale®? 0,9 0,7 0,7
Ratio total bilantaire/fonds
I 23 I I 51 5,6 6,1
propres
Ratio de couverture des
rato ae couvert 134 22.1 11,7
intéréts

Depuis le 01/01/2017, suite a I'extension du mécanisme Tax Shelter aux arts scéniques, une modification des flux internes Tax Shelter
a été opérée et c’est dorénavant uFund qui collecte les investissements Tax Shelter. Le poste « autres créances » reprend maintenant
les levées de fonds non encaissées, en contrepartie du poste « autres dettes » qui reprend le montant (net de la commission et de la
prime complémentaire) dd aux producteurs. Le mécanisme de protection de la prime complémentaire a également été transféré chez
uFund : les valeurs disponibles rapportées incluent donc maintenant le montant des primes dues aux investisseurs depuis le 1/1/2017,
ainsi que les levées de fonds encaissées mais pas encore réparties aupres des sociétés de production.

(1) Afin de diversifier ses sources de revenus futurs, uFund a investi une partie de ses bénéfices dans 'acquisition de droits sur
des films. Ses droits lui donnent une position intéressante dans la récupération des recettes liées a I'exploitation du film. Ils
sont amortis sur une durée maximale de 2 ans dés la fin de la production du film.

(2) La variation du poste client concerne essentiellement des opérations intragroupes.

(3) Ce poste est composeé partiellement du solde encore a récupérer envers I'administration TVA, uFund étant la société centrale
pour I'unité TVA reprenant toutes les sociétés du Consortium Umedia. Ce solde s’éleve a 1,1M€ au 31/12/2019 contre 1,4M€
au 31/12/2018.

Il reprend également les différentes avances faites par uFund a sa filiale, la SA Umedia Production. Ces avances sont
effectuées a tres court terme (maximum 3 mois) sur des projets audiovisuels spécifiques nécessitant une mise a disposition
des fonds Tax Shelter plus rapide que le délai Iégal octroyé aux investisseurs. Elles s’élevaient a 3,5M€ au 31/12/2018
contre un solde nul au 31/12/2019.

Enfin, ce poste reprend les créances envers les investisseurs Tax Shelter pour lesquels une Convention-Cadre a déja été
signée mais dont le paiement n’a pas encore eu lieu. Elles s’élévent & 10M€ au 31/12/2019, et étaient de 'ordre de 11,4M€
au 31/12/2018.

20 | 'EBITDA est calculé comme suit : « Bénéfice de I'exercice avant impéts » - « Réductions de valeur sur créance commerciale » - « Résultat
Financier » - « Amortissements sur immobilisations »
21 La dette financiére nette est calculée comme suit : « Dettes financiéres & plus d’'un an » + « Dettes a plus d’'un an échéant dans I'année » +
« Dettes financiéres a un an au plus » - « Valeurs Disponibles »
2 |e ratio de liquidité générale est calculé comme suit : « Actifs Circulants » / « Passifs Circulants ». Les Actifs Circulants sont composés des postes
« Créances commerciales a un an au plus » + « Autres créances a un au plus » + « Valeurs disponibles » + « Comptes de régularisation ». Les Passifs
Circulants sont composés des postes « Dettes financieres a un an au plus » + « Dettes commerciales a un an au plus »+ « Dettes fiscales, salariales
et sociales » + « Autres dettes a un an au plus » + « Comptes de régularisation ».
2 Le ratio total bilantaire / fonds propres est calculé comme suit : « Total du passif » / « Capitaux Propres »
2% |e ratio de couverture des intéréts est calculé comme suit : « EBIT / Résultat Financier »
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(4)
(%)
(6)
@)

(8)
9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)

Depuis le 1/1/2017, c’est uFund qui collecte les fonds Tax Shelter et les répartit ensuite auprés des producteurs.

Les capitaux propres sont en baisses suite au report de la perte de I'exercice au 31/12/2019 a hauteur de 1,9M£.

La variation de ce poste s’explique essentiellement par des opérations intra-groupes.

Ce poste reprend historiquement la contrepartie de la créance envers I'administration TVA (cf. note (3)). uFund, en tant que
société centrale pour l'unité TVA, a une créance envers I'administration TVA mais des dettes envers chacune des sociétés
constituant I'unité TVA pour leurs soldes a récupérer respectifs. Ce poste reprend également la dette qu’a uFund envers
ses partenaires producteurs (fonds levés auprés des investisseurs mais pas encore répartis chez les producteurs), ainsi que
la dette envers les investisseurs relative a la prime complémentaire. Ce poste inclus également des dettes intra-groupes.
Le chiffre d’affaires représente la levée de fonds annuelles multipliée par le taux de commission de uFund et évolue donc
directement en fonction de la levée de fonds.

La variation de ce poste est a la fois liée a des opérations intra-groupes (principalement liées aux services de support fournis
par Umedia SA) mais également des frais Iégaux plus importants liés a la gestion de la faillite de Nexus Factory.

Ce poste reprend principalement les amortissements sur les droits acquis sur certains films (cfr note 1 ci-dessus).

Les autres charges d’exploitation concernent en 2018 des charges liées au dossier « 7 nains et moi ».

Une provision de 449K€ est constituée dans le cadre de la faillite de Nexus Factory.

Le résultat financier de uFund est principalement constitué d’intéréts sur emprunts et de frais bancaires divers.

Au 31/12/2019, ce poste reprend une réduction de valeur sur compte courant Nexus Factory liée a la faillite de cette derniére.
Le résultat net de la société est une perte de 1,9 M€ et en baisse de 2,8 M€ par rapport a I’exercice précédent. Ceci
s’explique principalement par la baisse du chiffre d’affaires (liée a la baisse des levées de fonds) pour 0,8 M€, aux
impacts non récurrents liés a la faillite de Nexus Factory pour 0,7 M€ et a l'augmentation du montant
d’amortissements actés sur des films pour 1,9 M€, compensé par une charge d’imp6t moindre que par rapport a
I’exercice précédent (-0,5 M€).

Tableau de trésorerie Clbture 2018 Cloture 2019

Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant imp0ts 1.304.543 € -1.863.963 €
Amortissements surimmobilisations 2.340.974 € 4.156.742 €
Réductions de valeur sur compte courant 0€ 252.089 €
Résultat financier 61.745 € 91.888 €
Variation du besoin en fonds de roulement 5.280.284 € -877.214 €
Flux de trésorerie provenant des activités d’exploitation 8.987.545 € 1.759.542 €
Achats d'actifs immobilisés -8.966.523 € -1.991.157 €
Flux de trésorerie provenant des activités d’investissement -8.966.523 € -1.991.157 €
Activité de levée de fonds et financement tax shelter -4.630.647 € 218.793 €
Remboursement de lignes de crédit -1.562.686 € 13.565 €
Résultat financier -61.745 € -91.888 €
Hux de trésorerie provenant des activités de financement -6.255.077 € 140.470 €
Variation nette des liquidités et équivalents de liquidités -6.234.055 € -91.145 €
Liquidités et équivalents de liquidités a la cléture de I'exercice 10.847.340 € 10.756.195 €
Liquidités et équivalents de liquidités a I'ouverture de l'exercice 17.081.396 € 10.847.340 €

Umedia Production

Actif du bilan Cléture 2017 Cléture 2018 Cléture 2018 m

Immobilisations corporelles et incorporelles 72.870 € 72.512 € 72.052 €
Participaticns 3.550.289 € 3.034.151 € 3.034.151 € (1)
Commandes en cours d’exécution 6.914.761 € 4.405.404 € 6.990.612 € (2)
Creances commerciales & un an au plus 24.388.487 € 36.087.978 € 23.687.741 € (3)
Autres créances a un an au plus 15.599.868 € 13.341.327 € 14.439.627 € 4)
Valeurs disponibles 9.782.408 € 5.040.559 € 2.656.078 € (5)
Comptes de régularisation 412.500 € 0€ 3.541 €

TOTAL DE L’ACTIF 60.721.183 € 61.981.931 € 50.883.802 €
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Passif du bilan Cléture 2017 Cléture 2018 Cléture 2019 m

Capitaux propres 3.649.647 € 3.169.705 € 2.503.197 € (6)
Dettes financiéres a plus d'un an 1.721.354 € 1.334.775 € 941.881 € (7)
Dettes & plus d'un an échéant dans I'année 521.690 € 386.577 € 392.894 € (7)
Dettes financiéres a un an au plus 0€ 0€ 747 € (7)
Dettes commerciales a un an au plus 15.357.816 € 21.807.400 € 18.504.494 € (8)
Dettes fiscales, salariales et sociales 337.531 € 206.255 € 135.049 €

Autres dettes a un an au plus 1.927.860 € 3.752.400 € 378.607 € (9)
Comptes de régularisation 37.205.285 € 31.324.818 € 28.026.933 € (10)
TOTAL DU PASSIF 60.721.183 € 61.981.931 € 50.883.802 €

Chlffre d’affaires 109 566.147 € 77519151€ | 50.002.564€ (11)

Indicateur de performance Cléture Cléture Cléture
financiéere 2017 2018 2019

EBITDA%® 953,511 € -616.300 € -1.539.194 €

L’EBITDA 2019 comporte une charge d’exploitation de 1.441.053 € relative a la prise en charge au cours de I'exercice d’une créance
sur société anglaise provisionnée initialement durant I'exercice 2011. Cette société anglaise a été liquidée durant I'exercice 2016, ce
gue Umedia Production n’a appris qu’au cours de I'exercice 2019. La reprise de réduction de valeur y afférente, et donc de montant
équivalent, est quant a elle reprise en revenu dans le compte « Réduction de valeur sur créances ». L'impact sur le résultat net est
donc neutre sur I'exercice, mais la reprise de réduction de valeur est exclue du calcul de I'EBITDA, alors que la charge d’exploitation
en fait partie.

Informations bilantaires Cloture Cloture Cloture
2017 2018 2019

-3.319.206

Dette financiére nette®® -7.539.364 € € -1.320.556 €
Ratio de liquidité générale®’ 1,0 1,0 1,0
Ratio dettes/fonds propres?® 16,6 19,6 20,3
Ratio de couverture des

intéréts?® 3.9 -3,7 -35,4

% L’EBITDA est calculé comme suit : « Bénéfice de I'exercice avant impdts » - « Réductions de valeur sur créance commerciale » - « Résultat
Financier » - « Amortissements sur immobilisations »
% | a dette financiére nette est calculée comme suit : « Dettes financiéres a plus d’'un an » + « Dettes a plus d’un an échéant dans I'année » + «
Dettes financiéres & un an au plus » - « Valeurs Disponibles »
27 Le ratio de liquidité générale est calculé comme suit : « Actifs Circulants » / « Passifs Circulants ». Les Actifs Circulants sont composés des postes
« Commandes en cours d’exécution » + « Créances commerciales a un an au plus » + « Autres créances a un au plus » + « Valeurs disponibles » +
« Comptes de régularisation ». Les Passifs Circulants sont composés des postes « Dettes a plus d'un an échéant dans I'année »+ « Dettes
financiéres a un an au plus » + « Dettes commerciales & un an au plus » + « Dettes fiscales, salariales et sociales » + « Autres dettes a un an au
plus » + « Comptes de régularisation »
2| e ratio total bilantaire / fonds propres est calculé comme suit : « Total du passif » / « Capitaux Propres »
2 Le ratio de couverture des intéréts est calculé comme suit : « (EBIT + Dividende) / (Résultat Financier — Dividende — Réduction de valeur sur
participation) »
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De maniére générale, les résultats liés a la production des films sont reconnus a 100% au moment de la réception de I'attestation
copie-zéro, document qui marque officiellement la fin de la production. Durant la production des films (période moyenne de 12-18 mois,
maximum 24 mois pour les films d’animation), les charges de production ainsi que les sources de financement externes au consortium
(« quote-part coproducteur » qui servent a compléter le financement obtenu par le Tax Shelter) sont prises en compte de résultats et
immédiatement activées en tant que commandes en cours. Les revenus du Tax Shelter sont eux comptabilisés en tant que chiffre
d’affaires et reportés, via les comptes de régularisation du passif, jusqu’a la réception de I'attestation copie-zéro. La variation du résultat
comptable de Umedia Production varie donc de maniére générale en fonction (i) des levées de fonds et donc du volume général de
production de I'année N-1 ou N-2, (ii) du rythme de production des films, (iii) de la rentabilité générée sur chacun des films, et (iv) des
éléments exceptionnels ou non récurrents.

(1)
@)

®3)
(4)

®)
(6)
@)
(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)
17

Ce poste représente principalement la participation acquise au sein de la SA Be-Films (100% en novembre 2016).

Comme indiqué ci-dessus, aucun résultat lié a la production des films n’est reconnu en cours de production. Les produits et
charges sont comptabilisés en tant que commandes en cours. 44 productions étaient en cours au 31/12/2019, contre 74 au
31/12/2018. Ces deux indicateurs ne sont pas spécialement corrélés. Dans le cas présent, a fin 2018 plus de projets étaient
couverts d’un point de vue du financement collecté par Umedia Production a la date de cléture et présentaient dés lors une
position créditrice supérieure (réduisant le compte de commande en cours) par rapport a fin 2019.

Ces créances sont majoritairement composées de créances envers des sociétés liées faisant partie du Consortium Umedia.
Ce poste reprend un solde de 12,4M€ représentant les levées de fonds non encore encaissées a la date de cléture de
I'exercice (principalement des conventions-cadres signées en décembre 2019). Il reprend également des avances en
compte-courant intra-groupe faites par Umedia Production.

La grande majorité de la trésorerie de la société est composée de valeurs destinées a la production des films et correspond
a des engagements pris pour la fabrication des films. Des systémes de contrdle interne tres stricts sont en place au sein de
la société afin de toujours s’assurer de I'adéquation de cette trésorerie par rapport aux engagements.

Les capitaux propres sont constitués a quasi 100% de résultat reporté.

Les dettes financiéres de la société étaient composées au 31/12/2019 des soldes restants dus sur les crédits a long terme
contractés pour financer I'acquisition de Be-Films.

Ce poste contient principalement les factures regues des filiales de production (Be-Films ou Umedia Production Services)
qui refacturent les frais de production éligibles au Tax Shelter a Umedia Production.

Au 31/12/2019, ce poste reprenait essentiellement une avance en compte courant regue de Umedia Visual Effects.
Comme indiqué précédemment, les revenus du Tax Shelter sont reportés via les comptes de régularisation du passif jusqu’a
la réception de I'attestation copie-zéro.

Le chiffre d’affaires de la société se compose des revenus obtenus pour la production des films (levées de fonds Tax Shelter
et quotes-parts des coproducteurs qui viennent compléter le Tax Shelter). Il est reconnu a la fin de la production du film ; en
cours de production les revenus du Tax Shelter sont reportés via les comptes de régularisation et les autres sources de
revenus sont reportées via les commandes en cours. Il varie donc en fonction du volume général d’activité, du rythme de
production des films et de leur taille moyenne. Parmi les grosses productions de I'exercice 2019, citons « Do You Do You
St Tropez », « Ovni(s) », « Find Me In Paris 3 », « Ducobu 3.0 », « Les Aventures du Jeune Voltaire », « Deep House » ou
encore « Les Riviéres Pourpres 2 ». La réduction du chiffre d’affaires s’explique principalement par la diminution du volume
de projets Nexus Factory cloturés au cours de I'exercice par rapport a I'exercice précédent.

Comme pour le chiffre d’affaires et pour les commandes en cours, ce poste varie en fonction du rythme de cléture comptable
des productions et de leur volume.

Le poste « achats » comprend les dépenses de production effectuées en cours d’exercice. Ces dépenses sont reportées
jusqu’a la date de réception de l'attestation copie-zéro via les commandes en cours a I'actif du bilan. Tout comme pour le
chiffre d’affaires, la diminution du poste « achats » s’explique principalement par la diminution du volume de projets Nexus
Factory cléturés au cours de I'exercice par rapport a I'exercice précédent.

Ce poste, en 2019, contient la reprise de réduction de valeur (+ 1,4 MEUR) concernant une ancienne créance totalement
provisionnée suite a la prise de connaissance au cours de I'exercice par Umedia Production de la liquidation en 2016 de la
société anglaise débitrice. En paralléle, la charge est quant a elle constatée en « Autres charges d’exploitation » comme
indiqué au point (15) ci-dessous. Cette opération n’a donc aucun effet sur le résultat de I'exercice.

Au 31/12/2019, ce poste reprend la prise en charge (-1,4 MEUR) d’'une ancienne créance qui avait été totalement
provisionnée, cfr point (14) ci-avant, ainsi que des frais non récurrents liés a la faillite de Nexus Factory.

Au 31/12/2019, ce poste reprend une réduction de valeur sur créance de -0,4M€ liée a la faillite de Nexus.

Le résultat négatif de la société sur I'exercice 2019 s’explique en grande partie par les charges exceptionnelles liées a la
faillite de Nexus Factory (voir points 15 & 16).
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Tableau de trésorerie Cloture 2018 Cloéture 2019

Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant impots -531.595 € -643.216 €
Amortissements surimmobilisations 360 € 360 €
Réductions de valeur sur créance commerciale 0€ 650.322 €
Réductions de valeur sur participation 510.000 € 0€
Plus-value sur cession de participation -3.862 € 0€
Dividende regu -596.500 € -145.000 €
Résultat financier 5.297 € 39.394 €
Variation du besoin en fonds de roulement -4.205.059 € -2.006.216 €
Flux de trésorerie provenant des activités d’exploitation -4.821.359 € -2.104.356 €
Achats d'actifs immobilisés -2€ 100 €
Vente de participation 10.000 € 0€
Dividende regu 596.500 € 145.000 €
Flux de trésorerie provenant des activités d’investissement 606.498 € 145.100 €
Remboursement de lignes de crédit -521.691 € -385.831 €
Résultat financier -5.297 € -39.394 €
Fux de trésorerie provenant des activités de financement -526.988 € -425.225 €
Variation nette des liquidités et équivalents de liquidités -4.741.849 € -2.384.481 €
Liquidités et équivalents de liquidités a la cléture de I'exercice 5.040.559 € 2.656.078 €
Liquidités et équivalents de liquidités a I'ouverture de l'exercice 9.782.408 € 5.040.559 €

2. Situations intermédiaires au 30/09/2020

Un compte de résultats et un bilan provisoire au 30/09/2020, non audité et non approuvé par les Assemblées Générales respectives,
sont présentés ci-dessous et en fin des annexes 7 et 9.

Pour rappel, la cyclicité de l'activité de levée de fonds implique que le poids du quatriéme trimestre est supérieur au poids des trois
premiers trimestres, alors que les colts opérationnels s’étalent sur I'entiéreté de 'année de maniére relativement proportionnelle. Au
terme des 9 premiers mois de 2020, uFund présente une perte de I'exercice de €3 912k par rapport a une perte de €1.612k sur la
période précédente. Cette perte s’explique principalement par une levée de fonds inférieure a fin septembre 2020 par rapport a
septembre 2019, avec un impact direct sur la commission de uFund a hauteur de €1.002k. Par ailleurs uFund a constitué une provision
pour risques et charges de 1,7 M€ dans le cadre du dossier 7 nains et moi » (cfr Section 11.B.1.(B).(i) ).

Au terme des 9 premiers mois de 2020, Umedia Production présente une perte de I'exercice de €169k par rapport a une perte de
€ 332k sur I'exercice précédent. Cela s’explique principalement par le fait que le résultat de 2020 n’est pas impacté par des charges
liées & Nexus Factory (+0,4 MEUR), compensé d’un autre c6té par un volume moindre de productions cléturées a la date intermédiaires
du 30/09/2020 par rapport au 30/09/2019 (-0,6 MEUR). Les variances des Services et Biens Divers (+0,1 MEUR), des Autres Charges
d’Exploitation (+0,1 MEUR) et du Résultat Financier (+0,1 MEUR) explique le reste de la variance du Résultat Net. Les principaux films
cléturés a fin septembre 2020 sont « Terre et Sang », « Breaking Surface », « La Bonne épouse » et « Mon Cousin ».

a. uFund
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Compte de résultats Intermédiaire au Intermédiaire au
P 30/09/2019 30/09/2020 _

Chiffre daffaies

‘Autres revenus

‘Services et biens divers

éRemuneratlons

iAmortlssements sur |mm0b|l|sat|ons

§Autres charges d’exploitation

E_Beneflce / (Perte) d' epr0|tat|on

‘Résultat financier

§Pr0\n5|ons pour risques et charges

___________________________________

3477520€ | 2475680€
12623 € 33 21.237€
| -280.968€  -347.462€
"""""" 1559.866€  -1411.003€
-807.045€  -736354€ .
-1.930202€ = -2121295€
22943€ 1.732741€
assasre o€
-1.560.325 € -3.851.938 €

§Reduct|ons de valeur sur creance commermale

§:Benef|ce / (Perte) de I ‘exercice avant |mpots
§Im pots surle resultat

Actif du bilan Intermédiaire au Intermédiaire au
30/09/2019 30/09/2020

Immobilisations corporelles et incorporelles 6.316.604 € 2.934.648 €
Participations 10.030.628 € 10.030.628 €
Commandes en cours d’exécution 0€ 0€
Créances commerciales a un an au plus 82.228 € 210.531 €
Autres créances a un an au plus 2.707.873 € 2.282.688 €
Valeurs disponibles 5.687.774 € 4,958.452 €
Comptes de régularisation 20.943 € 0€
TOTAL DE L’ACTIF 24.846.050 € 20.416.948 €

. . Intermédiaire au Intermédiaire au
Passif du bilan 30/09/2019 30/09/2020

Capitaux propres 6.396.574 € 2.216.057 €
Provisions pour risques et charges 449.443 € 449.443 €
Dettes financiéres a un an au plus 3.405.374 € 4.674.729 €
Dettes commerciales a un an au plus 2.618.534 € 797.881 €
Dettes fiscales, salariales et sociales 727.457 € 345.509 €
Autres dettes a un an au plus 10.850.461 € 11.933.328 €
Comptes de régularisation 398.207 € 0€
TOTAL DU PASSIF 24.846.050 € 20.416.948 €

. . A Intermédiaire au Intermédiaire au
Indicateur de performance financiére 30/09/2019 30/09/2020

EBITDA 819.320 € -1.730.643 €
Intermédiaire au Intermédiaire au
30/09/2019 30/09/2020
Dette financiére nette -2.282.400 € -283.723 €
Ratio de liquidité générale 0,5 0,4
Ratio dettes/fonds propres 3,9 9,2
Ratio de couverture des intéréts -21,2 -63,2
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Tableau de trésorerie Intermédiaire au Intermédiaire au
30/09/2019 30/09/2020

l'ouverture de l'exercice

Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant impots -1.612.803 € -3.912.906 €
Amortissements sur immobilisations 1.930.202 € 2.121.295 €
Provision pour risques et charges 449.443 € 0€
exceptionnelles )

Réductions de valeur sur compte courant 0€ 0€
Résultat financier 52.478 € 60.968 €
Variation du besoin en fonds de roulement -2.008.335 € -1.037.622 €
F!ux de trésorerie provenant des activités 1.189.015 € -2.768.265 €
d’exploitation

Achats d'actifs immobilisés -1.056.517 € -31.240 €
F!yx de trésorerie provenant des activités 1.056.517 € 31.240 €
d’investissement

?ﬁgl\:(letre de levée de fonds et financement tax -1.906.319 € 3.037.804 €
Remboursement de lignes de crédit -955.236 € 300.553 €
Résultat financier -52.478 € -60.968 €
Flux de trésorerie provenant des activités

de financement -2.914.034 € -2.998.239 €
Varllatlc.)n. qette des liquidités et équivalents -5.159.566 € 5.797.744 €
de liquidités

ngwdltes e’t equalents de liquidités a la 5687 774 € 4.958.452 €
cléture de I'exercice

Liguidités et équivalents de liquidités a 10.847 340 € 10.756.195 €
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b. Umedia Production

Compte de résultats Intermédiaire au Intermédiaire au
P 30/09/2019 30/09/2020

Chiffre d'affaies

‘Variation des commandes en cours d’exécution |

‘Autres revenus

iRemuneratlons

‘Autres charges d’exploitation

iBeneflce (Perte) d' epr0|tat|0n

§Impots surle resultat

§Services etbiens divers

iAmortlssements sur |mm0b|l|sat|0ns

iB ne fice delexerclce -

. . Intermédiaire au Intermédiaire au
ALl Ll 30/09/2019 30/09/2020

21252815€ .

6.847.568 €

106.581 €

 -309.073€

-23.053€
-332.126 €

598, 120€
 -402.894 €

Charges deploitation non récurrentes  0€

16.510678€
4.248.889 €

107.855€ | 234101€

-52€

- 78.226€ |

0€

" 348405€

179.049 €

......................................................

169356 €

Immobilisations corporelles et incorporelles 72.242 € 71.999 €

Participations 3.034.151 € 3.034.151 €
Commandes en cours d’exécution 8.336.363 € 11.239.501 €
Créances commerciales a un an au plus 15.741.838 € 16.086.393 €
Autres créances a un an au plus 3.909.915 € 6.080.636 €
Valeurs disponibles 4.206.586 € 2.215.418 €
TOTAL DE L’ACTIF 35.301.095 € 38.728.098 €

Passif du bilan Intermédiaire au Intermédiaire au
30/09/2019 30/09/2020

Capitaux propres 2.837.579 € 2.333.841 €
Dettes financiéres a plus d’'un an 1.089.134 € 941.881 €
Dettes a plus d'un an échéant dans l'année 281.064 € 357.344 €
Dettes commerciales a un an au plus 6.835.934 € 6.800.483 €
Dettes fiscales, salariales et sociales 102.031 € 120.837 €
Autres dettes a un an au plus 286.124 € 555.888 €
Comptes de régularisation 23.869.230 € 27.617.826 €
TOTAL DU PASSIF 35.301.095 € 38.728.098 €
Indicateur de performance financiére
30/09/2019 30/09/2020
EBITDA 27.250 € -348.353 €

. . . Intermédiaire au Intermédiaire au

Dette financiere nette -2.836.389 € -916.194 €
Ratio de liquidité générale 1,0 1,0
Ratio dettes/fonds propres 12,4 16,6
Ratio de couverture des intéréts 455 -7,1
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. . Intermédiaire au Intermédiaire au
Vel 2B HrEsents 30/09/2019 30/09/2020

I'exercice

Bénéfice / (Perte) de I'exercice avant impots -309.073 € -169.356 €
Amortissements sur immobilisations 269 € 52 €
Réductions de valeur sur créance commerciale 442.635 € 0€
Dividende regu -145.000 € -200.000 €
Résultat financier 38.419 € 20.951 €
Variation du besoin en fonds de roulement -616.238 € -235.059 €
F!ux de_tre_sorerle provenant des activités -588.989 € 583.412 €
d’exploitation

Achats d'actifs immobilisés -412 € 0€
Dividende recu 145.000 € 200.000 €
F!yx de Eresorerle provenant des activités 144.588 € 200.000 €
d’investissement

Remboursement de lignes de crédit -351.154 € -36.297 €
Résultat financier -38.419 € -20.951 €
Flux de trésorerie provenant des activités de

financement -389.573 € -57.248 €
Variation nette des liquidites et équivalents de -833.973 € -440.659 €
liquidités

L,iquidit.és et équivalents de liquidités a la cl6ture de 4.206.586 € 2.215.418 €
I’'exercice

Liquidités et équivalents de liquidités a l'ouverture de 5.040.559 € 2.656.078 €

Aucun changement significatif de la situation financiere du groupe n’est survenu pour la période postérieure a I'information financiere

intermédiaire.
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V. DESTINATAIRES DE L’'OFFRE

Les destinataires de I'Offre sont exclusivement des sociétés belges soumises a I'imp6t des sociétés ou des établissements belges
de sociétés étrangeres soumis en Belgique a I'impdt des non-résidents sociétés.

La loi ne permet en effet pas aux personnes physiques de bénéficier des avantages fiscaux prévus par les articles 194ter, 194ter/1 et
194ter/2 CIR92.

En outre, en application de l'article 194ter, §1¢', 1° CIR92, I'Investisseur Eligible ne peut pas étre :

- une Société de Production Eligible;

- une société liée, au sens de l'article 1:20 du Code des sociétés et des associations, a une Société de Production Eligible qui
intervient dans I'CEuvre Eligible concernée; ou

- une entreprise de télédiffusion.

Dans le cadre de I'Offre, chaque société investisseuse peut bénéficier d’'une exonération maximale de 1.000.000 € par période
imposable. Cela implique donc que la souscription maximale s’éleve a 237.529 € (exonération de 421% des sommes investies).
Cependant, en raison de la crise sanitaire, le plafond d’exonération maximale est porté a 2.000.000 euros (au lieu de 1.000.000 euros)
pour la période imposable au cours de laquelle la convention-cadre est signée qui se cléture a partir du 31 décembre 2020 jusqu'au 31
décembre 2021 inclus. L'investissement maximal s’éléve donc a 475.059 euros (2.000.000 euros/421%).

Ce plafond est un plafond par société investisseuse. En conséquence, chaque société qui fait partie d'un méme consortium peut
investir jusqu’a ce plafond. Par ailleurs, la souscription minimale est fixée par I'Offreur a 10.000 €.

Il est précisé ici que les montants mentionnés ci-dessus sont les montants qui peuvent étre effectivement versés par I'Investisseur
Eligible. Par période imposable, la déduction fiscale ne peut cependant excéder 50% des Bénéfices Réservés Imposables de la société
investisseuse avant constitution de la réserve exonérée.

La circulaire dd. 23 décembre 2004 de I’Administration fiscale précise qu’en pratique, la base de calcul pour la limite de 50% correspond
au code 1080 PN de la déclaration a I'impdt des sociétés, AVANT la constitution de la réserve exonérée. A titre d”exemple, si le code
1080 PN de la déclaration de I'Investisseur Eligible (avant constitution de la réserve exonérée) s’éleve a 500.000 €, son exonération
fiscale ne peut excéder 250.000 € (soit un Investissement maximal de 59.382 € avec une exonération a 421%). Si ce méme code s’avere
étre nul ou négatif, I'Investisseur Eligible ne pourra bénéficier pour I'exercice en question d’'aucune exonération fiscale.

Ces montants limites et ce plafond sont applicables au total des exonérations visées aux articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Il appartient a chaque Investisseur Eligible de vérifier, sous sa responsabilité, s’il dispose de suffisamment de Bénéfices Réservés
Imposables pour pouvoir bénéficier pleinement de I'avantage fiscal auquel il pourrait avoir droit en raison de I'lnvestissement qu'il
effectuerait dans le cadre de la présente Offre.

Chaque Investisseur Eligible est également tenu de vérifier, au besoin avec l'aide de ses propres conseillers et sous sa seule
responsabilité, si rien dans ses statuts ou dans des conventions d’actionnaires (entre autres) ne s’oppose a ce qu'il participe a un tel
Investissement.

En outre, il appartient a I'lnvestisseur Eligible qui ne bénéficie pas du taux standard a I'impét des sociétés (article 215, alinéa 2 CIR92)
d’examiner, avec ses conseillers et avant la signature de la Convention Générale, I'impact de ces taux réduits sur le rendement de son
Investissement.
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VI. CARACTERISTIQUES DE L’'OFFRE

L’Offre est fondée sur les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, en vertu desquels une société belge (ou un établissement belge
d’une société étrangére) participant au financement d’'une CEuvre Eligible Audiovisuelle ou d’'une CEuvre Eligible Scénique éligible peut
bénéficier, a certaines conditions et dans certaines limites, d’'une exonération de ses bénéfices imposables a concurrence de 421% des
sommes investies.

Le régime du Tax Shelter pour la production d’CEuvres Eligibles Audiovisuelles existe depuis I'année 2003. Il a toutefois été étendu a la
production d’CEuvres Eligibles Scéniques, par la loi du 25 décembre 2016 portant sur I'exonération de revenus investis dans une
convention-cadre destinée a la production d’une CEuvre Eligible Scénique (M.B. 17/01/2017).

Le texte de loi a en effet été modifié a plusieurs reprises et pour la derniére fois par :

- laloi du 20 décembre 2020 (M.B. 30/12/2020) portant des mesures de soutien temporaires en raison de la pandémie du COVID-
19 qui prévoit temporairement et sous certaines conditions la possibilité de modifier par voie d’avenant une convention-cadre
afin de désigner une autre ceuvre éligible agréée ainsi que la prolongation de trois mois du délai durant lequel les sommes
doivent étre versées ; et

- laloi du 29 mai 2020 (M.B. 11/06/2020) portant diverses mesures fiscales urgentes en raison de la pandémie du COVID-19 qui
prolonge temporairement les délais pour effectuer les dépenses éligibles sur les projets impactés par la crise sanitaire et
augmente temporairement le plafond maximum d’exonération fiscale.

A.INVESTISSEMENT DANS UNE CEUVRE ELIGIBLE AU SENS DES ARTICLES 194ter, 194TER/1 et 194ter/2 CIR92

1. Montant et base de calcul de I'Investissement

a. Limites maximales et minimales du montant pouvant étre investi dans le cadre de la présente Offre

Les montants pouvant étre investis dans le cadre de I'Offre sont limités pour des raisons légales et des raisons de gestion administrative.
Le montant maximal de I'Offre est de 50.000.000 EUR.

> Limites légales du montant de I'Investissement

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 limitent I'exonération maximale a 1.000.000 € par période imposable. Cela implique
donc que la souscription maximale s’éléve a 237.529 € (exonération de 421% des sommes investies). Cependant, en raison de la crise
sanitaire, le plafond d’exonération maximale est porté a 2.000.000 euros (au lieu de 1.000.000 euros) pour la période imposable au cours
de laquelle la convention-cadre est signée qui se cléture a partir du 31 décembre 2020 jusqu'au 31 décembre 2021 inclus.
L'investissement maximal s’éléve donc a 475.059 euros (2.000.000 euros/421%).

Ce plafond est un plafond par société investisseuse. En conséquence, chaque société qui fait partie d'un méme groupe peut
investir jusqu’a ce plafond.

Par ailleurs, également en application de larticle 194ter CIR92, la déduction fiscale ne peut excéder 50% des Bénéfices Réservés
Imposables de la société investisseuse avant constitution de la réserve exonérée.

La circulaire dd. 23 décembre 2004 de I’Administration fiscale précise qu’en pratique, la base de calcul pour la limite de 50% correspond
au code 1080 PN de la déclaration a I'impdt des sociétés, AVANT la constitution de la réserve exonérée. A titre d”exemple, si le code
1080 PN de la déclaration de I'Investisseur Eligible (avant constitution de la réserve exonérée) s’éléve a 500.000 €, son exonération
fiscale ne peut excéder 250.000 € (soit un Investissement maximal de 59.382 € avec une exonération a 421%). Si ce méme code s'avére
étre nul ou négatif, I'Investisseur Eligible ne pourra bénéficier pour I'exercice en question d’'aucune exonération fiscale.

> Montant minimum de souscription
Pour des raisons pratiques, I'Investissement minimal est fixé par I'Offreur a 10.000 €.

b. Base de calcul du montant pouvant étre investi dans le cadre de I'Offre

Le montant pouvant étre investi dans le cadre de I'Offre, est calculé sur base des Bénéfices Réservés Imposables de I'Investisseur
Eligible.

La notion de Bénéfices Réservés Imposables, définie dans le Lexique du présent Prospectus, correspond a l'accroissement
de I'ensemble des réserves taxées de lInvestisseur Eligible, au cours de la période imposable durant laquelle il procede a
I'Investissement (soit le code 1080 PN de la déclaration a I'imp6t des sociétés).

La circulaire dd. 23 décembre 2004 de I'administration fiscale précise qu’en pratique, la base de calcul du montant pouvant étre
investi, se calcule AVANT la constitution de la réserve exonérée de la société concernée.
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Lors du calcul de la réserve maximale a exonérer, il faut donc tenir compte de la variation, pendant la période imposable, des différents
postes repris dans la rubrique « Bénéfices Réservés Imposables », comprenant notamment :

- laréserve légale
les réserves disponibles
- le bénéfice reporté

Mais aussi les réserves non exprimées au bilan, comme :
- les moins-values imposables

- les excédents d’amortissements

- les autres sous-estimations d’actif

Le code 1080 PN va donc aussi étre influencé par I'affectation du résultat comptable aprés impots.

Il appartient a I'lnvestisseur Eligible de vérifier individuellement, et en fonction des éléments propres a la situation de sa société, quelle
est la base de calcul du montant qu’il souhaite investir dans le cadre de I'Offre.

Toutefois, pour aider I'Investisseur Eligible a calculer le bénéfice maximal a exonérer et le montant d’investissement maximal Tax
Shelter, uFund a développé un outil de calcul convivial et facile d’utilisation disponible sur simple demande par téléphone
(02/372.91.40), par e-mail (investorsupport@ufund.be) ou sur la plateforme uFund Online.

L’Investisseur Eligible qui, pour le calcul du montant investi, aurait surestimé ses Bénéfices Réservés Imposables de I'exercice en cours
ne perdrait pas pour autant I'excédent de déduction. En cas d’absence ou d'insuffisance de Bénéfices Réservés Imposables de la période
imposable pendant laquelle la Convention-Cadre est signée, I'exonération fiscale non imputée pour cette période imposable peut en
effet étre reportée a un exercice ultérieur jusqu’au plus tard a I'exercice d’'imposition lié a la quatrieme période imposable qui suit 'année
de la signature de la Convention-Cadre®, dans les limites prévues par I'article 194ter CIR92. Pour tous les projets impactés par la crise
sanitaire, I'exonération peut étre octroyée au plus tard pour I'exercice d'imposition qui est lié a la cinquiéme période imposable.

2. Modalités de I'lInvestissement

Afin de bénéficier de I'avantage fiscal pour un exercice comptable déterminé, I'lnvestisseur Eligible doit signer la Convention-Cadre
avant ou a la date de la cléture de ce méme exercice comptable.

Conformément a I'article 194ter, §2 CIR 92, tout Investisseur Eligible dispose de trois mois suivant la signature de la Convention-Cadre
pour effectuer le versement de son Investissement. Toutefois, pour des raisons pratiques, il est demandé a I'lnvestisseur Eligible dans
le cadre de la présente Offre de réaliser le versement dans un délai d'un mois suivant la signature de la Convention-Cadre.

La loi du 20 décembre 2020 (M.B. 30/12/2020) portant des mesures de soutien temporaires en raison de la pandémie du COVID-19
prévoit également la possibilité, sous certaines conditions, de prolonger de trois mois le délai durant lequel les sommes doivent étre
versées.

L’ensemble des formalités et étapes relatives a I'lnvestissement sont détaillés au point E ci-apres.

3. Avantages a souscrire en début d’exercice comptable : étalement des versements

Un Investisseur Eligible a la possibilité de souscrire au début de son exercice comptable et d’'uniquement verser le montant de sa
souscription un mois apres sa date de cléture, pour autant que la Convention Particuliére ait été signée a cette méme date.

Cette possibilité permet une gestion optimale de la trésorerie de I'entreprise. Elle permet également a la société de planifier au mieux ses
versements anticipés. En effet, en réalisant un investissement Tax Shelter, la société devra réaliser des versements anticipés moins
importants dans la mesure ou elle bénéficiera pour cet exercice d'une réduction d’'impdts.

B. AVANTAGE FISCAL DECOULANT DE L'INVESTISSEMENT REALISE

1. Conditions requises pour I'obtention de I’avantage fiscal prévu par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 posent une série de conditions auxquelles est subordonnée I'obtention de I'avantage
fiscal prévu par le régime du Tax Shelter. Certaines de ces conditions doivent étre respectées par uFund et par la Société de Production
Eligible au cours de la vie de I'CEuvre Eligible. Certaines de ces conditions doivent, par ailleurs, étre respectées par I'lnvestisseur Eligible.

L’ensemble de ces conditions sont expliquées ci-dessous.

30 Art. 194ter § 5 al. 2 CIR92
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a. Conditions afférentes a I'CEuvre Eligible

> Agrément de I'CEuvre Eligible

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 précisent qu’il faut entendre par « CEuvre Eligible », une CEuvre Eligible audiovisuelle
européenne® ou un CEuvre Eligible scénique européenne®, agréée par les services compétents de la Communauté concernée comme
CEuvre Eligible européenne.

Sont dés lors seules susceptibles d’étre financées via le régime du Tax Shelter les CEuvres Eligibles agréées comme CEuvres Eligibles
européennes. Cet agrément prend la forme d’'un document intitulé « Agrément d’CEuvre Eligible européenne » émanant de la
Communauté flamande ou de la Fédération Wallonie-Bruxelles.

uFund et la Société de Production Eligible s’assurent toujours que I'CEuvre Eligible qu’elles s’apprétent a financer via le régime du
Tax Shelter soit agréée comme CEuvre Eligible européenne et réponde, par conséquent, au prescrit de des articles 194ter,
194ter/1 et 194ter/2 CIR92. Ce document est d’ailleurs en annexe de la Convention Particuliére, ce qui implique qu’aucune Convention
Particuliere n’est signée sur une CEuvre Eligible qui n'aurait pas obtenu 'agrément d’CEuvre Eligible européenne.

> Budget global de I'CEuvre Eligible

En application des articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92%, le total des sommes rassemblées par la Société de Production
Eligible via le régime du Tax Shelter, ne peut dépasser, pour une CEuvre Eligible donnée, 50% du budget global des dépenses liées
a cette CEuvre Eligible.

A cet égard, la Convention Générale précise expressément que la Société de Production Eligible s’engage a limiter le montant
définitif des sommes investies par les Investisseurs Eligibles et ouvrant le droit a une exonération de bénéfices imposables,
conformément aux articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, a un maximum de 50% du budget global des dépenses de I'CEuvre
Eligible.

> Achevement de I'CEuvre Eligible
Afin d’obtenir I'avantage fiscal prévu par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, la Société de Production Eligible doit remettre
au SPF Finances, en méme temps que la demande d’Attestation Tax Shelter, un document par lequel la Communauté concernée

atteste que la réalisation de I'CEuvre Eligible est achevée.

Dans le cas spécifique des CEuvres Eligibles Scéniques, la réalisation de la production est considérée comme achevée lorsque I'CEuvre
Eligible Scénique a été représentée en public pour la premiére fois dans I'Espace économique européen.

b. Conditions afférentes a I'lnvestisseur Eligible

Comme mentionné dans la Section V du présent Prospectus, intitulée « Destinataires de I'Offre », et conformément a l'article 194ter
CIR92, I'Investisseur Eligible doit obligatoirement étre une société belge, soumise a I'impdt des sociétés, ou un établissement
belge d’une société étrangere soumis en Belgique a I'imp6t des non-résidents sociétés. La loi ne permet pas aux personnes
physiques de bénéficier des avantages fiscaux prévus par l'article 194ter CIR92.

En outre, toujours en application de I'article 194ter CIR92, I'Investisseur Eligible ne peut pas étre :

- une Société de Production Eligible ;

- une société liée, au sens de 'article 1:20 du Code des sociétés et des associations, a une Société de Production Eligible qui intervient
dans I'CEuvre Eligible concernée ; ou

- une entreprise de télédiffusion.

Ces conditions légales afférentes a I'Investisseur Eligible se retrouvent dans la Convention Générale, sous la forme d’une garantie
donnée par I'lnvestisseur Eligible a la Société de Production Eligible.

Outre les conditions susmentionnées au point a., qui impliquent une série d’engagements de la part de la Société de Production Eligible,
les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 prescrit une série de conditions d’obtention de I'avantage fiscal, qui doivent étre
respectées par I'lnvestisseur Eligible lui-méme.

Ainsi, afin d’obtenir et de maintenir son avantage fiscal, I'lnvestisseur Eligible doit :
- Garantir qu’il est une société résidente ou I'établissement belge d’un contribuable visé a l'article 227, 2°, autre qu’'une Société de

Production Eligible au sens de l'article 194ter CIR92 ou qu’une société liée a une Société de Production Eligible qui intervient dans
I'CEuvre Eligible concernée, ou qu’'une entreprise de télédiffusion ;

3 telle qu’un film de fiction, documentaire ou d’animation, destiné a une exploitation cinématographique, un téléfilm de fiction longue, une collection
télévisuelle d’animation, des séries destinées aux enfants et aux jeunes, a savoir des séries de fiction a contenu éducatif, culturel et informatif pour
un groupe cible d’enfants et de jeunes de 0 a 16 ans, un programme télévisuel documentaire
%2 ¢’est-a-dire une production scénique originale « réalisée par un ou des producteurs établis dans un ou plusieurs Etats membres de I'Espace
économique européen ou supervisée et effectivement contrélée par un ou plusieurs producteurs établis dans un ou plusieurs Etats membres de
I’Espace économique européen ».
33 Art. 194ter, 84, 3° CIR92.
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- S’engager a comptabiliser les bénéfices exonérés sur un compte distinct au passif de son bilan jusqu’au moment ou I'lnvestisseur
Eligible revendique I'exonération définitive ;

- S’engager a ne pas utiliser les bénéfices exonérés comme base au calcul de rémunérations ou attributions quelconques jusqu’a la
date a laquelle I'Attestation Tax Shelter est délivrée par le SPF Finances ;

- Enfin, 'exonération fiscale définitive n'est accordée que si I'lnvestisseur Eligible joint a la déclaration de I'imp6t sur les revenus pour

la période imposable au cours de laquelle il revendique I'exonération définitive une copie de I'Attestation Tax Shelter qu'il a recue
de la Société de Production Eligible.

c. Conditions afférentes aux dépenses liées a I’CEuvre Eligible

# Notion de « dépenses de production et d’exploitation qualifiantes, dans 'espace économique européen »

Les dépenses de production et d’exploitation qualifiantes dans 'Espace économique européen sont les dépenses liées a la
production qui sont faites dans I'Espace économique européen en relation avec la production d’'une CEuvre Eligible.

# Notion de « dépenses belges »

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 imposent d’investir dans I'CEuvre Eligible concernée les montants levés via le régime
du Tax Shelter, via un minimum de 90% de dépenses effectuées en Belgique. La notion de "dépenses de production et d'exploitation
effectuées en Belgique" est définie par I'article 194ter, § ler, 7° CIR92 auquel il est ici renvoyé.

Au regard de cette obligation légale, la Société de Production Eligible s’engage donc a effectuer en Belgique des dépenses de
production pour un montant s'élevant a au moins 90% du total des montants investis par les différents Investisseurs Eligibles dans
la production de I'CEuvre Eligible et ouvrant le droit & une exonération de bénéfices imposables, conformément aux articles 194ter,
194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

> Affectation des fonds

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 imposent d’affecter l'intégralité des sommes récoltées via le régime du Tax Shelter
a I'exécution du budget de I'CEuvre Eligible concernée.

Dans le respect de cette condition Iégale, la Société de Production Eligible affecte donc la totalité des sommes qu’elle recoit des
Investisseurs Eligibles au budget de I'CEuvre Eligible concernée. Par conséquent, en aucun cas les sommes pergues par la Société
de Production Eligible au titre des Conventions-Cadres gqu’elle signe avec les Investisseurs Eligibles ne sont utilisées a d’autres fins
que leur affectation au budget de I'CEuvre Eligible.

> Quota de dépenses directement liées a la production

Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 établissent une distinction entre les « dépenses directement liées a la production » et
les « dépenses non directement liées a la production ». Ainsi, au moins 70% des dépenses liées a I'CEuvre Eligible, devront étre des
dépenses directement liées a la production, définies comme les dépenses « qui sont liées a la production créative et technique de
I'CEuvre Eligible éligible ». Les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92 fournissent une liste détaillée et non exhaustive de dépenses
considérées comme directement liées a la production de I'CEuvre Eligible concernée.

» Respect des délais Iégaux afférents aux dépenses liées a I'GEuvre Eligible
Plusieurs délais sont inscrits aux articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Les dépenses afférentes a I'CEuvre Eligible doivent étre réalisées dans un délai de 18 mois (24 mois lorsque I'CEuvre Eligible est
un film d’animation ou une CEuvre Eligible Scénique) prenant cours a la date de la signature de la Convention-Cadre. Pour tous
les projets impactés par la crise sanitaire, les producteurs bénéficieront d’'une période supplémentaire de 12 mois pour effectuer
les dépenses éligibles sur les ceuvres audiovisuelles et scéniques. Les délais sont des lors portés a 30 mois (au lieu de 18 mois)
pour les productions audiovisuelles et 36 mois (au lieu de 24 mois) pour les projets arts de la scene et les films d’animation.

Umedia Production s’engage a respecter ce délai, ainsi qu’elle I'indique dans la Convention Générale.

Dans le cadre de son Offre relative aux arts de la scéne, uFund vérifie que ces délais lIégaux soient respectés par la Société de
Production Eligible concernée, laquelle s’engage elle-méme, dans la Convention Générale, a les respecter.

d. Conditions afférentes a la Société de Production Eligible

La Société de Production Eligible investissant des fonds dans une CEuvre Eligible via le régime du Tax Shelter doit respecter certaines
conditions contenues dans les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Ainsi, la Société de Production Eligible doit étre une société résidente :

- ou un établissement belge d’'un contribuable visé a I'article 227, 2°;
- Autre qu’'une entreprise de télédiffusion ou qu’une entreprise liée a des entreprises belges ou étrangéres de télédiffusion ;
- dont I'objet principal est le développement et la production d’CEuvres Eligibles ;
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- etquia été agréée en tant que telle par le ministre qui a les Finances dans ses attributions.

L’ensemble de ces conditions sont respectées dans le chef de Umedia Production. Pour les Investissements réalisés dans des
CEuvres Eligibles Scéniques, uFund prend soin de vérifier que ces conditions soient respectées par les sociétés de production
externes avec lesquelles elle collabore.

Enfin, la Société de Production Eligible ne doit pas avoir d’arriérés aupres de I'Office national de sécurité sociale au moment de la
conclusion de la Convention Particuliere.

e. Conditions afférentes a uFund

uFund est un Intermédiaire Eligible au sens de l'article 194ter §1¢", 3° CIR92, a savoir :

- qu'il est une personne morale qui intervient dans le cadre de la négociation et de la conclusion de la Convention-Cadre dans
I'optique de la délivrance de I'Attestation Tax Shelter moyennant une rémunération ou un avantage;

- qu’il n’est pas lui-méme une Société de Production Eligible ou un Investisseur Eligible éligible ;

- et quiil a été agréé en tant que tel par décision du SPF Finances.

Ces conditions se retrouvent sous forme de déclaration de I'Intermédiaire Eligible dans la Convention Générale.

2. Exonération temporaire, valeur de I’Attestation Tax Shelter et exonération fiscale définitive

L'Investisseur Eligible bénéficie, dans un premier temps, d'une exonération fiscale temporaire a concurrence de 421% des sommes qu'il
s'est engagé a verser (art. 194ter, § 2 CIR92), mais sans que cette exonération temporaire puisse excéder 203% de la valeur estimée
de |'Attestation Tax Shelter (art. 194ter, § 4, 4° CIR92).

L’exonération temporaire ne devient définitive et inconditionnelle que lorsque I'Attestation Tax Shelter est délivrée au plus tard le 31
décembre de la quatrieme année qui suit celle de la signature de la Convention-Cadre et qu'une copie de celle-ci est jointe a la déclaration
de I'imp6t sur les revenus de I'Investisseur Eligible relative a la période imposable au cours de laquelle I'Investisseur Eligible revendique
I'exonération définitive. Pour tous les projets impactés par la crise sanitaire, ce délai est prolongé au 31 décembre de la cinquieme année
qui suit celle de la signature de la Convention-Cadre.

La valeur finale réelle de I'Attestation Tax Shelter dépendra cependant de la réalisation des dépenses répondant aux conditions des
articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Par conséquent, si une partie des dépenses initialement prévues (et dont il a été tenu compte pour I'estimation de la valeur de I'Attestation
Tax Shelter) n'est pas réalisée ou ne répond pas aux conditions requises par l'article 194ter CIR92, la valeur finale de I'Attestation Tax
Shelter sera inférieure a celle qui avait été estimée initialement. Dans cette hypothése, I'Investisseur Eligible qui aurait bénéficié d'une
exonération temporaire trop importante devra payer I'imp6t correspondant a cet excédent d'exonération, cet impot étant en outre majoré
d'intéréts de retard (art. 194ter, § 7, avant dernier alinéa CIR92).

Exemple en cas d’exonération a concurrence de 421%

Si la valeur estimée de I'Attestation Tax Shelter est de 100.000 EUR, I'exonération fiscale temporaire ne peut pas dépasser (100 x 203%)
=203.000 EUR.

Cette exonération fiscale temporaire correspond a un investissement de maximum (203.000 EUR x 100/421) = 48.219 EUR. Pour un tel
investissement, I'Investisseur Eligible va en effet pouvoir exonérer (48.219 EUR x 421%) = 203.000 EUR et va donc obtenir un avantage
fiscal de (203.000 EUR x 25%) = 50.750 EUR.

3. Chronologie et schéma des conditions Iégales d’obtention de I’avantage fiscal

Société de Production Eligible

e Société résidente ou établissement belge d’'un contribuable (visé a 'article 227, 2°CIR92) ;

e Autre qu'une entreprise de télédiffusion ou qu’une entreprise liée a des entreprises belges ou étrangéres de télédiffusion ;
Dont I'objet principal est le développement et la production d’CEuvres Eligibles;

e Pas d’arriérés auprés de 'ONSS au moment de la conclusion de la Convention-Cadre ;

e Agréée en tant que telle par le ministre qui a les Finances dans ses attributions.

Intermédiaire Eligible

e La personne physique ou morale qui intervient dans le cadre de la négociation et de la conclusion de la Convention-Cadre
dans 'optique de la délivrance de I'Attestation Tax Shelter moyennant une rémunération ou un avantage ;

e Quin’est pas elle-méme une Société de Production Eligible ou un Investisseur Eligible ;

e Agréée en tant que telle par le ministre qui a les Finances dans ses attributions.

CEuvre Eligible

e (Euvre Eligible européenne ;
e Dépenses belges ;
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e Dépenses effectuées dans le délai légal ;
¢ Quota de dépenses directement liées a la production et dépenses non directement liées a la production ;
e Maximum 50 % du budget de I'CEuvre Eligible.

Investisseur Eligible

e Vérification que I'lnvestisseur Eligible remplit les conditions susnommées, dans le but d’obtenir et de garantir son avantage
fiscal.

Signature de la Convention-Cadre et versement de I'Investissement

¢ Notification de la Convention-Cadre au SPF Finances, par la Société de Production Eligible ;

Obtention de I’Attestation Plafond et de I’Attestation de fin de I’CEuvre Eligible

e Avant de faire la demande d’Attestation Tax Shelter, la Société de Production Eligible doit obtenir de la Communauté
concernée les deux documents suivants :
- un document par lequel la Communauté concernée atteste que I'CEuvre Eligible répond a la définition d'une CEuvre Eligible
éligible visée a 'article 194ter, § 1, 4° CIR92 pour les CEuvres Eligibles Audiovisuelles et a I'article 194ter/1, § 2, 1° CIR92
pour les CEuvres Eligibles Scéniques (soit « I'attestation plafond ») ;
- attestation de fin de I'CEuvre Eligible, émanant de la Communauté concernée ;

Ces deux documents sont regroupés dans ce qui est communément appelé I'« Attestation Plafonds ».

Obtention de I’Attestation Tax Shelter

e L'’exonération ne devient définitive que si I'Attestation Tax Shelter est délivrée par le SPF Finances effectivement au plus
tard le 31 décembre de la quatrieme année qui suit celle de la signature de la Convention-Cadre. Pour tous les projets
impactés par la crise sanitaire, ce délai est prolongé au 31 décembre de la cinquieme année qui suit celle de la signature
de la Convention-Cadre.

¢ Remise au SPF Finances, par la Société de Production Eligible, des deux documents suivants :

- un document par lequel la Communauté concernée atteste que I'CEuvre Eligible répond a la définition d'une CEuvre
Eligible éligible visée a l'article 194ter, § 1, 4° CIR92 pour les CEuvres Eligibles Audiovisuelles et a I'article 194ter/1,
§ 2, 1° CIR92 pour les CEuvres Eligibles Scéniques;
- attestation de fin de I'CEuvre Eligible, émanant de la Communauté concernée ;
Aprés avoir remis tous ces documents au SPF Finances, la Société de Production Eligible est chargée de faire la demande
d’Attestation Tax Shelter au SPF Finances. La Société de Production Eligible transmet I'Attestation Tax Shelter a I'lnvestisseur
Eligible et en conserve une copie en son siege social.

Exonération de maniére inconditionnelle et définitive

Au plus tard a I'exercice d'imposition lié a la quatriéme période imposable qui suit 'année de la signature de la Convention-
Cadre. Pour tous les projets impactés par la crise sanitaire, 'exonération peut étre octroyée au plus tard pour I'exercice
d'imposition qui est lié a la cinquieme période imposable qui suit I'année de la signature de la Convention-Cadre. Pour obtenir
I'exonération fiscale définitive, I'Investisseur Eligible est tenu de joindre a la déclaration de I'impdt sur les revenus pour la
période imposable au cours de laquelle il revendique I'exonération définitive une copie de I'Attestation Tax Shelter qu'il a
regue.

4. Exemple chiffré démontrant I’économie d’impo6t réalisée par I'Investisseur Eligible en fonction de son taux
d’imposition

Le montant de I'économie d’impdt dépend du taux d’imposition auquel I'lnvestisseur Eligible est soumis. Les exemples ci-dessous
montrent les différents cas possibles.

Les exemples repris dans le reste de ce Prospectus prennent comme hypothése un taux d’imposition de 25%. Si I'lnvestisseur Eligible
est soumis a un taux inférieur, le rendement global cumulant I'avantage fiscal et la prime complémentaire pourra étre inférieur voire
méme négatif. Il appartient a I'Investisseur Eligible de vérifier, éventuellement a 'aide de ses propres conseillers, a quel taux
d’'imposition il est soumis.

Les gains varient également en fonction de la date et de la durée de I'investissement. Le gain envisagé dont il est question dans le
présent Prospectus se base sur I'hypothése (i) d’un versement au plus tard le 30 juin 2021 et devra étre recalculé si le versement a
lieu apres cette date en fonction du taux Euribor applicable ensuite ; et (ii) d’'une durée de l'investissement de 18 mois, le gain étant
plus bas si la durée est inférieure a 18 mois.

Exemples en cas d’exonération a concurrence de 421%
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Sans Tax

Avec

Tax
Shelter Shelter
Bénéfice de I'exercice avant impots LU0 e
0€ 00€
1.000.00 1.000.0
Base taxable o€ 00€
Taux d'imposition 25% 25%
Investissement Tax Shelter - 320.00
Déduction fiscale (421%) - 321.00
1.000.00 579.00
Nouvelle base taxable o€ 0€
Impo6t & payer 250.000€ (1)24'75
N 105.25
Economie d'imp6t - 0€
5,25
AVANTAGE FISCAL 5.250€ %
RENDEMENT COMPLEMENTAIRE BRUT 6.092€ 6")29
Montants totaux bruts pergus durant I'investissement 21'342 1410/03
Montants totaux nets pergus durant l'investissement 9.819€ 9")22
Sans Tax AVEC
Shelter e
Shelter
Bénéfice de I'exercice avant impots LA UGILY el
P 0€ 00€
Base taxable 1.000.00 1.000.0
0€ 00€
Taux d'imposition 20903 20%
Investissement Tax Shelter - (1)20'00
Déduction fiscale (421%) - 821.00
1.000.00 579.00
Nouvelle base taxable 0€ 0€
Impdt a payer 200.000€ ééS.SO
Economie d'imp6t - 24'200
AVANTAGE FISCAL 15.800 15,8
€ 0%
RENDEMENT COMPLEMENTAIRE BRUT 6.092€ 6(’)29
Montants totaux bruts pergus durant I'investissement -9.708€ 9,71
%
Montants totaux nets pergus durant I'investissement 10.926 10,9
€ 3%

C. RENDEMENT DE L'INVESTISSEMENT

Différentes composantes concourent & la récupération des sommes investies et a la formation du rendement :

1. Avantage fiscal

Pour autant que I'Investisseur Eligible puisse bénéficier pleinement et immédiatement de I'avantage fiscal prévu par l'article 194ter
CIR92, I'économie d'impdt s'éléve en principe a (421% x 25%%) = 105,25% du montant effectivement versé par I'Investisseur
Eligible. Cela correspond a un rendement de 5,25% net du montant investi.

34 Le taux de 20% est tout & fait théorique dans la mesure ou seule la premiére tranche de 100.000 € de base imposable pourra &tre soumise a un tel
taux.
* Nous supposons ici que I'lnvestisseur Eligible ne bénéficiera pas de taux réduit.
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Le fait, pour I'lnvestisseur Eligible, de bénéficier des taux réduits a I'imp6t des sociétés (article 215, alinéa 2 CIR92) est susceptible
d'affecter le rendement de I'Investissement. Dans pareil cas, le rendement global cumulant I'avantage fiscal et la prime
complémentaire peut en effet étre inférieur au rendement mentionné ci-dessus, voir négatif.

Il appartient a I'lnvestisseur Eligible qui bénéficie des taux réduits d’examiner & ses frais et au besoin avec I'aide de ses conseillers,
sa situation personnelle et son intérét a accepter I'Offre.

2. Prime complémentaire

Pour la période écoulée entre la date du versement effectif et intégral de I'lnvestissement a la Société de Production Eligible et le
moment ou |'Attestation Tax Shelter est délivrée par la Société de Production Eligible a I'Investisseur Eligible mais avec un maximum
de 18 mois, uFund verse a I'lnvestisseur Eligible, conformément a Il'article 194ter, § 6 CIR92, une prime complémentaire calculée sur
base de la somme qui a été effectivement versée par I'lnvestisseur Eligible a la Société de Production Eligible :

- au prorata des jours courus; et
- sur base d'un taux égal a la moyenne des taux EURIBOR 12 mois du dernier jour de chaque mois du semestre civil qui précéede le
versement effectif de I'lnvestissement, majoré de 450 points de base.

Cette prime est calculée sur une période maximale de 18 mois. Elle sera payée 18 mois apres le versement de I'lnvestissement ou, si
I'Attestation Tax Shelter est remise plus t6t, au moment de la réception de cette attestation par la Société de Production Eligible. Dans
le cas ou I'Attestation Tax Shelter est rendue avant I'échéance de la période de 18 mois, la prime complémentaire sera calculée au
prorata des mois s’étant écoulés entre le moment du versement de I'lnvestissement et celui de la remise de I'Attestation Tax Shelter.

D. FORMALITES ET DIFFERENTES ETAPES DE LA PRESENTE OFFRE

1. Sélection des CEuvres Eligibles

uFund sélectionne uniquement des CEuvres Eligibles au sens des articles 194ter et 194ter/1 CIR92.

Afin de faciliter le processus d’investissement, uFund s’efforcera, dans la mesure du possible, d’'investir la totalité du montant versé
par un Investisseur Eligible, dans une seule CEuvre Eligible. Ceci n’affecte en rien le rendement pergu par I'lnvestisseur Eligible, des
lors que celui-ci n’est pas lié au succés de I'CEuvre Eligible concernée.

2. Signature de la Convention Générale

uFund s’est efforcée de palier autant que possible aux inconvénients de timing qui peuvent subvenir de I'application des délais légaux
prévus par l'article 194ter CIR92. C’est pourquoi, chaque Investisseur Eligible est invité, dans un premier temps, a signer une
premiére partie de la Convention-Cadre, a savoir la Convention Générale, reprenant d’'une part les conditions générales de la
Convention-Cadre et d’autre part, un engagement de souscription par lequel I'lnvestisseur Eligible s’engage irrévocablement a
investir, pendant I'exercice comptable en cours, un montant déterminé dans la production d’une ou plusieurs CEuvres Eligibles
, en exécution de la Convention-Cadre.

En signant la Convention Générale, I'lnvestisseur Eligible a accepté d’étre valablement et irrévocablement engagé par la Convention
Particuliere des que celle-ci aura été complétée et signée par la Société de Production Eligible et uFund.

Un original de la Convention Particuliere sera envoyé a I'lnvestisseur Eligible le mois suivant la signature par la Société de Production
Eligible et par uFund.

L’Investisseur Eligible sera en outre averti de cet envoi par e-mail a 'adresse électronique gu’il aura indiqué dans la Convention
Générale.

La(les) Convention(s) Particuliere(s) sera (seront) ultérieurement signées par la Société de Production Eligible et uFund seulement.
Le moment de la signature de cette (ces) Convention(s) Particuliere(s) intervient en tout cas avant la fin de I'exercice comptable
de l'Investisseur Eligible concerné. Pour le surplus, uFund s’efforce de tenir compte des desiderata de I'Investisseur Eligible et
notamment de ses périodes de cash-out, au moment ou elle appelle les fonds destinés a étre investis dans I'CEuvre Eligible.

C’est a partir de la signature de la (des) Convention(s) Particuliére(s) que les délais Iégaux, notamment pour la réalisation des
dépenses en Belgique, prendront cours. C'est également, de maniére plus générale, a partir de la signature de la (des)
Convention(s) Particuliere(s), que le mécanisme d’exonération fiscale prévu aux articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92, peut
s’actionner. Avant cela, I'Investisseur Eligible ne peut percevoir 'avantage fiscal et ce, méme s’il a déja signé la Convention
Générale.

La remise du Prospectus a un candidat-Investisseur Eligible n’engage en rien I'Offreur. L’Offreur et le candidat-Investisseur Eligible
ne sont en effet pas liés tant que la Convention Générale n’est pas signée.

3. Engagement de souscription complémentaire

Pendant un méme exercice comptable, I'lnvestisseur Eligible peut souhaiter augmenter le montant de sa souscription. Ainsi, il peut
signer, par exemple, une Convention-Cadre avant la date prévue pour le paiement du versement anticipé du premier quadrimestre et
sur base d’'une estimation de ses bénéfices imposables de I'exercice. Dans un second temps et lorsqu’il aura une vue plus précise de
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ce que seront ses bénéfices de I'exercice, il pourrait souhaiter augmenter le montant de sa souscription telle que prévue dans la
Convention-Cadre gu’il a signée.

Dans ce cas, I'Investisseur Eligible informe uFund par écrit, de sa volonté d’augmenter le montant de sa souscription. Si uFund accepte
tout ou partie du complément de souscription, uFund enverra par e-mail a I'lnvestisseur Eligible un avenant a la Convention-Cadre,
ddment complété. L'envoi par e-mail de cet avenant par uFund et le renvoi de cet avenant ddment signé par I'Investisseur Eligible, vaudra
modification définitive et irrévocable du montant de la souscription de I'Investisseur Eligible. Le modéle d’'avenant qui sera signé le cas
échéant, se trouve en Annexe 4 du présent Prospectus.

L’attention de I'Investisseur Eligible est cependant attirée sur le fait que uFund ne garantit pas que toutes les souscriptions pourront étre
affectées dans leur intégralité. Les souscriptions les plus anciennes seront, en revanche, affectées par priorité. Il est donc préférable de
ne pas attendre les derniéres semaines de I'exercice comptable en cours pour augmenter le montant de sa souscription, car il y a un
risque que cette souscription ne puisse plus étre utilisée, en tout ou en partie, et ne donne par conséquent pas droit a I'avantage fiscal
pour cet exercice.

4. Signature de la (des) Convention(s) Particuliére(s) et versement de I'lInvestissement

Les sommes investies par I'Investisseur Eligible et correspondant a son Investissement devront étre versées par transfert bancaire sur
le compte indiqué dans la Convention-Cadre et au plus tard un mois apres la signature de la Convention Particuliére.

La défaillance d'un Investisseur Eligible a ce stade du processus d’Investissement peut étre extrémement dommageable. En cas de
non-paiement par I'lnvestisseur Eligible dans le délai Iégal de trois mois suivant la signature de la Convention-Cadre (cf. article 194ter,
§2 CIR 92), il ne pourra en aucun cas obtenir I'Attestation Tax Shelter, et perdra également de facto la prime complémentaire.
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5. Résumé des différentes étapes de I’Offre

Les différentes étapes de I'Investissement peuvent étre résumées dans le tableau repris ci-dessous (pour une CEuvre Eligible donnée).

DOCUMENTS PRIS EN COMPTE
ET/OU SIGNES PAR

L'INVESTISSEUR

Prise de connaissance du
Prospectus et signature de la
Convention Générale

Signature de la (des) Conventions
Particulieres

Réception d'une attestation
d'assurance émanant de Circles
Group

ETAPES PRINCIPALES DE

L'OEUVRE

Choix de I'Oeuvre Eligible

Production de l'oeuvre

ETAPES FINANCIERES

Obtention provisoire de l'avantage
fiscal

Versement de I'Investissement
maximum un mois apres la
signature de la Convention-Cadre

Versement de la prime
complémentaire maximum 18 mois
apres le versement de
I'Investissement

Avantage fiscal définitif en cas de
délivrance de I'Attestation Tax
Shelter
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E. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES CONCERNANT L’OFFRE

1. Structure de I’Offre

L’Offre consiste en une Offre en souscription publique relative a un Investissement dans la production d’'une CEuvre Eligible
Audiovisuelle ou d’une CEuvre Eligible Scénique sous le régime du « Tax Shelter ».

2. Raisons de I’'Offre

L’Offre a pour but de permettre aux sociétés belges soumises a I'imp6t des sociétés ou des établissements belges de sociétés
étrangéres soumis en Belgique a I'impbt des non-résidents sociétés de bénéficier, a certaines conditions et dans certaines limites, du
régime d’exonération des bénéfices imposables octroyé par les articles 194ter, 194ter/1 et 194ter/2 CIR92.

Les montants levés par uFund dans le cadre de I'Offre seront affectés exclusivement et effectivement au financement d’CEuvres
Eligibles Audiovisuelles ou d'CEuvres Eligibles Scéniques, conformément au budget de I'CEuvre Eligible.

3. Période de I’Offre

La période de souscription de I'Offre court du 22 février 2021 au 21 février 2022 et est valable pour les Conventions-Cadres signées
entre ces deux dates.

uFund se réserve le droit de mettre fin a I'Offre a tout moment et de refuser alors tout engagement de souscription postérieur a la fin
de I'Offre. Dans pareil cas, uFund publiera un supplément au présent Prospectus.

4. Droit applicable et juridiction compétente pour les conventions-cadres
La Convention-Cadre composée de la Convention Générale et de la (des) Convention(s) Particuliere(s) dont les modéles figurent en

Annexes 2 et 3 du présent Prospectus, dispose que le droit belge est applicable et qu'en cas de litige, les cours tribunaux de
Bruxelles sont seuls compétents.

5. Intérét des personnes physiques et morales participant a I’Offre
Il n’existe aucun intérét, y compris les intéréts conflictuels, pouvant influencer sensiblement le déroulement de I'Offre.
6. Montant maximal de I’Offre

Le montant maximal de I'Offre est