NOTE D'INFORMATION RELATIVE A L'OFFRE D'OBLIGATIONS PAR ZED IMMOBILIER.

Le présent document recoit I'approbation totale de ZED IMMOBILIER

LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ETE VERIFIE OU APPROUVE PAR
L’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS (FSMA)

22/09/2021

AVERTISSEMENT : L'INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON
INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L'INVESTISSEUR RISQUE D’EPROUVER
DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT.

Partie 1 — Principaux risques propres a I'émetteur et aux instruments de placement offerts,
spécifiques a I'offre concernée

A. Risques liés a I'émetteur

L'Emetteur est une société spécialisée dans les activités des marchands de biens immobiliers

Certains risques et incertitudes que I'Emetteur estime importants, a la date de cette Note d'information,
sont décrits ci-dessous. Ces divers risques pourraient causer une diminution du chiffre d’affaires et des
bénéfices escomptés de 'Emetteur et en altérer la gestion, ce qui a terme pourrait affecter la capacité
de I'Emetteur a remplir ses obligations en vertu des Obligations.

L'Emetteur est exposé au risque de commercialisation. Les lots du bien étant vendus a un prix au-
dessus de la moyenne du marché cela peut rendre les lots moins attractifs sur le marché et ralentir la
commercialisation. Le bien proposé est peu liquide compte tenu de sa nature et de sa localisation mais
est déja précommercialisé a 89%.

L'Emetteur est exposé au risque lié aux travaux. Tout retard pourrait engendrer des pénalités venant
dégrader le bilan du promoteur.

L’Emetteur est exposé a la situation sanitaire actuelle. En effet, la situation sanitaire actuelle pouvant
impacter les travaux ainsi que la commercialisation.

B. Risques liés aux obligations

Les Obligations sont des instruments de dette qui comportent certains risques. En souscrivant aux
Obligations, les investisseurs consentent un prét a I'émetteur, qui s'’engage a payer annuellement des
intéréts et a rembourser le principal a la Date d’échéance. En cas de faillite ou de défaut de I'émetteur,
les investisseurs courent le risque de ne pas obtenir ou d’obtenir tardivement les montants auxquels ils
auraient droit et de perdre tout ou partie du capital investi. Chaque investisseur doit donc étudier
attentivement la Note d’information, au besoin avec I'aide d'un conseil externe.

La liquidité limitée des titres émis par des sociétés non cotées ne permet pas toujours de céder ces
instruments financiers au moment souhaité.




C. Risques liés a I'Offre

L'Offre est conditionnée a la levée d'un montant minimum par I'Emetteur de 225 000€. Si ce montant
n'est pas atteint, 'Emprunt Obligataire sera annulé et les investisseurs remboursés.

Partie 2 — Informations concernant I'émetteur et I'offreur des instruments de placement

A. L’identité de I'émetteur

1. Données concernant I'émetteur

Zed Immobilier, est une SAS de droit frangais ayant établi son siége social au 2, rue Couvent des
Clarisses - 16500 Confolens et enregistrée auprés du Registre du commerce et des sociétés
d’Angouléme sous le numéro 833 469851. Son site internet est le suivant:
https://www.zedimmobilier.com/

2. Activité de 'Emetteur
Zed Immobilier est spécialisée dans le secteur des activités des marchands de biens immobiliers. Elle
a notamment pour objet social I'acquisition, la gestion, la cession rénovation et reconversion de biens
immobiliers.

3. Actionnariat

Actionnaires :

100% : Zed Immobilier Holding (60% : Zouhair ZAWDE ; 20% Ghaleb ZAWDE et 20% Razane ZAWDE)

4. Opérations conclues par 'Emetteur
Il n'existe aucune opération pouvant étre qualifiée d'importante entre 'Emetteur et les personnes visées

au 3° et/ou des personnes liées autres que des actionnaires, pour les deux derniers exercices et |'exer-
cice en cours.

5. Organe d’administration
Composition :
Zouhair ZAWDE : Président
Rémunération :

A la date de cette Note d'information, il n’existe aucune rémunération pour les membres de I'organe
Iégal d’administration.

A la date de cette Note d'information, il n’existe aucune sommes provisionnées ou constatées par
I'Emetteur ou ses filiales aux fins du versement de pensions, de retraites ou d'autres avantages.

6. Condamnation(s) visée(s) a l'article 20 de la loi du 25 avril 2014

Les personnes visées au 4° n'ont fait I'objet d'aucune condamnation visée a I'article 20 de la loi du 25
avril 2014 relative au statut et au contréle des établissements de crédit et des sociétés de bourse.

7. Conflits d’intéréts


https://www.zedimmobilier.com/

Aucun conflit d’intéréts entre I'Emetteur et les personnes visées au 4° ou 5° ou avec d'autres parties
liées n'est a signaler.

8. ldentité du commissaire
Il n'existe pas de commissaire aux comptes désigné au sein de ZED IMMOBILIER.

B. Informations financiéres concernant I'émetteur

1. Comptes annuels

Les comptes annuels relatifs aux exercices 31/12/2019 et 31/12/2020 (voir annexes) n’'ont pas été
audités par un commissaire et n‘ont pas fait I'objet d’'une vérification indépendante.

2. Déclaration sur le fonds de roulement

L’'Emetteur déclare que de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant au regard de ses
obligations sur les douze prochains mois.

3. Déclaration sur le niveau des capitaux propres et de I'endettement
L'Emetteur déclare qu'a la date du 15/07/2021 ses capitaux propres s'élévent a 14 829 €.

A la méme date, 'Emetteur déclare que son endettement s’éleve a 1 146 € réparti comme décrit ci-
dessous :

- 1146 € de compte courant d’associé de Zed Immobilier Est
4. Changement significatif de la situation financiére ou commerciale
L’'Emetteur déclare avoir réalisé une augmentation de capital le 15 juillet 2021, ramenant le capital social

a 30 000€ et rendant les capitaux propres positifs.

C. Identité de I'offreur

La société Raizers est une société par actions simplifiée de droit francais, dont le siege social est situé
16, rue Fourcroy, 75017, Paris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le
numéro 804 419 901 RCS PARIS. Le site internet de I'Offreur est le suivant : www.raizers.com

Partie 3 - Informations concernant I'offre des instruments de placement

A. Description de I'offre

1. Généralités

Montant maximal pour lequel I'Offre est | 300000 €
effectuée

Montant minimal pour lequel I'Offre est effectuée | 225 000 €
Valeur nominale d’'une Obligation 1€

Date d'ouverture de I'Offre 22/09/2021
Date de fermeture de I'Offre 06/10/2021
Date d’émission prévue des obligations 06/10/2021
Frais a charge des investisseurs Aucun

2. Clbture anticipée


http://www.raizers.com/

La cléture anticipée de la Période de Souscription interviendra automatiquement dés que le montant
total souscrit dans le cadre de 'Emprunt obligataire atteindra le montant maximal a émettre soit, le
montant de 300 000€. Une fois ce montant atteint, toute demande de souscription sera refusée dans le
cadre de la présente Offre.

3. Modalités de souscription et de paiement

Les souscriptions et les versements de fonds correspondant seront effectués auprés de la banque
séquestre selon les instructions apparaissant sur I'écran de la Plateforme Raizers. Le prix d’émission
de chaque Obligation sera payable en totalité a la souscription des Obligations, par versement en
numeéraire par carte bancaire ou par virement bancaire auprés de la Banque Séquestre.

La banque séquestre désignée est la société MangoPay SA, société anonyme de droit luxembourgeois,
dont le siege social est situé 2, avenue Amélie, L-1126 Luxembourg et immatriculée sous le numéro
B173459 RCS Luxembourg (la « Banque Séquestre »).

Raizers est diment mandatée en vue de donner mainlevée a la Banque Séquestre de son obligation de
conservation des financements a l'issue de la période de collecte et de lui donner instruction de verser
lesdites sommes a I'Emetteur.

L'Emetteur et Raizers conviennent que les fonds versés par la Banque Séquestre a I'Emetteur
correspondront au montant de 'Emprunt Obligataire, déduction faite de toute somme qui serait due par
I'Emetteur auprés de Raizers conformément aux dispositions du contrat en date du 14 juillet 2021
conclu entre d’'une part I'Emetteur et d’autre part Raizers relatif au présent Emprunt Obligataire.

La souscription aux trois cent mille (300 000) Obligations pourra étre ouverte dés la signature du Contrat
jusqu’au 6 octobre 2021 au plus tard (la « Période de Souscription »).
Chaque souscription sera considérée recevable par (i) la signature du bulletin de souscription et (ii) le
paiement du prix de souscription correspondant.
Les souscriptions seront enregistrées jusqu’a compléte souscription de 'Emprunt Obligataire selon la
regle du « 1er arrivé, Ter servi » :
e Chaque jour, comptabilisation des paiements carte bancaire et virement bancaire ;
e A l'approche du montant total, en cas de réception de plusieurs paiements le méme jour, les
souscriptions sont classées de la plus ancienne a la plus récente ;
e Lorsque le montant maximum est atteint, les souscriptions arrivant aprés, méme recevable,
sont annulées.
Les Obligations seront émises au plus tard le 6 octobre 2021 (la « Date d’Emission »).
L’'Emprunt Obligataire pourra étre cléturé par anticipation si la totalité des Obligations sont souscrites
sur décision de I'Emetteur et avec l'accord écrit (par tout moyen y compris par e-mail) préalable de
Raizers.
4. Emission des obligations

Les Obligations seront émises au plus tard le 06/10/2021.
5. Frais

Les frais juridiques, administratifs et autres en relation avec I'émission de 'Emprunt obligataire sont a
la charge de 'Emetteur.

B. Raisons de l'offre
1. Description du projet immobilier
A. Opération

M. Zawde est un promoteur engagé dans la rénovation et 'aménagement de batiments anciens et historiques. En
2018, il a fait I'acquisition d’'un complexe immobilier situé au 2, Rue de I'Hopital — 16500, Confolens, en Charente.



https://goo.gl/maps/nw6FA2jN44dtrRRv9

C’est un ancien hopital qui se compose d’'un batiment principal, d’'une chapelle, d’'un autre batiment, de deux
locaux et de deux terrains. M. Zawde divise ce complexe en plusieurs parcelles afin d'y réaliser différentes
opérations distinctes.

Raizers a déja participé au refinancement des fonds propres pour 125 000€ en décembre 2020 sur une des
opérations réalisées sur ce complexe. L'un des lots est déja sous promesse de vente pour un prix de 145 000 €. La
vente définitive devrait avoir lieu en fin d'année 2021 permettant de solder son 1¢" emprunt.

Aujourd’hui, M. Zawde réalise une opération de réhabilitation immobiliere d’aménagement sur le batiment
principal qu’il a décomposé en plusieurs blocs. Dans les blocs désignés A et B, 19 appartements seront aménagés,
des travaux de gros ceuvres extérieurs seront également réalisés pour les parties communes afin de permettre aux
futurs acquéreurs de bénéficier des espaces verts, de la piscine, de la salle de sport et des autres commodités.
Raizers interviendra dans le financement de I'aménagement de ces 19 appartements ainsi que les parties
communes.

Dans un second temps, les blocs C et D qui complétent ce batiment principal seront aménagés en 30 appartements
supplémentaires. Raizers n’est pas mandaté pour intervenir dans ce financement.

La valeur du foncier de cette opération de réhabilitation est de 260 000 € dont la moitié correspond a la valeur des
blocs A et B, et I'autre moitié des blocs C et D. Sur les 19 lots des blocs A et B, 17 lots sont déja précommercialisés
(contrats de réservation signés et dépot de garantie payé) pour 93% du chiffre d'affaires.

Les biens sont vendus en VIR (Vente d'Immeuble a Rénover), c'est-a-dire que les flux des prix de vente sont
échelonnés et réceptionnés par 'opérateur de la maniére suivante : 30% au moment de la signature, 35% lorsque
50% des travaux sont réalisés, 30% supplémentaires a la fin des travaux et les 5% finaux a la livraison des biens.

Raizers est sollicité pour un financement de 300 000€, qui correspond au refinancement partiel des fonds propres
de I'opérateur sur I'acquisition du foncier ainsi qu'une partie des travaux estimés a 1 591 295€ (honoraires
techniques inclus).

Zoom sur le programme

o N° : . ) A : 5 s
Lotn' d'appartement Niveau Typologie m Annexes Prix/m Prixdevente  Précommercialisé Etat
A1 001 RDC T3 76 2129 161405 oui Copusisianels:
acompte payé
A2 002 RDC, 13 74 2365 175000 oui Contrat signé gl
R+ acompte payé
A3 101 R+1 T3 80 2475 198 000 Gl Contrat signé gl
acompte payé
A4 102 R+1 T2 31 2677 83000 oui Contrat signé et
acompte payé
A8 201 R+2 T2 1 2223 90 695 Gl Contrat signé et
acompte payé
A6 202 R+2 T3 51 2758 141 500 oui Contrat signé e;t
acompte payé
A7 203 R+2 T3 68 2105 142 500 & Contrat signé et
acompte payé
A1 301 R+3 T3 63 2603 164 000 oui Contrat signé e;t
acompte payé
A9 302 R+3, T4 106 2160 229 000 Gl Contrat signé gt
R+4 acompte payé
A10 303 R+3, T3 85 2447 208 000 oul Contrat signé gl
R+4 acompte payé
B1 103 R+1 T3 89 2136 189 000 Gl Contrat signé gl
acompte payé
B2 104 R+1 T2 50 2201 110 500 non
B3 204 R+2 T2 43 2500 108 000 non
B4 205 R¥2 3 60 Terrasse 2720 164 000 oui Contrat signé et
acompte payé
B5 206 R+2 T3 63 Terrasse 2402 151320 oui (Gl it i
acompte payé
B6 304 R+3, T2 35 2821 99 000 oui Contrat signé gt
R+4 acompte payé
B7 305 R 3 58 Terrasse 2797 162 500 oui GeniEs
R+4 acompte payé
B10 306 RS 13 69 2126 146 500 oui Contrat signé et
R+4 acompte payé
B9 307 583, T4 84 2616 219000 & Contrat signé et
R acompte payé
TOTAL 1226 2401 2942920
Travaux

Sur les parties communes des batiments A a D (seule une partie est imputable a I'étape 1 (Voir bilan de I'opération) :

Aménagement du jardin (allées et stationnements Evergreen)



Carrelage en pierre naturelle

Portail, piscine et jacuzzi

Espace pour poubelles

Gym, sauna, salles de jeux et stationnement de vélos

Sur les extérieurs des batiments Aa B :

Facades : échafaudages, refaire I'enduit avec de I'enduit a chaux, entretien des portes extérieures et de I'Arc,
nettoyage de la pierre et de la toiture et mise en place de garde fenétre et portail en fer forgé

e Toitures : réfection en ardoises, isolation, zinguerie et ouverture puis pose de velux
e  Fournitures et pose de fenétres

Sur les parties communes des batiments AaB:

Corridors communes et escaliers des appartements a refaire

e Murs de séparations
e Fourniture et pose de gaine et ascenseur

e (Canalisations et branchements au réseaux d’eau et d'électricité et connexion jusqu'aux compteurs du lo-
cal technique

Sur l'intérieur des appartements batiments AetB :

Désamiantage et démolition des anciennes cloisons

Installation des cloisons, de I'électricité, de la plomberie, du chauffage, de l'isolation, des menuiseries, du parquet,
de I'électroménager, de la salle de bain et des finitions (peinture, décoration...).

Stratégie de commercialisation

La commercialisation est pour le moment interne a Zed Immobilier, mais pourra s’externaliser pour la suite du
programme si le besoin s’en fait sentir. Les frais de commercialisation sont estimés a 4% du chiffre d’affaires et
75% sont imputés a des co(ts d'annonces marketing et le salaire de la directrice de vente.

Les acheteurs sont des personnes recherchant des propriétés de caractéere, des prestations luxueuses et des
commaodités tels que jardins privés, salle de sport, salle de jeux, concierge avec un entretien minimum. Ce sont des
biens adaptés a la fois pour des résidences principales ou secondaires ou encore pour les retraités.

Niveau de commercialisation :

e 89%des lots;
e  93% du chiffre d'affaires.



2500 €/m?

2 000 €/m?
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Prix de marché
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*prix pour une maison

2401 €/m?

0&/m?

effiCity*

Les lots sont commercialisés a un prix premium par rapport au marché sur Confolens. Cela s’explique par la rareté
de cette typologie de biens. Il n'y a tout simplement pas d'appartement a vendre sur le marché dans la ville encore
moins proposant des prestations telles que : piscine, jacuzzi, salle de sport, place de parking.

Il'y a une forte demande sur le marché illustré par une pré-commercialisation importante a 89%.

De plus, la demande locative sur Confolens est assez forte pour peu de biens proposés et donc a long terme la
rentabilité locative espérée peut étre comprise entre 5,5 et 7,5%.

Biens similaires déja vendus :

=

janvier-20

juin-14

902 rue de la cote - 16500
Confolens (autre rive)

Rue de la Ferrandie - 16500
Confolens (autre rive)

Studio

T4

Nb piéces

70 m?

192 m?

106 500 €

74000 €

Prix en
€/m?

1521 €/m?

385 €/m?



Références de biens similaires en vente :

_

Type : Maison
Nb piéce : 4

Maison neuve de 4 piéces et 3 chambres de 100m?2 sur un terrain d'environ 850m?2 a Surface : 100 m?
proximité de notre opération sans la vue sur la Vienne.

Prix : 155250 €
Prix en €/m?: 1 553 €/m?

Type : Maison

Nb piéce : 4

Maison neuve de 4 piéces et 3 chambres de 98m? sur un terrain d'environ 1 500 m? a

L e ) N . Surface : 98 m?
proximité de notre opération sans la vue sur la Vienne et de 'autre c6té de la rive.

Prix : 185000 €

Prix en €/m?: 1 888 €/m?

Emplacement

Confolens est une petite ville située sur la Vienne, en Charente. Elle est située a 65 km d’Angouléme, a 57 km de
Limoges et 72 km de Poitiers et a 40mn en voiture de deux aéroports internationaux avec des vols directs vers de
nombreuses villes européennes et britanniques.

La ville dispose de toutes les commodités et est connue pour le festival des arts et traditions du monde de
Confolens qui est un événement de renommée internationale attirant plus de 100 000 visiteurs et 20 000
spectateurs.

Le bien est situé au coeur de la ville, a proximité des commerces locaux, des espaces de loisirs comme les squares
et des institutions d'éducation (école primaire, collége et lycée). La propriété dispose d’'une vue privilégiée sur la
Vienne.

B. Planning prévisionnel



SIGNATURE DEPOT OBTENTION DEBUT

ACTE DE VENTE PERMIS DE CONSTRUIRE PERMIS DE CONSTRUIRE DES TRAVAUX LIVRAISON
& e e e
20/04/2018 12/11/2019 28/05/2021 01/10/2021

C. Bilan de la promotion

Postes Montants TTC Commentaires
Chiffre d'affaires 2942 921 2 400 €/m?
Cout d'acquisition 130 000 106 €/m?
Frais notaires 3500
Hypothéque 5760
Travaux 1499 384 1019 €/m? (HT)
Terrassement et aménagement Parties Communes 91127
Facades Batiments A et B 41157
Toitures Batiments A et B 99 100
Fenétres Batiments A et B 85400
Travaux parties communes (salle de sport...) 40 500
Travaux batiments A et B (couloirs, ascenseurs...) 152 000
Travaux Intérieurs batiments A et B 990 100
Honoraires techniques 172 500
Assurances 84 500
Frais financiers 36 000
Colt de revient a l'acquisition 1931644 1575 €/m?
Frais de commercialisation 110 000 4%
Intéréts financiers 31 500
Codit de revient total 2073144 1691 €/m?
Marge nette 869 777
En % du Chiffre d'affaires 30%

2. Détails du financement de l'investissement ou du projet que I'offre vise
a réaliser

Structure de financement

Besoins Ressources
Apport en fonds propres opérateur : 305200 € 16%
Prix de revient a I'acquisition TTC ) o
(= total des charges HT + TVA - frais financiers - frais de Emprunt ob!lgatalre émis sur la 300 000 € 16%
commercialisation) plateforme :

Appel de fonds VIR / pré- 1326 444 € 69%

commercialisation :
Total besoins 1931644 € Total ressources 1931644 € 100%

Le versement des fonds des acheteurs se fait a 30% au moment de la signature, 35% a hauteur de 50% des travaux
réalisés, 30% supplémentaires a la fin des travaux et les 5% finaux a la livraison des biens. Afin d'atteindre un
financement des ressources, 42% (1.25m€/2.9m€) du chiffre d'affaires projeté doit étre atteint ce qui est
actuellement le cas.



Partie 4 - Informations concernant les instruments de placement offerts

A. Caractéristiques des instruments de placement offerts

Les termes et conditions des Obligations sont décrits de maniéere extensive dans le document intitulé
Contrat obligataire repris en Annexe a la présente Note d'information, et dont les principales
caractéristiques sont reprises ci-dessous. Une souscription a une ou plusieurs Obligations entraine
I'adhésion explicite et sans réserve de I'Investisseur aux termes et conditions des Obligations.

Nature et catégorie Obligations nominatives

Devise €

Valeur nominale 1€

Date d'échéance 24 mois

Date de remboursement 06/10/2021

Modalités de remboursement Le remboursement interviendra a I'échéance

conformément a [larticle 16 du Contrat
obligataire ou de maniére anticipée
conformément a [larticle 17 du Contrat

obligataire.
Restriction de transfert Librement cessible
Taux d'intérét annuel brut 9%
Date de paiement des intéréts Les intéréts seront payés a la date stipulée a

I'article 14 du Contrat obligataire

Partie 5 — Toute autre information importante adressée oralement ou par écrit a un ou plusieurs
investisseurs sélectionnés

A. Droit applicable

Les obligations et toutes les obligations non contractuelles résultant des Obligations ou en rapport
avec celles-ci sont régies et doivent étre interprétées conformément au droit frangais.

B. Litige
Tout litige relatif a I'interprétation, la validité ou le respect de la Note d’'Information que I'Emetteur et
les Obligataires ne parviendraient pas a résoudre a I'amiable sera de la compétence exclusive des
tribunaux francais.

C. Information aux obligataires

Les informations relatives au suivi des activités de I'Emetteur seront disponibles sur le site de Raizers
(www.raizers.com).

10
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Annexes

1. Contrat obligataire

2. Comptes annuels pour les exercices 31/12/2020 et 31/12/2019
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raizersi

THE INVESTMENT CIRCLE

Zed Immobilier — Immatriculée au RCS d’Angouléme
n° 833 469 851 - SAS au capital de 30 000 €

2, rue Couvent des Clarisses - 16500 Confolens

CONTRAT D’EMISSION D'UN EMPRUNT OBLIGATAIRE
D'UN MONTANT DE 300 000 EUROS
COMPOSE DE 300 000 OBLIGATIONS
(le « Contrat »)

AVERTISSEMENT

La présente émission obligataire est réalisée dans le cadre d’une opération de financement participatif telle que
définie a l'article L.411-2-1 bis du Code monétaire et financier.

L’attention des investisseurs est attirée sur les facteurs de risques inhérents a cette opération tels qu'indiqués
dans l'accés restreint et progressif au site internet www.raizers.com ayant précédé l'accés au présent document.

La diffusion, directe ou indirecte, dans le public en France des instruments financiers acquis a I'occasion de cette
émission ne peut étre réalisée que dans les conditions prévues aux articles L.411-1, L.411-2,L.412-1 et L.621-8 a
L.621-8-3 du Code monétaire et financier.

Cette opération n‘a pas donné lieu ni ne donnera lieu a I'établissement d’un prospectus soumis au visa de I'’Autorité
des Marchés Financiers.

1 EMETTEUR DES OBLIGATIONS

La société Zed Immobilier, SAS dont le sieége social est situé au 2, rue Couvent des Clarisses - 16500 Confolens
et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés d'’Angouléme sous le numéro 833 469 851, diment
représentée aux fins des présentes ('« Emetteur ») a souhaité réaliser la présente émission obligataire dans le
cadre de son activité.

2 PLATEFORME D’EMISSION DES OBLIGATIONS

L'Emetteur est spécialisé dans les activités des marchands de biens immobiliers, et a souhaité procéder a une
émission obligataire dont il a proposé la souscription sur la plateforme de financement participatif de la société
Raizers (la « Plateforme Raizers »), société par actions simplifiée dont le siege social est situé au 16, rue
Fourcroy - 75017 Paris, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 804
419 901 (« Raizers »), diment représentée aux fins des présentes.

3 UTILISATION DES FONDS

Les fonds provenant de la présente émission obligataire seront intégralement utilisés pour refinancer les fonds
propres de I'opérateur sur I'acquisition du foncier ainsi qu’une partie des travaux du projet nommé « Confolens
Promotion » comprenant 19 lots, situé au 2, Rue de I'Hopital — 16500 Confolens(« I'Opération »).

Les 19 lots susmentionnés sont décrits dans le tableau ci-dessous :
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Lotn® d'appa':tement Niveau Typologie m? Annexes
Al r 001 RDC T3 76
A2 r 002 RDC, R+1 T3 74
A3 101 R+1 T3 80
A4 102 R+1 T2 31
A8 201 R+2 T2 41
A6 202 R+2 T3 51
A7 203 R+2 T3 68
A11 301 R+3 T3 63
A9 302 R+3, R+4 T4 106
A10 303 R+3, R+4 T3 85
B1 103 R+1 T3 89
B2 104 R+1 T2 50
B3 204 R+2 T2 43
B4 205 R+2 T3 60 Terrasse
BS 206 R+2 T3 63 Terrasse
B6 304 R+3, R+4 T2 35
B7 305 R+3, R+4 T3 58 Terrasse
B10 306 R+3, R+4 T3 69
B9 307 R+3, R+4 T4 84
TOTAL 1226
4 MONTANT DE L'EMISSION

L'emprunt obligataire, d'un montant nominal de trois cent mille euros (300 000 €) (I'« Emprunt Obligataire »),
est représenté par trois cent mille (300 000) obligations émises par 'Emetteur, d'un montant nominal d'un euro
(1 €) chacune, portant intérét au taux fixé a la clause 14 du Contrat (les « Obligations »).

L'Emprunt Obligataire est régi par les articles L.213-5 et suivants du Code monétaire et financier et L.228-38 et
suivants du Code de commerce.

Si le montant global des souscriptions regues a l'issue de la Période de Souscription était inférieur a soixante-
quinze pour cent (75%) du montant total de 'Emprunt Obligataire, celui-ci sera annulé et les versements regus
par 'Emetteur restitués aux souscripteurs dans un délai maximum de trente (30) jours calendaires a compter
la cl6ture de la Période de Souscription.

Si le montant global des souscriptions regues a l'issue de la Période de Souscription était égal ou inférieur a
cent pour cent (100%) du montant total de 'Emprunt Obligataire, mais supérieur a soixante-quinze pour cent
(75%) de celui-ci, 'Emetteur pourra limiter le montant de 'Emprunt au montant des souscriptions regues avec
I'accord du Représentant de la Masse des Obligataires et émettre les Obligations correspondantes sur la base
de la méme valeur nominale.

5 FORME DES OBLIGATIONS

Les Obligations seront émises sous la forme nominative. La propriété des Obligations sera établie par une
inscription en compte, conformément aux articles L.211-3 et suivants du Code monétaire et financier (chaque
propriétaire d’Obligations étant un « Porteur »).

Aucun document matérialisant la propriété des Obligations ne sera émis en représentation des Obligations.

6 PRIX D’EMISSION

Les Obligations seront émises a leur valeur nominale, soit au prix d'un euro (1 €), payable en totalité a la
souscription, avec un minimum de souscription pour chaque Porteur de mille (1 000) Obligations, soit mille
euros (1 000 €).
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7 MODALITES DE SOUSCRIPTION

Les souscriptions et les versements de fonds correspondant seront effectués auprés de la banque séquestre
selon les instructions apparaissant sur I'écran de la Plateforme Raizers. Le prix d’émission de chaque
Obligation sera payable en totalité a la souscription des Obligations, par versement en numéraire par carte
bancaire ou par virement bancaire auprés de la Banque Séquestre.

La banque séquestre désignée est la société MangoPay SA, société anonyme de droit luxembourgeois, dont le
siége social est situé 2, avenue Amélie, L-1126 Luxembourg et immatriculée sous le numéro B173459 RCS
Luxembourg (la « Banque Séquestre »).

Raizers est diment mandatée en vue de donner mainlevée a la Banque Séquestre de son obligation de
conservation des financements a l'issue de la période de collecte et de lui donner instruction de verser lesdites
sommes a I'Emetteur.

L'Emetteur et Raizers conviennent que les fonds versés par la Banque Séquestre a 'Emetteur correspondront
au montant de 'Emprunt Obligataire, déduction faite de toute somme qui serait due par 'Emetteur aupres de
Raizers conformément aux dispositions du contrat en date du 14 juillet 2021 conclu entre d’une part 'Emetteur
et d’autre part Raizers relatif au présent Emprunt Obligataire.

8 DUREE DE LA SOUSCRIPTION

La souscription aux trois cent mille (300 000) Obligations pourra étre ouverte dés la signature du Contrat
jusqu’au 6 octobre 2021 au plus tard (la « Période de Souscription »).

Chaque souscription sera considérée recevable par (i) la signature du bulletin de souscription et (ii) le paiement
du prix de souscription correspondant.

Les souscriptions seront enregistrées jusqu'a compléte souscription de 'Emprunt Obligataire selon la regle du
« 1€ arrivé, 1er servi» :

- Chaque jour, comptabilisation des paiements carte bancaire et virement bancaire ;

- A I'approche du montant total, en cas de réception de plusieurs paiements le méme jour, les
souscriptions sont classées de la plus ancienne a la plus récente ;

- Lorsque le montant maximum est atteint, les souscriptions arrivant apres, méme recevable, sont
annulées.

Les Obligations seront émises au plus tard le 6 octobre 2021 (la « Date d’Emission »).

L'Emprunt Obligataire pourra étre cléturé par anticipation si la totalité des Obligations sont souscrites sur
décision de 'Emetteur et avec I'accord écrit (par tout moyen y compris par e-mail) préalable de Raizers.

9 DUREE DE L'EMPRUNT OBLIGATAIRE
Les Obligations sont émises pour une durée de 24 mois a compter de la Date d’Emission.

Ainsi, deux années aprés la Date d’Emission (la « Date d’échéance »), chaque Obligation aura été remboursée.

10 RANG DES OBLIGATIONS ET MAINTIEN DE L'EMPRUNT A SON RANG

Le principal et les intéréts des Obligations constituent des engagements directs, inconditionnels, non
subordonnés et, sous réserve des stipulations ci-apres, non assortis de siretés de I'Emetteur, venant a tout
moment, au méme rang entre elles et (sous réserve des dispositions impératives du droit frangais) au méme
rang que tous les autres engagements chirographaires, présents ou futurs, de I'Emetteur.

L'Emetteur s'engage, jusqu'au remboursement de la totalité des Obligations, a ne conférer ni ne permettre que
subsiste un quelconque nantissement, hypothéque, gage ou autre sdreté de quelque nature que ce soit, sauf
(i) au profit d’'un établissement de crédit ou (ii) avec I'accord expres écrit et préalable du Représentant de la
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Masse, sur I'un quelconque de ses actifs ou revenus, présents ou futurs, en garantie d'un endettement souscrit
ou garanti par 'Emetteur aprés I'émission des Obligations, sans en faire bénéficier pari-passu les Obligataires,
en consentant les mémes garanties et le méme rang aux Obligataires.

11 CAUTION PERSONNELLE

Monsieur Zouhair Zawde, né le 30 octobre 1959, résidant au Lieu-dit la Pierre Plantée - 16260 Cellefrouin, s’est
engagé a garantir le complet remboursement du présent Emprunt Obligataire en vertu d'une caution
personnelle notariée.

12 GARANTIE HYPOTECAIRE

Pour garantir le complet remboursement du présent Emprunt Obligataire (principal, intéréts, frais et
accessoires), une hypothéque de premier rang sera inscrite sur I'actif immobilier décrit en article 3 par le
Représentant de la Masse le jour de I'acquisition dudit actif immobilier par 'Emetteur, ci-aprés dénommeée la «
Garantie Hypothécaire ».

Pour garantir aux Porteurs I'utilisation des fonds visée a I'article 3 ci-dessus et la prise de garantie hypothécaire
visée au présent article 12, 'Emetteur affecte a titre de gage au profit du Représentant de la Masse, qui accepte,
la somme représentant le montant de I'Emprunt Obligataire (déduction faite de toute somme qui serait due par
I'Emetteur auprés de Raizers ainsi qu'il est dit a l'article 7 ci-dessus) qui sera versée au notaire représentant
Raizers pour la prise de garantie hypothécaire susvisée (le « Notaire Séquestre »).

Pour assurer la validité du gage, cette somme sera versée au Notaire Séquestre, qui en sera constitué
dépositaire et séquestre.

Raizers est diment mandatée en vue de donner mainlevée au Notaire Séquestre de son obligation de
conservation de la somme susvisée et de lui donner instruction de verser ladite somme au notaire représentant
I'Emetteur pour I'utilisation des fonds visée a I'article 3 ci-dessus et la prise de garantie hypothécaire susvisée.

Par dérogation a l'article 1960 du Code civil, 'Emetteur autorise d'ores et déja et de maniére irrévocable le
Notaire Séquestre a libérer le montant séquestré a la seule demande de Raizers.

Ce versement sur instruction de Raizers vaudra au Notaire Séquestre pleine et entiere décharge de sa mission.

L'encaissement des fonds par le Notaire Séquestre vaudra acceptation de la mission qui lui est confiée dans
les termes stipulés aux présentes.

13 CONDITIONS SUSPENSIVES

La validité du Contrat est soumise a la réalisation des conditions suspensives suivantes (ci-aprés les «
Conditions Suspensives »). Le versement des fonds ne pourra donc avoir lieu que lorsque les Conditions
Suspensives ci-dessous seront réalisées :

. Réception de I'acte d'affectation hypothécaire ;
. Réception de la caution personnelle notariée.

14 INTERETS

Les Obligations portent intérét de la Date d’Emission (incluse) jusqu’a la Date d’Echéance (exclue) au taux de
neuf pour cent pour cent (9%) (le « Taux d’Intérét ») I'an de leur valeur nominale, sur une base de 365 jours par
an, calculé comme suit :

Mv =Mix Tx

<

Mv : Montant a verser

=

i : Montant toujours investi

: Taux d'intérét annuel

=



raizersi

THE INVESTMENT CIRCLE

le résultat étant arrondi a la deuxiéme décimale la plus proche (les demis étant arrondis a la décimale
inférieure).

Les intéréts sont payables annuellement a terme échu au jour et mois de la Date d’Emission de I'obligation de
chaque année ou au premier jour ouvré de paiement interbancaire subséquent.

Chaque Obligation cessera de porter intérét a compter de sa date de remboursement effectif, a moins que le
paiement du principal ne soit indiment refusé ou retenu. Dans ce cas, le montant de I'Obligation qui n'a pas
été diment payé continuera de porter intérét conformément au présent article (tant avant qu'apres le prononcé
du jugement) jusqu’a la date a laquelle toutes les sommes dues au titre de 'Obligation sont regues par ou pour
le compte du Porteur concerné.

15 INTERETS DE RETARD

Toute somme en principal, intéréts, frais et accessoires exigibles en vertu des stipulations des présentes qui
ne serait pas payée a la bonne date, portera intérét de plein droit, a partir de cette date jusqu’au jour de son
paiement effectif, au taux initialement prévu majoré d’'une pénalité de 3% supplémentaires et sans qu'il soit
besoin d'une mise en demeure préalable. Les intéréts de retard seront calculés sur la base du nombre de jours
écoulés et d’'une année de 365 jours (ou 366 pour les années bissextiles).

Cette stipulation ne pourra nuire a l'exigibilité survenue et, par suite, ne pourra pas valoir accord de délai de
reglement.

16 REMBOURSEMENT

A moins gu’elles n'aient été préalablement remboursées, les Obligations seront amorties en totalité a la Date
d’Echéance.

Les Obligations intégralement amorties seront immédiatement annulées et ne pourront pas, par conséquent,
étre réémises ou revendues.

17 REMBOURSEMENT ANTICIPE VOLONTAIRE DE L'EMETTEUR

L’Emetteur pourra, @ compter a toute date suivant la Date d’Emission, & son gré, procéder au remboursement
de la totalité (et non une partie seulement) des Obligations restant en circulation a tout moment avant leur Date
d’Echéance (la « Date de Remboursement Volontaire ») au Montant de Remboursement Volontaire (tel que
défini ci-dessous), sous réserve du respect par I'Emetteur de toutes les dispositions légales et réglementaires
applicables.

Le « Montant de Remboursement Volontaire » sera égal, pour chaque Obligation en euros arrondi au centime
d’euro le plus proche (0,005 euro étant arrondi au centiéme d'euro inférieur), a cent pour cent (100%) de la
valeur nominale de I'Obligation augmenté des intéréts courus au titre de I'Obligation, sans que le montant des
intéréts ne puisse étre inférieur a I'équivalent de six (6) mois de maturité de 'Emprunt Obligataire, jusqu'a la
Date de Remboursement Volontaire (exclue).

18 EXIGIBILITE ANTICIPEE

En cas de survenance de I'un des évenements prévus ci-dessous, le Représentant de la Masse agissant pour
le compte de la Masse, de sa propre initiative ou a la demande de tout Porteur, pourra, sur simple notification
écrite, sans mise en demeure préalable, avant qu'il n'ait été remédié au manquement considéré, rendre
immédiatement et de plein droit exigible le remboursement de la totalité, et non d'une partie seulement, des
Obligations, a leur valeur nominale majorée des intéréts courus jusqu’a la date effective de remboursement,
sans que le montant des intéréts ne puisse étre inférieur a I'équivalent de six (6) mois de maturité de 'Emprunt
Obligataire, jusqu’a la Date de Remboursement anticipé (exclue) :
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- Défaut de paiement de tout montant, en principal ou intérét, di au titre de 'Emetteur depuis plus de
trente (30) jours calendaires a compter de la date d'exigibilité de ce paiement ;

- Livraison de I'Opération définie en article 3 ;

- S'il n'est pas remédié a l'un des manquements ci-dessous dans un délai de trente (30) jours
calendaires a compter de la réception par 'Emetteur de la notification dudit manquement :

- Modification(s) de I'Opération décrite en article 3 (exemple : 'Emetteur souhaite modifier son
permis de construire initial), sauf si lEmetteur en a informé au préalable le Représentant de
la Masse par écrit et que ce dernier a consenti a une/de telle(s) modification(s) ;

- Non-respect par 'lEmetteur de ses engagements quant a l'affection des fonds ;
- Inexactitude d’une information financiére, ou relative a la situation financiére de 'lEmetteur ;

- Refus du commissaire aux comptes ou de I'expert-comptable de certifier les comptes de
I'Emetteur ;

- Changement de controle de I'Emetteur, caractérisé soit par le transfert de plus de 50% du
capital social et/ou des droits de vote de I'Emetteur a un actionnaire tiers, soit par tout
événement ou convention ayant pour conséquence le changement de controle effectif de
'Emetteur, que ce soit dans I'immédiat ou a une échéance antérieure a la maturité de
I'obligation ;

- En cas de déceés, état de cessation de paiement ou de surendettement, de redressement
judiciaire civil ou commercial, de liquidation judiciaire, de faillite personnelle ou de déconfiture
du représentant légal de I'Emetteur et ce dans les limites permises par la loi ;

- En cas de manquement a I'une quelconque des obligations prévues au présent Contrat et en
particulier aux déclarations et garanties de 'Emetteur ;

- En cas de défaut de paiement des créances du Trésor public, de la sécurité sociale et des
salariés, ouverture d'une procédure d'alerte, de reglement amiable, d'une procédure collective
ou de toute autre procédure similaire ;

- En cas de cessation de I'activité de 'Emetteur ou dissolution de 'Emetteur ;

- En cas de dissimulation par 'Emetteur d'informations pertinentes et plus généralement un
comportement judiciairement répréhensible du dirigeant de 'Emetteur ;

- En cas d'exigibilité anticipée de toute somme due par 'Emetteur au titre de I'un quelconque
des contrats relatifs a d’autres financements conclus par I'Emetteur par I'intermédiaire de
Raizers ou leur résiliation pour quelque cause que ce soit ;

- En cas d'exigibilité anticipée de toute somme due par 'Emetteur au titre d'un financement, en
ce compris un prét bancaire, une émission d’'obligations ou de bons de caisse, pour quelque
cause que ce soit.

L'Emetteur s’engage a communiquer dans un délai de trois (3) jours calendaires a Raizers toute information de
nature a entrainer un cas d'exigibilité, et ce dés qu'il en aura connaissance.

19 PROCEDURE DE RECOUVREMENT

Le Représentant agissant pour le compte de la Masse, de sa propre initiative ou a la demande de tout Porteur,
pourra, en cas de défaillance de 'Emetteur dans I'exécution des paiements des intéréts et du principal dans un
délai de plus de cing (5) jours ouvrés a la suite de la date prévue a I'échéancier, procéder a une mise en
demeure. En cas de non-exécution dans les quinze (15) jours ouvrés suivant la réception de la mise en demeure,
le Représentant agissant pour le compte de la Masse pourra introduire une action en justice devant les
tribunaux compétents.
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En cas de mise en ceuvre d'une procédure de recouvrement par le Représentant, les frais liés a cette procédure
(notamment les frais de conseil) seront avancés par le Représentant et facturés a 'Emetteur. En outre, si le
montant recouvert a l'issue de la procédure ne couvre pas la totalité du montant exigible a cette date (capital,
intéréts et frais de procédure avancés par le Représentant), il est prévu que les frais avancés par le
Représentant seront déduits du montant recouvert au profit des Porteurs.

20 PAIEMENT

Le paiement du principal et des intéréts dus au titre des Obligations sera coordonné par la société Raizers et
se fera par l'intermédiaire de la Banque Séquestre. Le paiement sera effectué en euros par crédit ou par
transfert sur le compte MangoPay (solution Leetchi Corp. S.A.) du Porteur libellé en euros, conformément aux
dispositions fiscales applicables ou a d'autres dispositions légales ou réglementaires applicables, et sous
réserve des stipulations de I'Article 21 (Régime Fiscal) ci-aprés.

Tous les paiements valablement effectués aux Porteurs libéreront 'Emetteur, le cas échéant, de toutes
obligations relatives a ces paiements. Les Porteurs ne supporteront ni commission ni frais au titre de ces
paiements.

21 REGIME FISCAL

Il est rappelé que la perception des intéréts d’obligations constitue une valeur mobiliere de placement au regard
de I'administration fiscale. A ce titre, elle est soumise a prélevements sociaux ainsi qu'au bareme de
I'imposition sur le revenu. La gestion de ces flux fiscaux est assumée par Raizers en ce qui concerne les retenus
ala source.

La documentation relative au traitement fiscal des valeurs mobiliéres de placement par 'administration fiscale
francaise est disponible en version libre d'acces sur la Plateforme Raizers.

22 AUTORISATION DE L'EMISSION PAR L'EMETTEUR

L'émission de 'Emprunt Obligataire par 'Emetteur peut étre conditionnée par une décision de la collectivité des
associés ou actionnaires de la société émettrice, ou par une décision de I'associé unique de ladite société.

Il est entendu entre les Parties que 'Emetteur est seul responsable :
- Dubon respect des conditions de forme applicables au procés-verbal afférent a une telle décision ;
- De l'archivage du procés-verbal via les supports matériels admis par la loi.

Il est rappelé a 'Emetteur que I'ensemble des conditions de formes et d’archivage relatives au procés-verbal
ainsi que leurs sanctions sont prévues dans le Code de commerce.

En tout état de cause, Raizers ne pourra a aucun moment voir sa responsabilité engagée en cas de procés-
verbal non conforme aux dispositions législatives et reglementaires applicables en la matiere. Ainsi, 'Emetteur
sera toujours tenu de rembourser 'Emprunt Obligataire selon les termes du présent Contrat.

23 MASSE DES OBLIGATAIRES

Les Porteurs seront automatiquement groupés en une masse (la « Masse ») pour la défense de leurs intéréts
communs.

La Masse sera régie par les dispositions des articles L.228-46 et suivants du Code de commerce, sous réserve
des stipulations ci-apres.

23.1 Personnalité morale

La Masse disposera de la personnalité morale et agira d’'une part par l'intermédiaire d’un représentant (le «
Représentant de la Masse ») et d'autre part par l'intermédiaire d'une assemblée générale des Porteurs.
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La Masse seule, a I'exclusion des Porteurs pris individuellement, exercera les droits, actions et avantages
communs actuels et futurs attachés aux Obligations.

23.2 Représentant de la Masse

La qualité de Représentant de la Masse peut étre attribuée a une personne de toute nationalité. Toutefois, les
personnes suivantes ne peuvent étre choisies comme Représentant de la Masse :

- L'Emetteur, ses employés et leurs ascendants, descendants et conjoints ;
- Les entités garantes de tout ou partie des engagements de I'Emetteur ; et

- Les personnes auxquelles I'exercice de la profession de banquier est interdit ou qui sont déchues du
droit de diriger, administrer ou gérer une société en quelque qualité que ce soit.

Le Représentant de la Masse initial sera la société Raizers.

Le Représentant de la Masse sera soumis aux dispositions des articles L.228-46 et suivants du Code de
commerce. Le Représentant de la Masse pourra étre révoqué ou remplacé par I'assemblée générale des
Porteurs statuant a la majorité de 90% sur la base d'un quorum de 100% des Porteurs.

Le Représentant de la Masse ne recevra pas de rémunération au titre de I'exercice de ses fonctions.

23.3 Pouvoirs du Représentant

Sauf résolution contraire de I'assemblée générale des Porteurs, le Représentant de la Masse aura le pouvoir
d’accomplir tous les actes de gestion nécessaires pour la défense des intéréts communs des Porteurs. Toutes
les procédures judiciaires intentées a l'initiative ou a I'encontre des Porteurs devront, pour étre recevables, I'étre
a l'initiative ou a I'encontre du Représentant de la Masse. Le Représentant de la Masse ne peut pas s'immiscer
dans la gestion des affaires de 'Emetteur.

Sauf avis contraire des Porteurs, il est entendu que le Représentant de la Masse pourra décider a tout moment
a compter de la date de signature du Contrat, et avec I'accord préalable de I'Emetteur, de modifier certaines
dispositions dudit Contrat et notamment celles relatives :

- Aladurée de la souscription (Article 8) ;
- Aladurée de 'Emprunt Obligataire (Article 9) ;
- Aux garanties (Articles 11 et 12).

- Aux intéréts et, plus précisément, celles relatives au paiement des intéréts, a leurs modalités
d’'amortissement et a leur taux (Articles 14 et 15).

Le Représentant de la Masse pourra également décider de modifier les dispositions relatives au montant de
I'émission (Article 4) mais cela uniquement jusqu’a la Date d’Emission au plus tard et en conformité avec le
montant minimum global de souscription défini en Article 4 (75% du montant total de 'Emprunt Obligataire).

Dans ce cadre, chacun des Porteurs signera, au moment de la souscription, une procuration autorisant et
donnant tous pouvoirs au Représentant de la Masse pour réaliser les modifications du Contrat visées ci-
dessus. Cette procuration est attachée en Annexe 1 au présent Contrat.

23.4 Assemblées générales des Porteurs

Les assemblées générales des Porteurs pourront étre réunies a tout moment, sur convocation par 'Emetteur
ou par le Représentant de la Masse. Un ou plusieurs Porteurs, détenant ensemble au moins un trentieme
(1/30e) des Obligations en circulation, pourront adresser a 'Emetteur et au Représentant de la Masse une
demande de convocation de I'assemblée générale ; si cette assemblée générale n'a pas été convoquée dans
les deux (2) mois suivant la demande, les Porteurs concernés pourront charger I'un d’entre eux de déposer une
requéte aupres du tribunal compétent dans le ressort de la Cour d’Appel de Paris afin qu'un mandataire soit
nommeé pour convoquer I'assemblée.
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Une convocation indiquant la date, I'heure, le lieu, I'ordre du jour et le quorum exigé sera adressé par le
Représentant de la Masse au moins quinze (15) jours calendaires avant la date de tenue de I'assemblée.

Chaque Porteur a le droit de participer a I'assemblée en personne ou par mandataire. Chaque Obligation donne
droit a une (1) voix.

23.5 Pouvoirs des assemblées générales

L'assemblée générale est habilitée a délibérer sur la rémunération, la révocation ou le remplacement du
Représentant de la Masse a la majorité stipulée ci-avant, et peut également statuer sur toute autre question
afférente aux droits, actions et avantages communs actuels et futurs attachés aux Obligations, y compris afin
d’autoriser le Représentant a agir, que ce soit en demande ou en défense.

L'assemblée générale peut en outre délibérer sur toute proposition tendant a la modification des présentes, et
notamment sur toute proposition de compromis ou de transaction sur des droits litigieux ou ayant fait I'objet
de décisions judiciaires.

Il est cependant précisé que I'assemblée générale ne peut pas accroitre la charge des Porteurs, ni établir une
inégalité de traitement entre les Porteurs, ni convertir les Obligations en actions.

L'assemblée générale ne pourra valablement délibérer sur premiéere convocation que si les Porteurs présents
ou représentés détiennent au moins un cinquiéme (1/5e) du montant principal des Obligations en circulation.
Sur deuxiéme convocation, aucun quorum ne sera exigé. Les résolutions seront adoptées a la majorité des
deux tiers (2/3) des Porteurs présents ou représentés. A 'exception de la révocation ou du remplacement du
Représentant de la Masse dans les conditions ci-avant.

23.6 Information des Porteurs

Chaque Porteur ou son représentant aura le droit, pendant la période de quinze (15) jours calendaires précédant
la tenue de chaque assemblée générale, de consulter ou prendre copie des résolutions proposées et des
rapports présentés a ladite assemblée. Ces documents pourront étre consultés au siege de 'Emetteur et en
tout autre lieu indiqué dans la convocation de ladite assemblée.

23.7 Reporting

L’Emetteur s'engage a transmettre automatiquement aux Porteurs et a Raizers dans un délai de trente (30)
jours calendaires a compter de la fin de chaque trimestre au minimum les informations suivantes :

- un résumé de l'activité du trimestre écoulé contenant les éléments significatifs de I'activité ;
- et les éléments financiers ayant un impact sur I'Opération et/ou 'Emetteur de maniére générale.

En cas de défaut de communication par I'Emetteur de ces reporting trimestriels, Raizers sera en droit d’exiger
de 'Emetteur le paiement d'une pénalité pour inexécution d’'un montant correspondant au préjudice subi par
les Porteurs du fait de cette absence de communication.

23.8 Frais

L'Emetteur supportera tous les frais afférents au fonctionnement de la Masse et a la défense de ses intéréts,
y compris les frais de ses conseils, de convocation et de tenue des assemblées générales et, plus
généralement, tous les frais administratifs votés par 'assemblée générale.

23.9 Gestion extinctive

En cas de cessation de son activité, le Représentant de la Masse a mis en place un contrat de gestion extinctive
avec un tiers ayant les compétences requises pour gérer la poursuite des opérations en cours du Représentant
et veiller a ce que celles-ci arrivent a échéance. Un contrat de gestion extinctive a en effet été signé par Raizers
le 12 janvier 2021.
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24 INFORMATION ET PARTICIPATION DES PORTEURS

En plus des informations Iégales et réglementaires au bénéfice des Porteurs, le Représentant de la Masse
pourra organiser I'information et la participation des Porteurs a I'activité quotidienne de 'Emetteur. A cet effet,
I'Emetteur fera ses meilleurs efforts pour répondre favorablement aux demandes du Représentant de la Masse.

25 DECLARATIONS ET GARANTIES

25.1 Déclarations du Porteur

Le Porteur déclare et garantit a I'Emetteur :

- Qu'il dispose de la capacité juridique et des pouvoirs nécessaires a la conclusion du présent Contrat ;
- Que le Contrat lie et sera exécutoire a son encontre ; et

- Qu'il a effectivement pris connaissance et compris les informations relatives a I'Emetteur, a la
destination des fonds et aux risques encourus au titre du Contrat qui figurent sur la Plateforme
Raizers.

25.2 Déclarations et garanties de 'Emetteur
L'Emetteur déclare et garantit au Porteur ce qui suit :

- L'Emetteur est diment immatriculée et existe valablement au regard des lois francgaises, et a la
capacité de conduire ses activités et de détenir ses actifs. Les statuts de 'Emetteur ne contiennent
pas de stipulation dérogeant aux stipulations figurant généralement dans les statuts de sociétés ayant
des objets et des activités similaires. Les représentants Iégaux de I'Emetteur ont été valablement
désignés par les organes sociaux compétents et disposent de tous les pouvoirs nécessaires a la
conduite actuelle des activités de 'Emetteur ;

- L'Emetteur a la capacité juridique de conclure et d'exécuter ses obligations au titre du présent contrat.
Sa signature et exécution sont conformes a son objet social et ont été régulierement autorisées par
les organes sociaux et autorités compétentes de 'Emetteur et ne requiérent aucune autre autorisation
de leur part;

- La signature et I'exécution du Contrat ne contreviennent a aucune disposition Iégale, reglementaire ou
statutaire ni a aucun contrat ou accord auquel I'Emetteur est partie;

- L'Emetteur est a jour de toutes ses obligations fiscales et de celles relatives aux cotisations de
sécurité sociale et aucune action, démarche ou procédure quelconque, fiscale ou judiciaire, n'a été
entreprise ou, a la connaissance de I'Emetteur, n'est sur le point de I'étre et qui serait de nature a
remettre en cause sa capacité a faire face a leurs obligations au titre du Contrat ;

- L'Emetteur n’a fait I'objet d’aucune sanction prononcée par une juridiction frangaise ou étrangere, ou
commis de faits susceptibles d’'une peine privative de liberté en particulier pour des faits de corruption,
de blanchiment de capitaux, ni de financement du terrorisme.

Si I'Emetteur controle directement ou indirectement d'autres sociétés au sens de |'article L.233-3 du Code de
Commerce, 'Emetteur déclare et garantit mutatis mutandis pour I'ensemble de ces sociétés.

Les déclarations et garanties ci-dessus seront réputées exactes jusqu'a complet remboursement des
Obligations et paiement par 'Emetteur de toutes sommes dues au titre des Obligations en principal, intéréts,
intéréts de retard, commissions, frais et accessoires, étant précisé que I'Emetteur sera tenue d'informer le
Porteur de la survenance de tout évenement qui remettrait en cause I'exactitude de ces déclarations, dés qu'elle
aura connaissance de la survenance d'un tel événement.
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26 NOTIFICATION

Tout avis, communication ou notification en rapport avec le présent Contrat devra étre remis ou notifié par écrit
et remis en mains propres ou par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel pour les besoins
de l'article 15.2 du présent Contrat exclusivement, aux adresses suivantes :

. Pour 'Emetteur :

Zed Immobilier
2, rue Couvent des Clarisses
16500 Confolens

. Pour Raizers :

Raizers

16, rue Fourcroy

75017 Paris

A l'attention de : Grégoire LINDER
Courriels : contact@raizers.com

27 LOI APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS

Les Obligations sont régies par le droit frangais. Tout différend se rapportant directement ou indirectement
aux Obligations et au plus généralement au présent Contrat sera soumis a la compétence exclusive des
tribunaux compétents du ressort de la Cour d'Appel de Paris.

28 NON DIFFUSION

La diffusion de ce document peut, dans certains pays, faire I'objet d’'une reglementation spécifique. Les
personnes en possession du présent document doivent s'informer des éventuelles restrictions locales et s’y
conformer.

29 DOCUMENTS INCORPORES PAR REFERENCE

Le présent document doit étre lu et interprété conjointement avec les avertissements, questionnaires,
informations et modalités d’accés du site d’acces progressif du conseiller en investissement participatif de la
société Raizers a l'issue duquel le présent document a été délivré.

30 INFORMATIQUE ET LIBERTE

Les informations recueillies ne seront utilisées et ne feront I'objet de communication extérieure que pour les
seules nécessités de la gestion ou pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elles pourront
donner lieu a I'exercice du droit d'acces dans les conditions prévues par la loi 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a l'informatique, aux fichiers et aux libertés et au Réglement Général sur la Protection des Données
n°2016/679.

[Suite Ia page de signatures]
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Signé électroniquement,

Zed Immobilier
Représentée par : Zouhair ZAWDE
Titre : Président

Signé par Zouhair Zawde
Le 17/09/2021

‘:~i-;||1-:'£| with . ﬁf/Z‘
LA universign

La signature électronique du bulletin de souscription par le Porteur de I'Obligation vaut pour signature du

raizersi
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RAIZERS
Représentée par : Grégoire LINDER

Titre : Président

Signé par Grégoire Linder
Le 17/09/2021

Signed with
L]

LAauniversign —

Contrat et de la procuration visée en Annexe 1.
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Annexe 1: AL'ATTENTION DES INVESTISSEURS

PROCURATION

Dans le cadre de la représentation des intéréts des Porteurs d'Obligations, une procuration est donnée a
Raizers SAS, en sa qualité de Représentant de la Masse, pour faciliter une phase éventuelle de prolongation ou
de recouvrement de 'Emprunt Obligataire.

Par les présentes, et en ma qualité de Porteur d’Obligations, je donne tous pouvoirs au Représentant de la
Masse Raizers SAS, pour moi et en mon nom de négocier, accepter et faire toutes modifications du Contrat
relatives aux sujets suivants :

- Durée de la souscription;

- Durée de 'Emprunt Obligataire ;

- Garanties;

- Paiement des intéréts, modalités d’'amortissement et taux, sans toutefois ne jamais baisser le taux de
I'Emprunt Obligataire initialement convenu ;

- Montant de I'émission.

En conséquence, faire toutes déclarations et démarches, produire tous documents utiles et, en général, faire
tout ce qui sera nécessaire dans ce cadre.

Il est précisé que cette procuration est valable a compter de sa date de signature et jusqu’au remboursement
complet du capital et des intéréts des Obligations relatives au présent Contrat. Elle peut étre révoquée a tout
moment par le Porteur considéré.

13
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16023 Angouléme Cede -France

ZED IMMOBILIER
2RUE DE L'HOPITAL
16500 CONFOLENS

Angouléme, le 22 septembre 2020

Attestation de présentation des comptes annuels

En notre qualité d'expert-comptable et conformément aux termes de notre lettre de
mission, nous avons effectué une mission de présentation des comptes annuels de
I'entité ZED IMMOBILIER relatifsal'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019, qui se
caractérisent par les données suivantes :

o Total du bilan : 36030 €
o Chiffre d'affaires : €
*  Résultat net comptable : -34034 €

Nos diligences ont été réalisées conformément a la norme professionnelle de I’Ordre
des Experts-Comptables applicable a la mission de présentation de comptes qui ne
constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n‘avons pas relevé d'éléments remettant en cause la
cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels quiils
sont joints a la présente attestation.

KPMG S.A.

==

David GUIGNARD
Sénior Manager

KPMG S.A.,

société frangaise membre du réseau KPMG

constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG International Cooperative, une entité de droit suisse

Société anonyme d'expertise
comptable et de commissariat
aux comptes a directoire et
conseil de surveillance:

Inscrite au Tableau de I'Ordre

a Paris sous le n° 14-30080101
et a la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

Siége social :

KPMG S.A

Tour Egho

2 avenue Gambetta

92066 Paris La Défense
Capital : 5497 100 €

Code APE 69202

775726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne

FR 77775 726 417
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Edité a partir de Loop V4.11.1

Bllan acti

ZED IMMOBILIER

( 7
A t.f Exercice au 31/12/2019 Exercice précédent
C I Montant brut Amort. ou Prov. Montant net au 31/12/2018
Capital souscrit non appelé
Frais d’établissement 3450 2130 1320 2609
2 | Frais de développement
%% Concessions, brevets et droits similaires
= &| Fonds commercial (1)
g g Autres immobilisations incorporelles
£7 | Immobilisations incorporelles en cours 2881 2881
Avances et acomptes
TOTAL 6332 2130 4201 2609
Q. Terrains
= | 54| Constructions
'8 §§ Inst. techniques, mat. out. industriels 6 754 1963 4791 3000
£ | 8¢/ Autresimmobilisations corporelles 1664 1216 448 1280
£ | £% Immobilisations en cours 10 837 10837
= Avances et acomptes
(9]
< TOTAL 19 256 3179 16 076 4280
Participations évaluées par équivalence
2 | Autres participations
2% | Créances rattachées a des participations
= :§ Titres immob. de I'activité de portefeuille
ég Autres titres immobilisés
= Préts
Autres immobilisations financieres 300 300
TOTAL 300 300
Total de I'actif immobilisé 25 888 5310 20578 6 890
Matiéres premiéres, approvisionnements
| Encours de production de biens
¢ | Encours de production de services
“ | Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL
-
(_% Avances et acomptes versés sur commandes
S
g % | Clients et comptes rattachés
o2 | 5 | Autres créances 12 251 12 251 8873
'*3 5 | Capital souscrit et appelé, non versé
<<
TOTAL 12 251 12 251 8873
Valeurs mobiliéres de placement
§ (dont actions propres :)
& | Instruments de trésorerie
Disponibilités 23 23
TOTAL 23 23
Charges constatées d’avance 3176 3176
Total de I'actif circulant
Frais d’émission d’emprunts a étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif
TOTAL DE LACTIF 41 340 5310 36 030 15764
(1) Dont droit au bail
Renvois:  (2) Dont part a moins d'un an (brut) des immobilisations financiéres 300
(3) Dont créances a plus d’'un an (brut)
Clausgldle réserve de Immobilisations Stocks Créances clients
L propriéte
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ZED

Bllan passif

IMMOBILIER

Passif

Au 31/12/2019

Exercice
précédent

Capitaux propres

Aut. fonds
propres

Provisions

Dettes

Capital (dont versé : 5000 )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau
Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte)
Situation nette avant répartition

Subvention d'investissement
Provisions réglementées

Total

Titres participatifs
Avances conditionnées

Total

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total
Emprunts et dettes assimilées
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres divers (3)
Total

Avances et acomptes recus sur commandes (1)

5000

-571

-34 034

5000

-571

-29 605

-29 605

4428

4 428

6 182
6 182

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Total

Produits constatés d’avance

33 296
32338

65 635

5153

5153

Total des dettes et des produits constatés d’avance

65 635

11335

Ecarts de conversion passif

TOTAL DU PASSIF

Crédit-bail immobilier
Crédit-bail mobilier
Effets portés a I'escompte et non échus

Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1), aplusdunan
amoinsd'unan
Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques
(3) dont emprunts participatifs

65635

11335
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Gompte de resultat

ZED IMMOBILIER

Périodes 10/11/2017 31/12/2018 Durées 14 mois

01/01/2019 31/12/2019 12 mois

France Exportation

Total

Exercice précédent

Produits d’exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue : - Biens
- Services

Chiffre d’affaires net

Production stockée
production immobilisée
Produits nets partiels sur opérations a long terme
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
Autres produits
Total

Charges d’exploitation (2)

Marchandises | Achats
Variation de stocks
Matiéeres premiéres et autres approvisionnements | Achats

Variation de stocks

Autres achats et charges externes (3)
Imp6ts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

amortissements

- sur immobilisations -
provisions

Dotations
d’exploitation - sur actif circulant
- pour risques et charges

Autres charges

Total

63 527
224
43533
13236
3581

11

26 907
2757

1024
1729

91

124 115

32571

Résultat d'exploitation A

-124 115

-32571

Opér.
commun

Bénéfice attribué ou perte transférée B
Perte supportée ou bénéfice transféré C

Produits

financiers

Produits financiers de participations (4)

Produits financiers d’autres valeurs mobiliéres de placement et créances d’actif immobilisé (4)
Autres intéréts et produits assimilés (4)

Reprises sur provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total

Charges
fnancieres

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées (5)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total

Résultat financier D

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT (xA+B-C=+D)

-124 115
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Gompte de resultat

ZED IMMOBILIER

Périodes 10/11/2017 31/12/2018 Durées 14 mois
01/01/2019 31/12/2019 12 mois
( 7
Total Exercice précédent
< | Produits exceptionnels sur opérations de gestion
w Cc
E S | Produits exceptionnels sur opérations en capital 89731 32000
E & | Reprises sur provisions et transferts de charge
%
3 Total 89 731 32 000
3| Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 202
wn v
) g Charges exceptionnelles sur opérations en capital
8 § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
8 Total 202
Résultat exceptionnel F 89 528 32 000
Participation des salariés aux résultats G
Impo6t sur les bénéfices H -552

BENEFICE OU PERTE (+E+F-G-H)

incidence aprés impo6t des corrections d'erreurs

Renvois
(1) Dont produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impot des corrections d'erreurs
charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs
(2) Dont

. -redevances de crédit-bail mobilier
(3) Y compris . . -
- redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées
(5) Dont intéréts concernant les entités liées

Page : 10/ 49



Bllan actir (detal)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Bilan Actif 31/12/2019 31/12/2018
Frais d'établissement 3 450,77 3 450,77
20110000 FRAIS DE CONSTITUTION 3450,77 3450,77
Amort. frais d'établissement -2 130,63 -841,00
28011000 AMTS DE FRAIS DE CONSTITUTION -2 130,63 -841,00
Immobilisations incorporelles en cours 2 881,50 0,00
23200000 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES EN COURS 2 881,50 0,00
Total Immobilisations Incorporelles 4 201,64 2 609,77
Installations techn. mat. out. industriels 6 754,88 3 504,88
21540000 MATERIEL ENTRETIEN 6 754,88 3504,88
Amort. prov. inst. techn. mat. out. industr. -1 963,69 -504,00
28154000 AMTS MATERIEL ENTRETIEN -1 963,69 -504,00
Autres immobilisations corporelles 1 664,00 1 664,00
21810000 INSTAL/SYSTEME ALARME 1 664,00 1 664,00
Amort. prov. autres immob. corporelles -1 216,00 -384,00
28181000 AMTS INSTAL SYSTEME ALARME -1216,00 -384,00
Immobilisations corporelles en cours 10 837,49 0,00
23100000 IMMOB CORPORELLES EN COURS 10 837,49 0,00
Total Immobilisations corporelles 16 076,68 4 280,88
Autres immobilisations financieres 300,00 0,00
27510000 DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 300,00 0,00
Total Immobilisations financieres 300,00 0,00
TOTAL Actif immobilisé 20 578,32 6 890,65
Autres créances 12 251,74 8 873,97
44400000 IMPOT SUR LES SOCIETES 552,00 0,00
44566000 TVA SUR AUTRES BIEN ET SERVICES 55,20 0,00
44567000 CREDIT DE TVA 11 196,00 3119,00
44586000 TVA S/FACTURES NON PARVENUES 448,54 754,97
46708000 CPTE CARPA AVOCATS LIB.CAPITAL 0,00 5 000,00
Total Créances 12 251,74 8 873,97
Disponibilités 23,74 0,00
51200000 CREDIT AGRICOLE 23,74 0,00
Total Divers 23,74 0,00
Charges constatées d'avance 3176,50 0,00
48600000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 3176,50 0,00
Total Actif circulant 15 451,98 8 873,97
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kPG Blanact (detai)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

( Bilan Actif

31/12/2019

31/12/2018

|

TOTAL ACTIF

36 030,30

15 764,62
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Bllan passir (detall

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Bilan Passif 31/12/2019 31/12/2018
Capital 5 000,00 5 000,00
10100000 CAPITAL 5 000,00 5 000,00
Report & nouveau -571,03 0,00
11900000 REPORT A NOUVEAU (SOLDE DEBITEUR) -571,03 0,00
Résultat de I'exercice -34 034,43 -571,03
Résultat de I'exercice -34 034,43 -571,03
Capitaux propres -29 605,46 4 428,97
Emprunts et dettes financiéres divers 0,00 6 182,48
45510000 C/C ASSOCIE ZAWDE ZOUHAIR 0,00 6 182,48
Emprunts et dettes assimilées 0,00 6 182,48
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 33 296,96 5153,17
40110000 FOURNISSEURS 21 119,67 0,00
40810000 FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES 12 177,29 5153,17
Dettes fiscales et sociales 32 338,80 0,00
42100000 PERSONNEL REMUNERATIONS DUES 5 340,81 0,00
42820000 PROVISIONS POUR CP 2 658,06 0,00
43100000 URSSAF 15 422,10 0,00
43710000 RETRAIT AG2R 4 683,46 0,00
43720000 PREVOYANCE AXA 386,41 0,00
43820000 PROVISION CHARGES SOCIALES SUR CP 929,71 0,00
43860000 ORGANISMES SOCIAUX CHARGES A PAYER 224,82 0,00
44210000 PRELEVEMENT A LA SOURCE 2 693,43 0,00
Dettes 65 635,76 5 153,17
Dettes et produits constatés d'avance 65 635,76 11 335,65
Total du Passif 36 030,30 15 764,62
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Gompte deresultat (detai)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Compte de résultat 31/12/2019 31/12/2018 %

Autres produits d'exploitation 0,00 0,35 -100
75800000 PRODUITS DIV DE GESTION COURANTE 0,00 0,35 -100

Produits d'exploitation 0,00 0,35
Autres achats et charges externes 63 527,83 26 907,93 136.09
60410000 PRESTATIONS DE SERVICE 865,79 0,00 NS
60610000 EAU 442,76 0,00 NS
60611000 FOURNITURES ELECTRICITE 5162,87 1958,71 163.59
60630000 PETITS EQUIPEMENTS 1 359,58 1676,65 -18.91
60640000 FOURNITURES BUREAU ET INFORMATIQUE 239,49 0,00 NS
61100000 SOUS TRAITANCE INFORMATIQUE 0,00 270,00 -100
61300000 LOYERS 11 800,00 0,00 NS
61310000 LOCATIONS DIVERSES 222,51 0,00 NS
61400000 CHARGES LOCATIVES 90,00 0,00 NS
61520000 ENTRETIEN ET REPARATION 26,73 0,00 NS
61601000 ASSURANCE MULTIRISQUES 12 366,17 11 447,47 8.03
61602000 ASSURANCE RESP.CIVILE PROFESS 4 031,58 1 550,49 160.02
62100000 PERSONNEL INTERIMAIRE 0,00 469,80 -100
62110000 PERSONNEL INTERIMAIRE 34,80 0,00 NS
62260000 HONORAIRE 3572,02 3 150,00 13.4
62264000 HONORAIRES AVOCAT 13 200,00 4 400,00 200
62270000 FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX 180,10 0,00 NS
62300000 PUBLICITE 3 725,27 0,00 NS
62330000 FOIRES ET SALONS 3187,18 0,00 NS
62370000 ANNONCES RECRUTEMENT 791,14 1 445,90 -45.28
62380000 DONS 920,00 0,00 NS
62610000 FRAIS POSTAUX 31,37 0,00 NS
62620000 FRAIS DE TELECOMMUNICATION 898,78 538,91 66.78
62700000 FRAIS BANCAIRES 379,69 0,00 NS
Impots, taxes et versements assimilés 224,82 61,49 265.62
63330000 FORMATION CONTINUE 224,82 42,74 426.02
63350000 TAXE APPRENTISSAGE 0,00 18,75 -100
Salaires et traitements 43 533,73 2 757,75 NS
64110000 SALAIRES 40 875,67 2 757,75 NS
64120000 CONGES PAYES 2 658,06 0,00 NS
Charges sociales 13 236,29 1 024,05 NS
64510000 CHARGES URSSAF 9 436,94 662,94 NS
64520000 CHARGES RETRAITE AG2R 2 584,41 245,31 953.53
64530000 PREVOYANCE AXA 285,23 0,00 NS
64541000 CHARGES ASSEDIC 0,00 115,80 -100
64580000 CHARGES SOCIALES SUR CP 929,71 0,00 NS
Dot. amort. sur immobilisations 3581,32 1 729,00 107.13
68111000 DOT.AMTS IMMO INCORP 1 289,63 841,00 53.34
68112000 DOT.AMORT IMMO.CORPO 2 291,69 888,00 158.07
Autres charges d'exploitation 11,39 91,16 -87.51
65110000 REDEVANCES PACK DOMAINE 0,00 91,00 -100
65800000 CHARGES DIV GEST COURANTE 11,39 0,16 NS

Charges d'exploitation 124 115,38 32571,38

Résultat d'exploitation -124 115,38 -32 571,03

Résultat courant -124 115,38 -32 571,03
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Gompte deresultat (detai)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Bénéfice ou perte

-34 034,43

Compte de résultat 31/12/2019 31/12/2018 %

Produits exceptionnels op. capital 89 731,57 32 000,00 180.41

77880000 PRODUITS EXCEPT DIVERS 89 731,57 32 000,00 180.41
Produits exceptionnels 89 731,57 32 000,00

Charges exceptionnelles op. gestion 202,62 0,00 NS

67120000 PENALITES, AMENDES FISCALES ET PENALES 202,62 0,00 NS
Charges exceptionnelles 202,62 0,00
Résultat exceptionnel 89 528,95 32 000,00

Impdts sur les bénéfices -552,00 0,00 NS

69500000 IMPOTS SUR LES BENEFICES -552,00 0,00 NS

Page : 15/ 49



x
L
=
@
O
=
=
a)
m
N

(5estion

--m =

16 /49



Edité a partir de Loop V4.11.1

Soldes

ZED IMMOBILIER

01/01/2019

100%

31/12/2019

12 mois

ntermediares e gestion

Périodes

10/11/2017

Durées

31/12/2018

14 mois

Variations

[

Chiffre d’affaires H.T.

Ventes de Mises H.T. 100 %

L)

)

- CoUt des Mises vendues
% Marge Cciale

C)-

%
100,0

189,7

47,9

53,6

Production vendue H.T.

+ Variation des stocks de production
+ Production immobilisée

Ventes de Mises H.T. 100 %

O O

- CoUt des Mises vendues

% Marge Cciale

[

Production de l'exercice

)« @D

L]

64

- Consommations en provenance des tiers"

=

Valeur ajoutée

+ Subventions d’exploitation
- Impbts et taxes
- Charges de personnel

Excédent brut d'exploitation

+ Autres produits et charges de gestion courante

+ Produits et charges de gestion exceptionnels

- Dotations / + reprises de provisions a caractére
de charges

Excédent brut d’exploitation corrigé

+ CoUt - produit net de financement
- Impot sur les bénéfices
- Participation

Capacité d’autofinancement

+ Résultat sur cession d'éléments d'actif
- Dotations aux amortissements et provisions
classées en fonds de roulement (+ Reprises)

Résultat net

J 2,1 e

Crédit-bail reclassé
Total

dont frais financiers
dont amortissements

(1) Sauf crédit-bail.

Page : 17/ 49



Edité a partir de Loop V4.11.1

Situation financiere

ZED IMMOBILIER

Fonds de roulement négatif (II-1)

Fonds de roulement (I-I1)

Biens Au 31122019 | Au 31/12/2018 Financements Au 31/12/2019| Au 31/12/2018
Immobilisations 16 4 Fonds propres 31 8
Corporelles (associés compris)

Participations Capital et réserves 4 5
et créances rattachées
- Non valeurs -1 -3
Autres immobilisations 0 3
financiéres © |Plus ou moins-values latentes
n ©
L @ Associés 6
2 [Titres de placement £ |Résultat de l'exercice .34 1
+ c
n o |(+ou-)
& |Autres e
£ |immobilisations 3 g Subventions (nettes)
< % Provisions pour pertes
€ |etcharges
"= |Financements & long
et moyen terme
TOTAL BIENS STABLES (I1) TOTAL FINANCEMENTS STABLES (1) -31 8

Biens circulants
Cycle d'exploitation

Liquidités et assimilés

c
o
Stocks 42 +3 |Fournisseurs d'exploitation 33 5
3 .
Clients et cptes rattachés 5 g o et comptes rattachés
Y < Autres dettes d'exploitation 30
Autres valeurs 15 4 | c2 .
© O
S o
(v}
SN
-~ TOTAL FINANCEMENTS
TOTAL BIENS CIRCULANTS (IV) 15 9 D’EXPLOITATION (Ill) 63 S

Besoin en fonds de roulement

(IVv-111)

Comptes a terme

Excédent de financement
d'exploitation (IlI-IV)

Impot société

Crédit d'escompte

v
€
=
L

Impét société 1 +  |Dettes différées
=1
(@]
v}
«w  |Fournisseurs
wv

e € |dimmobilisations

Liquidités 0 o ) i
£ |Découvert bancaire
7]
v}
5
< |Divers 3
L

TOTAL LIQUIDITES (VI) 1 TOTAL FINANCEMENTS

Trésorerie positive (VI-V)

Total des biens a financer
(H+1V+VI)

35

13

A COURT TERME (V)

Trésorerie négative (V-VI)

Total des financements
(1+111+V)

13
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Tableau de financement

ZED IMMOBILIER

Période: 01/01/2019

31/12/2019

Besoin en fonds de roulement

Fonds de roulement Excédent de financement Trésorerie
. . d'exploitation
Situation au 311212018
4 BFR -4
Variations
Opérations de l'exercice Emplois Ressources Variations
des biens des financements
Excédent brut d'exploitation (1) 31
Variations des :
g Stocks
'g Clients et comptes rattachés -5
=
‘S | Autres valeurs 11
| Fournisseurs d'exploit. et comptes rattachés 28
1 Autres dettes d’exploitation 30
CoUit ou produit net
de financement
Imp6t sur les bénéfices 1
— | Participation
0
S| cAF -30
S
g Distribution / Préléevements
AF -30
!
-
5 Investissements : non financiers 3
e financiers
Q - . .
4 | Désinvestissements: non financiers
b financiers
9]
>
£
.
.| Apportsen capital
5 Emprunts souscrits
€
g Remboursement capital
P Remboursement emprunts
iT | Autres financements 6
-6 -6
Situation au 3122019 FOR*  -B0 - EFE 48 = Z

(1) EBE corrigé
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Soldes intermediaires de gestion (detall)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Soldes intermédiaires de gestion 31/12/2019 31/12/2018 %
Consommations en provenance de tiers -63 527,83 -26 907,93 136.09
60410000 PRESTATIONS DE SERVICE -865,79 0,00 NS
60610000 EAU -442,76 0,00 NS
60611000 FOURNITURES ELECTRICITE -5 162,87 -1 958,71 163.59
60630000 PETITS EQUIPEMENTS -1 359,58 -1 676,65 -18.91
60640000 FOURNITURES BUREAU ET INFORMATIQUE -239,49 0,00 NS
61100000 SOUS TRAITANCE INFORMATIQUE 0,00 -270,00 -100
61300000 LOYERS -11 800,00 0,00 NS
61310000 LOCATIONS DIVERSES -222,51 0,00 NS
61400000 CHARGES LOCATIVES -90,00 0,00 NS
61520000 ENTRETIEN ET REPARATION -26,73 0,00 NS
61601000 ASSURANCE MULTIRISQUES -12 366,17 -11 447,47 8.03
61602000 ASSURANCE RESP.CIVILE PROFESS -4 031,58 -1 550,49 160.02
62100000 PERSONNEL INTERIMAIRE 0,00 -469,80 -100
62110000 PERSONNEL INTERIMAIRE -34,80 0,00 NS
62260000 HONORAIRE -3572,02 -3150,00 13.4
62264000 HONORAIRES AVOCAT -13 200,00 -4 400,00 200
62270000 FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX -180,10 0,00 NS
62300000 PUBLICITE -3725,27 0,00 NS
62330000 FOIRES ET SALONS -3187,18 0,00 NS
62370000 ANNONCES RECRUTEMENT -791,14 -1 445,90 -45.28
62380000 DONS -920,00 0,00 NS
62610000 FRAIS POSTAUX -31,37 0,00 NS
62620000 FRAIS DE TELECOMMUNICATION -898,78 -538,91 66.78
62700000 FRAIS BANCAIRES -379,69 0,00 NS
Valeur ajoutée -63 527,83 -26 907,93 NS
Impots et taxes -224,82 -61,49 265.62
63330000 FORMATION CONTINUE -224,82 -42,74 426.02
63350000 TAXE APPRENTISSAGE 0,00 -18,75 -100
Charges de personnel -56 770,02 -3781,80 NS
64110000 SALAIRES -40 875,67 -2 757,75 NS
64120000 CONGES PAYES -2 658,06 0,00 NS
64510000 CHARGES URSSAF -9 436,94 -662,94 NS
64520000 CHARGES RETRAITE AG2R -2584,41 -245,31 953.53
64530000 PREVOYANCE AXA -285,23 0,00 NS
64541000 CHARGES ASSEDIC 0,00 -115,80 -100
64580000 CHARGES SOCIALES SUR CP -929,71 0,00 NS
Excédent brut d'exploitation -120 522,67 -30 751,22
Autres produits et charges de gestion courante -11,39 -90,81 -87.46
65110000 REDEVANCES PACK DOMAINE 0,00 -91,00 -100
65800000 CHARGES DIV GEST COURANTE -11,39 -0,16 NS
75800000 PRODUITS DIV DE GESTION COURANTE 0,00 0,35 -100
Produits et charges de gestion exceptionnels 89 528,95 32 000,00 179.78
67120000 PENALITES, AMENDES FISCALES ET PENALES -202,62 0,00 NS
77880000 PRODUITS EXCEPT DIVERS 89 731,57 32 000,00 180.41
Excédent brut d'exploitation corrigé -31 005,11 1157,97
Impét sur les bénéfices 552,00 0,00 NS
69500000 IMPOTS SUR LES BENEFICES 552,00 0,00 NS
Capacité d'autofinancement -30 453,11 1157,97
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kPG Suldesintermediaires de gestion (détai)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Soldes intermédiaires de gestion 31/12/2019 31/12/2018 %
Dot. / Repr. amort. prov. classées en FdR -3 581,32 -1 729,00 107.13
68111000 DOT.AMTS IMMO INCORP -1 289,63 -841,00 53.34
68112000 DOT.AMORT IMMO.CORPO -2 291,69 -888,00 158.07
Résultat net -34 034,43 -571,03
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Situation financiere (detall

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Situation financiére Emplois 31/12/2019 31/12/2018
Immobilisations corporelles 16 076,68 4 280,88
21540000 MATERIEL ENTRETIEN 6 754,88 3504,88
21810000 INSTAL/SYSTEME ALARME 1 664,00 1 664,00
23100000 IMMOB CORPORELLES EN COURS 10 837,49 0,00
28154000 AMTS MATERIEL ENTRETIEN -1 963,69 -504,00
28181000 AMTS INSTAL SYSTEME ALARME -1 216,00 -384,00
Autres immobilisations financiéres 300,00 0,00
27510000 DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 300,00 0,00
Autres immobilisations 2 881,50 0,00
23200000 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES EN COURS 2 881,50 0,00
Clients et comptes rattachés 0,00 5 000,00
46708000 CPTE CARPA AVOCATS LIB.CAPITAL 0,00 5 000,00
Autres valeurs 14 876,24 3873,97
44566000 TVA SUR AUTRES BIEN ET SERVICES 55,20 0,00
44567000 CREDIT DE TVA 11 196,00 3 119,00
44586000 TVA S/FACTURES NON PARVENUES 448,54 754,97
48600000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 3176,50 0,00
Impot société 552,00 0,00
44400000 IMPOT SUR LES SOCIETES 552,00 0,00
Liquidités 23,74 0,00
51200000 CREDIT AGRICOLE 23,74 0,00
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Situation financiere (detall

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Situation financiére Ressources 31/12/2019 31/12/2018
Capital et réserves 4 428,97 5 000,00
10100000 CAPITAL 5 000,00 5 000,00
11900000 REPORT A NOUVEAU (SOLDE DEBITEUR) -571,03 0,00
Non valeurs -1 320,14 -2 609,77
20110000 FRAIS DE CONSTITUTION -3 450,77 -3 450,77
28011000 AMTS DE FRAIS DE CONSTITUTION 2 130,63 841,00
Groupe Associés 0,00 6 182,48
45510000 C/C ASSOCIE ZAWDE ZOUHAIR 0,00 6 182,48
Fournisseurs exploit. et comptes rattachés 33 296,96 5153,17
40110000 FOURNISSEURS 21 119,67 0,00
40810000 FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES 12 177,29 5 153,17
Autres dettes d'exploitation 29 645,37 0,00
42100000 PERSONNEL REMUNERATIONS DUES 5 340,81 0,00
42820000 PROVISIONS POUR CP 2 658,06 0,00
43100000 URSSAF 15 422,10 0,00
43710000 RETRAIT AG2R 4 683,46 0,00
43720000 PREVOYANCE AXA 386,41 0,00
43820000 PROVISION CHARGES SOCIALES SUR CP 929,71 0,00
43860000 ORGANISMES SOCIAUX CHARGES A PAYER 224,82 0,00
Divers 2 693,43 0,00
44210000 PRELEVEMENT A LA SOURCE 2 693,43 0,00
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Tableau de financement (detall)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 (Bilan)

Tableau de financement 31/12/2019 31/12/2018
Clients et comptes rattachés : N-(N-1) 0,00 5 000,00
46708000 CPTE CARPA AVOCATS LIB.CAPITAL 0,00 5 000,00
Autres valeurs d'exploitation : N-(N-1) 14 876,24 3873,97
44566000 TVA SUR AUTRES BIEN ET SERVICES 55,20 0,00
44567000 CREDIT DE TVA 11 196,00 3 119,00
44586000 TVA S/IFACTURES NON PARVENUES 448,54 754,97
48600000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 3176,50 0,00
Fournisseurs d'exploitation : N-(N-1) -33 296,96 -5153,17
40110000 FOURNISSEURS -21 119,67 0,00
40810000 FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES -12 177,29 -5 153,17
Autres dettes d'exploitation : N-(N-1) -29 645,37 0,00
42100000 PERSONNEL REMUNERATIONS DUES -5 340,81 0,00
42820000 PROVISIONS POUR CP -2 658,06 0,00
43100000 URSSAF -15 422,10 0,00
43710000 RETRAIT AG2R -4 683,46 0,00
43720000 PREVOYANCE AXA -386,41 0,00
43820000 PROVISION CHARGES SOCIALES SUR CP -929,71 0,00
43860000 ORGANISMES SOCIAUX CHARGES A PAYER -224,82 0,00
Impét sur les bénéfices -552,00 0,00
69500000 IMPOTS SUR LES BENEFICES -552,00 0,00
Investissements non financiers 3 250,00 0,00
Acq. Matériel outillage industr. 3 250,00 0,00
Autres financements : + N-(N-1) 0,00 -6 182,48
45510000 C/C ASSOCIE ZAWDE ZOUHAIR 0,00 -6 182,48
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ZED IMMOBILIER

Jeclaration et liasse fiscale
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N° 2065

Liberté + Egalité » Fraernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

IMPOT SUR LES SOCIETES

Exercice ouvert le 01012019 et clos le ‘ 31122019
Déclaration souscrite pour le résultat d'ensemble du groupe

Si PME innovantes, cocher la case ci-contre

Si option pour le régime optionnel de taxation au tonnage, art. 209-0 B (entreprises de transport maritime), cocher la case

A |IDENTIFICATION DE L'ENTREPRISE

Désignation de la société: Adresse du siege social:
ZED | MVOBI LI ER
SRET | 8] 3] 3/ 4]/ 6[9][8]5]/1/0][0 020
Adresse du principal établissement: Ancienne adresse en cas de changement:

2 RUE DE L' HOPI TAL

16500 CONFOLENS

REGIME FISCAL DES GROUPES
Les entreprises placées sous le régime des groupes de sociétés doivent déposer cette déclaration en deux exemplaires (art 223 A a U du CGl)

Date d'entrée dans le groupe de la société déclarante ‘ ‘ ‘ l ‘ | ‘ ‘ ‘

Pour les sociétés filiales, désignation

SRET | | | | L [ 11 [ [ [ ]
B [ACTIVITE
Activités exercées ‘Act ivités des marchands de biens i mobiliers | Si vous avez changé d'activité, cochez la case ‘
C |RECAP|TULAT|0N DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf. notice de la déclaration n°2065-SD)
1 Résultat fiscal Bénéfice imposable a 33 1/3% ou a 31%* ‘ Bénéfice imposable a 28% ‘ Déficit ‘ 33464

Bénéfice imposable a 15% ‘ Résultat net cession, concession sous-concession des brevets et assimilés imposable a 10%

2 Plus-values PV a long terme imposables a 15%
PV a long terme Autres PV imposables a PV a long terme PV exonérées

imposables a 19% 19% imposables a 0% (art. 238 quindecies)
3 Abattements et exonérations notamment entreprises nouvelles ou implantées en zones d'entreprises ou zones franches
Entreprise nouvelle, art. 44 sexies |:| Jeunes entreprises innovantes, art. 44 sexies-0 A I:I Péle de compétitivité, art. 44 undecies
Entreprise nouvelle, art. 44 septies l:' Zone franche d'activité, art. 44 quaterdecies I:l Zone de restructuration de la défense, art. 44 terdecies
Bassins urbains a dynamiser (BUD), art.44 sexdecies I:l Zone franche Urbaine — Territoire entrepreneur, art . 44 octies A I:l Autres dispositifs
Société d'investissement immobilier cotée Zone de développement prioritaire, art. 44 septdecies I:l
Bénéfice ou déficit exonéré (indiquer + ou - selon le cas) ‘ | Plus-values exonérées relevant du taux de 15% ‘
4 Option pour le crédit d'imp6t outre-mer : dans le secteur productif, art. 244 quater W ‘ |

D |IMPUTATIONS (cf. notice de la déclaration n° 2065-SD)
1. Au titre des revenus mobiliers de source frangaise ou étrangére, ayant donné lieu a la délivrance d'un certificat de crédits d'impot

2. Au titre des revenus auxquels est attaché, en vertu d'une convention fiscale conclue avec un Etat étranger, un territoire ou une collectivité territoriale
d'Outre-mer, un crédit d'imp6t représentatif de I'i'mpdt de cet état, territoire ou collectivité.

E |CONTRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS (cf. notice de la déclaration n° 2065-SD)
Recettes nettes soumises a la contribution de 2,5% ‘
F |ENTREPRISES SOUMISES OU DESIGNEES AU DEPOT DE LA DECLARATION PAYS PAR PAYS CbC/DAC4 (cf. notice du formulaire n° 2065-SD)

1- Si vous étes I'entreprise, téte de groupe, soumise au dép6t de la déclaration n® 2258-SD (art. 223 quinquies C-I-1), cocher la case ci-contre |
2- Société téte de groupe et mandat d'une autre entité du groupe pour souscrire la 2258

3- Si vous étes I'entreprise désignée au dépot de la déclaration n® 2258-SD par la société téte de groupe (art. 223 quinquies C-I-2), cocher la case ci-contre

G |COMPTABILITE INFORMATISEE
L'entreprise dispose d'une comptabilité informatisée | X | LOOP V4. 11. 1

Nom et adresse du professionnel de I'expertise comptable: Nom et adresse du conseil:
KPMG 2 Avenue Ganbetta 92066 LA DEFENSE CEDEX

Tél: Tél:
OGA/OMGA ou Viseur conventionné Identité du déclarant:
Nom et adresse du CGA/OMGA ou du viseur conventionné: Date: Lieu:

Qualité et nom du signataire:
Signature:

N° d'agrément du CGA/OMGA/viseur conventionné

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



IMPOT SUR LES SOCIETES N° 2065 bis
ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065
ZED | MMCBI LI ER 31122019
H REPARTITION DES PRODUITS DES ACTIONS ET PARTS SOCIALES, AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES
Montant global brut des distributions ™ payées par la société elle-méme ‘ a ‘ payées par un établissement chargé du service des titres ‘ b ‘
Montant des distributions correspondant a des rémunérations ou avantages dont la société ne désigne pas le (les) bénéficiaire (s) @ c
Montant des préts, avances ou acomptes consentis aux associés, actionnaires et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes
interposées
e
Montant des distributions f
autres que celles visées en (a),
(b), (c) et (d) ci-dessus @ 9
h
Montant des revenus distribués éligibles a I'abattement de 40% prévu au 2° du 3 de I'article 158 du CGI @ i
Montant des revenus distribués non éligibles a I'abattement de 40% prévu au 2° du 3 de l'article 158 du CGlI J

Montant des revenus répartis ©

Total (a a h)

| REMUNERATIONS NETTES VERSEES AUX MEMBRES DE CERTAINES SOCIETES (si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)

Nom, prénoms, domicile et qualité (art. 48-1 a 6 ann. Ill au CGl):

* SARL, tous les associés;
* SCA, associés gérants;

*SNC ou SCS, associés en nom ou commandités
* SEP et sté de copropriétaires de navires, associés,

gérants ou coparticipants

Pour les SARL|

Sommes versées, au cours de la période retenue pour l'assiette de Iimpdt sur les sociétés, a
chaque associé, gérant ou non, désigné col.1, a titre de traitements, émoluments, indemnités,
remboursements forfaitaires de frais ou autres rémunérations de ses fonctions dans la société.

Nombre de
parts sociales
appartenant a

chaque associé
en toute

propriété ou en
usufruit.

Année au
cours de
laquelle le
versement a
été effectué

Montant des sommes versées:

a titre de
traitements,
émoluments et
indemnités
proprements dits

4

a titre de frais de représentation,
de mission et de déplacement

a titre de frais
professionnels autres que
ceux visés dans les
colonnes 5 et 6

Indemnités
forfaitaires

5

Remboursements

6

Indemnités
forfaitaires

7

Remboursements|

8

J [DIVERS

* NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS ( en cas de gérance libre)

* ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéele)

K |CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

REMUNERATIONS

MOINS-VALUES A LONG TERME IMPOSEES A 15%

DADS et versées aux apprentis sous contrat et aux handicapés @

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes comprises dans les

MVLT restant a reporter a I'ouverture de l'exercice

MVLT imputée sur les PVLT de I'exercice

Rétrocessions d'honoraires, de commissions et de courtages ©®

MVLT réalisée au cours de I'exercice

MVLT restant a reporter




@

BILAN — ACTIF

DGFiP N° 2050

ZED | MVOBI LI ER

Désignation de I'entreprise :

2 RUE DE L' I TAL 1

Adresse de 'entreprise

FOLE|

Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois *

Durée de P'exercice précédent *

L1i2
114

Numéro SIRET *

8| 3| s[4felofs[s]t]ojofo]2]o|

Néant I:’ -

Exercice N clos le,
1311111212101119]
Brut Amortissements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé O |AA _
Frais d’établissement * AB 3450 AC 2130 1320
g Frais de développement * X CQ
§ Concessions, brevets et droits similaires AF AG
H Fonds commercial (1 AH Al
§ Autres immobilisations incorporelles AJ 2881 AK 2881
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
Terrains AN AO
% g Constructions AP AQ
§ % Installations techniques, matétiel et outillage industriels AR 6754 AS 1963 4791
E g Autres immobilisations corporelles AT 1664 AU 1216 448
S12| mmobitaons en cour AV 10837  |av] 10837
Avances et acomptes AX AY
Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence (O CT
g Autres participations CU v
% Créances rattachées a des participations BB BC
2| Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
Autres immobilisations financiéres * BH 300 BI 300
TOTAL D | B 25888 BK 5310 20578
Mati¢res premicres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
m
g En cours de production de services BP BQ
” Produits intermédiaires et finis BR BS
% Marchandises BT BU
Z| | Avances etacompres versés sur commandes BV BW
% é Clients et comptes rattachés (3)* BX BY
Z| Autres créances (3) BZ 12251 CA 12251
S Capital souscrit et appelé, non versé CB CC
o | Valeurs mobili¢res de placement
é (dont actions propres : ) |CD CE
8| Disponibilités CF 23 CG 23
Charges constatées d’avance (3)* CH 3176 Cl 3176
< TOTAL a1 | CJ 15451 CK 15451
g é Frais d’émission d’emprunt a étaler av) [CW
g % Primes de remboursement des obligations ™ M
° Ticarts de conversion actif * VD [CN
TOTAL GENERAL 012 VD |CO 41340 5310 36030

Renvois : (1) Dont droit au bail :

(2) Part a moins d'un an des CP
immobilisations financieres nettes :

300

(3) Part a plus d'un an : CR

Clause de réserve

de proprié : * Immobilisations :

Stocks :

Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




®) BILAN — PASSIF avant répartition

DGFiP N° 2051

Désignation de Pentreprise ZED | MOBI LI ER

Néant D *

Exercice N 31122019
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé .....ccccocvvvvcrnnnnnes 5000.) DA 5000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ........... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence EK ) |DC
” Réserve 1égale (3) DD
E Réserves statutaires ou contractuelles DE
% Réserves réglementées (3)* (Dont réserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours Bl ) DF
§ Autres réserves (Dont réserve relative a 'achat d’ceuvres originales d’artistes vivants * EJ ) DG
E Report a nouveau DH -571
- RESULTAT DE L’'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI - 34034
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (1) |DL - 29605
3 Produit des émissions de titres participatifs DM
&¢
s g Avances conditionnées DN
S48
< TOTAL (Il) |DO
2 E 2 Provisions pour risques DP
g E%‘ Provisions pour charges DQ
%9 TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles D§
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU
@ Emprunts et dettes financieres divers (Dont emprunts participatifs EI ) |DV
é Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
E] Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 33296
Dettes fiscales et sociales DY 32338
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA
C;)égg)l.te Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 65635
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 36030
@) Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
» | @) | Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
= (3) | Dont réserve spéciale des plus-values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance a moins d’un an EG 65635
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



3)| COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (En liste)

DGFiP N° 2052

Désignation de I'entreprise : ZED | MOBI LI ER Néant D *
Exercice N
France ]ivraison};Xm(t)rr;gggﬁxsu;tlaumires Total
Ventes de marchandises * FA FB FC
biens * FD FE FF
Production vendue
E services * FG FH FI
; Chiffres d’affaires nets * B FK FL
E Production stockée * M
E Production immobilisée * FN
E Subventions d’exploitation FO
g Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges * (9) FP
Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d’exploitation (2) (I) | FR
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS§
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de mati¢res premicres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premieres et approvisionnements)* FV
E Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 63527
E Impots, taxes et versements assimilés * FX 224
E Salaires et traitements * FY 43533
g Charges sociales (10) FZ 13236
"
§ % ) o - dotations aux amortissements * GA 3581
< % = Sur immobilisations
5 g é - dotations aux provisions GB
g g Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC
- g Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 11
Total des charges d’exploitation (4) D) |GF 124115
1- RESULTAT D’EXPLOITATION (I - II) GG -124115
g é Bénéfice attribué ou perte transférée * an |GH
% 2 Perte supportée ou bénéfice transféré * av) |GI
Produits financiers de participations (5) GJ
E Produits des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (5) GK
=
% Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
E Reprises sur provisions et transferts de charges |GM
E Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ
2 Intéréts et charges assimilées (6) GR
E Différences négatives de change GS
§ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des charges financieres (VI) |GU
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 — Il + Il - IV + V - VI) GW -124115

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



Edité a partir de Loop V4.11.1

(@ [COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (Suite) ]

DGFiP N° 2053

Désignation de 'entreprise ZED | MMOBI LI ER Néant D *
Exercice N
o~ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
—
=
98}
E % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 89731
20 P P P
o=
=
% % Reprises sur provisions et transferts de charges HC
=
= Total des produits exceptionnels (7) (vir) (HD 89731
4] Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 202
—
=
F Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
=0
=< =
5 E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 Zer) HG
O
>
= Total des charges exceptionnelles (7) (vimn)  |HH 202
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII — VIII) HI 89528
Participation des salariés aux résultats de entreprise (x) |HJ
Impots sur les bénéfices * (x) |HK -552
TOTAL DES PRODUITS (I + III + V + VII) HL 89731
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X) HM 123766
5 |— BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges) HN -34034
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobilicres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci- dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci- dessous) 1H
(5) Dont produits concernant les entreprises lices 1
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis) | Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art. 238 bis du C.G.1.) HX
(6ter) | Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
(9) | Dont transferts de charges Al
E
g o , ) dont montant des cotisations sociales - )
= (10) | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) ‘ ( ‘ obligatoires hors CSG/CRDS ! ‘ ) |A
o
= (11) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
(13) | Dont primes et cotisations complémentaires personnelles : facultatives | A6 obligatoires A9
dont cotisations facultatives
Madelin A7
dont cotisations facultatives
aux nouveaux plans d'épargne | A8
retraite
- Détail des produits et charges exceptionnels : Exercice N
( ) Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Détail en annexe
. . . . Exercice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

Charges antérieures

Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



OPERATIONSEXCEPTIONNELLESET SUR EXERCICESANTERIEURS

Désignation de I'entreprise : ZED | MVOBI LI ER ExerciceN, closle: 31122019

Annexe 2053

DETAIL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges sur opérations de gestion

202

Valeurs comptables des & éments d'actif cédés

Autres charges

Amortissements des immobilisations

Amortissements dérogatoires

Autres provisions réglementées sur immobilisations

Provisions réglementées sur stocks

Autres provisions réglementées

Provisions pour risgues et charges

Provisions pour dépréciation

Amortissements des charges a répartir

TOTAL

202

DETAIL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits sur opérations de gestion

Produits des cessions d'éléments d'actif

Subventions d'investissement virées au résultat

Autres produits

89731

Amortissements dérogatoires

Provision spéciae de réévaluation

Autres provisions réglementées sur immobilisations

Provisions réglementées sur stocks

Autres provisions réglementées

Provisions pour risgues et charges

Provisions pour dépréciation

TOTAL

89731

DETAIL DES CHARGES CONCERNANT DES EXERCICES ANTERIEURS

Achats

Services extérieurs

Impb6ts et taxes

Charges de personnel

Charges de gestion courante

Charges financiéres

Redevances de crédit-bail

TOTAL

DETAIL DES PRODUITS CONCERNANT DES EXERCICES ANTERIEURS

Ventes

Subventions d'exploitation

Produits de gestion courante

Produits financiers

TOTAL




Edité a partir de Loop V4.11.1

®

| IMMOBILISATIONS

DGFiP N° 2054

Désignation de Pentreprise ZED | M\VOBI LI ER 31122019 I Néant I:’ *
Augmentations
Valeur brute des — ” - —
CADRE A IMMOBILISATIONS immobilisations au Consscuu:]esl? l:me_fse\'a|u?’t|0]n pra{?,quee Acquisitions, créations, apports
début de exercice aucours ;isi\:;céc(fuﬁ:l:;s;mm une et vitements de poste a poste
1 2 3
% Frais d’établissement et de développement TOTAL I CZ 3450 | D8 D9
Q
Z | Autres postes d’immobilisations incorporelles TOTALII |KD KE 2881 | KF
Terrains KG KH KI
é Sur sol propre Dont Composanss | T KJ KK KL
g L 1
§ Sur sol d’autrui Dont Composants | V] KM KN KO
S | Installations générales, agencements* Dont
et aménagements des constructions | Composants M2 | KP KQ KR
Installations techniques, matériel Dont
4 | et outillage industriels [Composants [M3 | KS 3504 |KT KU 3250
= Installations générales, agencements, .
Eé & | aménagements divers * KV 1664 [KV KX
O |5
% _—g% Matériel de transport * KY Kz TA
S |5 & Matériel de b
£ & Matériel de bureau
[ S| et mobilier informatique IB I 1D
=1
= | Emballages récupérables et divers LE LF LG
Immobilisations corporelles en cours IH LI 10837 1)
Avances et acomptes IK IL M
TOTALIIT |IN 5168 |1LO 10837 1P 3250
Participations évaluées par mise en équivalence 8G M 8T
é Autres participations 8U % 8W
o
E\ZJ Autres titres immobilisés 1P 1R 1S
<
é Préts et autres immobilisations financiéres 1T 1U 3001V
TOTALIV (1 IR 300|158
TOTAL GENERAL (I + II + III + IV) 3G 8619 |0 H 14018 0] 3250
Diminuions Valear brare des e e
CADRE B IMMOBILISATIONS par virement de poste par lfessionSéLies tiers U n:ises lmmoblllfatno@ a Valeur d’origine des immobi-
a poste d?:;i x‘;:écgnngqﬁf:ﬁ;cc la fin de P'exercice lisations en fin d’exercice
1 2 3 4
- | Frais d’établissement
P~
“‘é‘ et de développement TOTAL I IN o D) 3450 | D7
S | Autres postes d'immobilisations incorporelles ;
£ | TOTAL I 10 Lv LW 2881 |IX
Terrains P X LY 1z
Sur sol propre 1Q MA MB MC
Constructions | Sur sol d’autrui IR MD ME MF
Inst. gales, agencts et am. des
constructions 15 MG MH M
Installations techniques, matériel et outil-
4 | lage industricls IT M MK 6754 M.
= Inst. gales, agencts, amé-
g N nagements divers U MM MN 1664 MO
9 utres
& Matériel de transport v MP MQ MR
O | immobilisations Matériel de bureau et infor-| 1y,
I matique, mobilier W MS MT MU
€COPOrERes | Emballages récupérables et ]
dirvner’:*ages ¢cupérables e IX MV MW MX
Immobilisations corporelles en cours MY MZ NA 10837 |NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTALII |y NG NH 19256 | NI
Participations évaluées par .
mise en équivalence 1Z @U M7 @ W
é Autres participations 10 0X gy 3z
o
E\ZJ Autres titres immobilisés 11 2B 2C 2D
<
é Préts et autres immobilisations financiéres 12 2K 2F 300 |2G
TOTALIV | |3 NJ NK 300|2H
TOTAL GENERAL (I + II + III + IV) |4 OK oL 25888 [OM

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



Edité a partir de Loop V4.11.1

®

AMORTISSEMENTS

DGFiP N° 2055

Désignation de I'entreprise

ZED | M\MOBI LI ER

31122019

Néant I:l )

CADRE A

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
(OU VENANT EN DIMINUTION DE L’ACTIF) *

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

Montant des amortissements
au début de I'exercice

Augmentations : dotations
de I'exercice

Diminutions : amortissements
afférents aux éléments sortis
de Pactif et reprises

Montant des amortissements
a la fin de I'exercice

SUR PLUSIEURS EXERCICES*

de I'exercice

aux amortissements

Frais d’établissement
et de développement TOTALT |CY 841 EL 1289 EM EN 2130
Autres immobilisations
incorporelles TOTAL 11 | PE PF PG PH
Tetrains PI P PK PL
Sur sol propre PM PN PO PQ
Constructions | Sur sol d’autrui PR PS PT PU
Inst. générales, agencements et
aménagements des constructions PV PW PX PY
Installations techniques, matériel et
outillage industriels PZ 504 QA 1459 QB QC 1963
Inst. générales, agencements,
aménagements divers QD 384 QE 832 QF QG 1216
Autres
Matériel de transport QH Ql Q QK
immobilisations Nareric deb :
atériel de bureau e
informatique, mobilier QL QM QN QO
corporelles Emballages récupérables
et divers QP R Qs qQr
ToTtaL I |QU 888 |QV 2291 |QW 10).4 3179
TOTAL GENERAL (0 + 11 + 1) | 9N 1729 |¢P 3581 |#Q gR 5310
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
DOTATIONS REPRISES
I Mouvement net des
Immobilisations Colonne 1 Col ) Colonne 3 Colonne 4 Col 5 Colonne 6 amortissements
amortissables Différentiel de durée M do (iln/ne i Amortissement fiscal | Différentiel de durée M (;) (z‘n/ne sif Amortissement fiscal | a la fin de 'exercice
et autres ode degressi exceptionnel et autres ode cegresst exceptionnel
Frais etabhsser;e(r;tﬁsr AL o N N2 N3 N4 N5 NG
Autres immob. incor-po-
wes  TOTALT [N N8 P6 P7 P8 P9 Ql
Terrains Q2 (03] Q4 Q Q6 Q7 Q8
2 | Sur sol propre Q) R1 R2 R3 R4 R5 R6
g Sursol dautrui | K7 R3 R9 81 82 $ 4
g
S | Inst. gales, agenc
et am. des const, $5 §7 8 89 T T
Inst. techniques
mat. et outillage 3 T4 5 16 v 8 B
o | Inst. gales, agenc
—§ am. divers Ul U2 U3 U4 U5 U6 u7
S | Matériel de
) g transport U8 U9 Vi1 V2 V3 V4 V5
= | Mat. bureau et
é inform. mobilier V6 A V8 Vo Wi W2 W3
£ | Emball
2 | e et divers | WA W5 W6 W7 W8 W9 X1
TOTALIII | X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8
Frais d’acquisition de
titres de participations | N, INM NO!
TOTAL IV
Total général
a+un+m+ivy W NQ NR NS NT NU NV
Total général non ventile Total général non ventité Total général non ventile
(NP +NQ +NR) |V s+ NT + Ny | NY aw-Ny) | | N
CADRE C
MOUVEMENTS DE L EXEBCICE Montant net au début . Dotations de I'exercice Montant net a la
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES Augmentations

fin de I'exercice

Frais d’émission d’emprunt a étaler

79

Primes de remboursement des obligations

Sp

SR

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



Edité a partir de Loop V4.11.1

@ PROVISIONS INSCRITES AU BILAN

DGFiP N° 2056

Désignation de l'entreprise ZED | MOBI LI ER

31122019 | o X'

Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de I'exercice Dotations de I'exercice Reprises de I'exercice ala fin de I'exercice
1 2 3 4
Hsements oonters & petolim |31 TA 18 TC
) i’drg\%%ngmpxulrl )irlvestissement 3U ™ TE TF
% Provisions pour hausse des prix (1) * 3y e TH Tl
S Amortissements dérogatoires 3X ™ ™ TO
\E’g gg% I&ajorations exceptionnelles D3 D4 D5 D6
T pen e |y K L D
Autres provisions réglementées (1) 3Y TP TQ TR
TOTAL 1 |3Z TS TT TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
glrln))(visﬁ(e)rrll; pour garanties données 4F 4F 4G 4H
grt%\l;ilslié)ns pour pertes sur marchés 4J 4K 4L M
Provisions pour amendes et pénalités [4N 4p 4R 48
g; Provisions pour pertes de change 4T 4U 4V 4W
é gg%\;bsll(r)lrlllsla;l)r(él;r pensions et obliga- 4X 4y 47 54
g Provisions pour impdts (1) 5B 5C 5D 5E
S — i 5 5K
£ | Srondes ehgns e mretien <t g EP EQ ER
2 [P b s e sy 5 51 U
ﬁg;;se Spﬁ);/isions pour risques et 5V 5W 5X 5Y
TOTAL I |57 v W TX
(- incorporelles 6A 6B 6C 6D
- corporelles 6 OF 6G 6H
immotjiLllirsations 4 _ teigeésclrlﬁi:ﬂleﬂce 02 03 b4 05
é - titres de participation | 9QU 9V 9w 9X
g . e

E o ancrce 1 |06 07 08 %
% Sur stocks et en cours 6N 6P 6R 68
g Sur comptes clients 6T 6U 6V 6W
e X o (. A
TOTAL Il |7B TY TZ UA
TOTAL GENERAL (1 + 11 + I |7C UB Uc D

— dexploitation UE UF

Dogt r(égtr?;ie(;ns — financieres UG UH

— exceptionnelles U] UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation a la cloture de I'exercice calculé selon les regles prévues a l'article 39-1-5¢ du C.G.L 10

(1) a détailler sur feuillet séparé selon I'année de constitution de la provision ou selon I'objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur I’état détaillé des charges a payer dont la production est prévue par l'article 38 II

de I'annexe III au CGI.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032



ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L’EXERCICE *

DGFiP N° 2057

Désignation de I'entreprise : __ ZED | MMOBI | | ER 31122019 Neéant (]
= = M b Al 1 A plus &
CADRE A ETAT DES CREANCES ontant brut an au plus plus dun an
wa | Créances rattachées a des participations UL UM UN
==
o=
58 Préts (1) (2) up UR US
=
=
AZ | Autres immobilisations financieres uT 300 |UV 300 |UW
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients UX
Créance représentative de titres fProvision pour dépréciation o 71
prétés ou remis en garantie * (amérieurement constituée * )I
= Personnel et comptes rattachés Uy
Sl . .
g5 | Sécurite sociale et autres organismes sociaux UZ
-2
: Impots sur les bénéfices VM 552 552
= _
Etat et autres Lo
g " Taxe sur la valeur ajoutée VB 11699 11699
= | collectivités
] . Autres impOts, taxes et versements assimilés VN
publiques
Divers VP
Groupe et associés (2) VC
Débiteurs divers (dont créances relatives a des opérations VR
de pension de titres)
Charges constatées d’avance \& 3176 3176
TOTAUX  |VT 15728 |WU 15728 |W
. - Préts accordés en cours d’exercice VD
2] I Montant
Qo .
= des - Remboursements obtenus en cours d’exercice | VE
=
=
(2) | Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques) | VF
CADRE B ETAT DES DETTES Montaflt brut Alan 2atu plus A plus d’1 an e; 5 ans au plus A plus (416 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1) 7Y
Autres emprunts obligataires (1) 72
Emprunts et dettes 2 1 an maximum 2 lorigine | VG
aupres des
établissements N N .
de crédit (1) a plus d'1 an a lorigine VH
Emprunts et dettes financieres divers (1) (2) 8A
Fournisseurs et comptes rattachés 8B 33296 33296
Personnel et comptes rattachés 8C 7998 7998
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 8D 21646 21646
Etat et Impots sur les bénéfices 8E
autres Taxe sur la valeur ajoutée VW
collectivités | Obligations cautionnées VX
publiques Autres impdts, taxes et assimilés VQ 2693 2693
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 8§
Groupe et associés (2) VI
Autres dettes (dont dettes relatives a des 8K
opérations de pension de titres)
Dette représentative de titres empruntés 72
ou remis en garantie *
Produits constatés d’avance 8L
TOTAUX  |VY 65635 |VZ 65635
» . Montant des divers emprunts et dettes contrac-
; o Emprunts souscrits en cours d’exercice | V] )| s aupres des associés personnes physiques VL
2 Emprunts remboursés en cours d’exercice | VK * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




O |

DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL

DGFiP N° 2058-A

Désignation de I'entreprise

ZED | MVOBI LI

ER

Formulaire déposé au titre de I'IR (cocher la case ci-contre) | ET

Néant O*

13 11.212.019]

Exercice N clos le

I RElNTEGRATlONS BENEFICE COMPTABLE DE L'EXERCICE |WA
3 Rémunération du travail de I'exploitant ou des associés (entreprises a I'IR) wB
_g Avantages personnels non déductibles* (sauf WD Amortissements excédentaires (art.39-4 du CGl) et WE XE
‘g amortissements a porter ligne ci-dessous) autres amortissements non déductibles
3 - -
3 Qgtzes charges et dépenses somptuaires (art. WF Taxe sur les véhicules des sociétés (entreprises a I'lS) WG
S & |39-4du CGl)
$ @ |Fraction des loyers a réintégrer dans le cadre RA Part des loyers dispensés de réintégration (art. RB
@ :{% d'un crédit-bail immobilier et de levée d'option ( 239 sexies D du CGl) )
‘E S |Provisions et charges a payer non déductibles wi Charges a payer liées a des états et territoires XX XW
® g (cf. tableau n° 2058-B, cadre Ill) non coopératifs non déductibles (cf. 2067-bis) 202
c
e Amendes et pénalités wWJ 202 [Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis du CGl) *| XZ
%]
,‘é)’ Réintégrations prévues a l'article 155 du CGI * XY
®©
=
o Imp6t sur les sociétés (cf. page 9 de la notice n° 2032-NOT-SD) 17 - 552
Quote-part |Bénéfices réalisés par une société de|y, Résultats bénéficiaires visés  larticle 209 B du CGl L7 K7
personnes ou un GIE
- imposées aux taux de 15 % ou de 19 % (12,80 % pour les entreprises a I'IR) 18
> Moins-values nettes a long terme {
é 5o - imposées au taux de 0% ZN
2224 :
& § 8% |Fraction imposable des plus-values fPlus-values nettes a court terme WN
£ % réalisées au cours d'exercices antérieurs lPlus-vaIues soumises au régime des fusions WO
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPCVM * (entreprises & I'Ié) XR
Intéréts excédentaires (art.39-1-3°™ et Zone d'entreprises* activité
Réintégrations diverses a 212 du CGl) ( SuU exonérée) P ( SwW wa 920
détailler sur feuillet séparé —— - —
DONT* Déficits étrangers antérieurement SX Quote-part de 12 % des plus-values M8
déduits par les PME (art. 209 C) a taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités éligibles au régime de taxation au tonnage Y1
Résultat fiscal afférent a I'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage Y3
TOTAL | WR 570
1l. DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DE L'EXERCICE|WS 34034
Quote-part dans les pertes subies par une société de personne ou un G.I.E. * WT
Provisions et charges a payer non déductibles, antérieurement taxées et réintégrées dans les résultats comptables de I'exercice (cf. tableau n° 2058-B-SD, WU
cadre Ill)
- imposées au taux de 15 % (12,80 % pour les entreprises soumises a I'IR) wv
'03 - imposées au taux de 0 % WH
% ®» Plus-values nettes a long terme - imposées au taux de 19 % WP
oo
§_§ - imputées sur les moins-values nettes a long terme antérieure ww
.5 E - imputées sur les déficits antérieurs XB
= o —
8o
é,‘f, Autres plus-values imposées au taux de 19 % 16
o
= a
E £ |Fraction des plus-values nettes a court terme de I'exercice dont I'imposition est différée * Wz
€
D Régime des sociétés meres et des filiales* / Produits net ( Quote-part de frais et charges restant imposable a 2A ) | xa
o des actions et parts d'intéréts déduire des produits nets de participation
Produits de participations inéligibles au régime des sociétés meres déductibles a hauteur de 99 % (art. 223 B du CGl) ZX
Déduction autorisée au titre des investissements réalisés dans les collectivités d'outre-mer * zY
Majoration d'amortissement * XD
c - Entreprises Entreprises XF
2 g nouvelles (art.44 K9 nouvelles (art.44 L2 J.E.l. (art. 44 sexies A) L5
S k] septies) sexies)
o ~
£ g *x, |Pole de compétitivité Zone de restructuration
o < g |hors CICE (art.44 L6 S.LI.C. (art. 208C) K3 de la défense (art.44 PA
2 2= |undecies) terdecies)
» >55 5 H PRTTYY
[} oc _ Bassin d'emploi & Zone franche d'activité
= S g gzl::tllrjes ;Eoftzt‘iret;sﬁ) v redynamiser (art. 44 1F nouvelle génération (art.| XC
£ @ duodecies) 44 quaterdecies)
= Bassin urbain & Zone de revitalisation Zone de développement
g dynamiser (art. 44 PP rurale (art. 44 PC prioritaire (art. 44 PB
sexdecies) quindecies) septdecies)
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPCVM * (entreprises a I'lS) XS
dont déduction exceptionnelle X9 dont déduction exceptionnelle YH XG
(art. 39 decies) 0 simulateur de conduite
dont déduction exceptionnelle YA dont déduction exceptionnelle ve
Déductions diverses a (art.39 decies A) (art.39 decies C)
detailler sur feuillet séparé dont déduction exceptionnelle | g dont  déduction  exceptionnelle|
(art.39 decies B) (art.39 decies D)
Créance dégagée par le report en arriere de déficit Zl
Déduction des produits affectés aux activités éligibles au régime de taxation au tonnage Y2 0
lil. RESULTAT FISCAL TOTAL Il XH 34034
Bénéfice (I moins II) Xl
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables {
Déficit (Il moins 1) XJ 33463
Déficits de I'exercice reporté en arriére (entreprises a I'lS) * zL
Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice (entreprises a I'IS) * XL
RESULTAT FISCAL BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO) XN X0 33463

* Des explications concernant ces rubriques figurent dans la notice n° 2032-NOT-SD



DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGES A PAYER

ET PROVISIONS NON DEDUCTIBLES DGHP N° 20588

ZED | MVOBI LI ER

Désignation de 'entreprise : Néant Dv
31122019
I. | SUIVI DES DEFICITS
Déficits restant a reporter au titre de I'exercice précédent (1) K4 571
Déficits imputés (total lignes XB et XL du tableau 2058-A) K5
Déficits reportables (différence K4-K5) K6 571
Déficit de 'exercice (tableau 20584, ligne XO) Y] 33463
Total des déficits restant a reporter (somme K6+YJ) YK 34034
Il. | INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET FISCALES CORRESPONDANTES
o e g de Tarcle Do 1o Bis AL T+ dis QL. Rorations de Leberae. 1 PTses Placees ZT 3587
lll. | PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L’ASSIETTE DE L'IMPOT
(a dérailler sur feuillet séparé) Dotations de I'exercice Reprises sur 'exercice
Indemnités pour congés a payer, charges sociales et fiscales correspondantes non déductibles 7V 7
pour les entreprises placées sous le régime de l'article 39-1. 1¢ bis Al. 2 du CGI *
Provisions pour risques et charges *
8X 8Y
87 9A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 9G
9H 9]
Charges a payer
9K 9L
M ON
oP 9R
95 9T
TOTAUX (YN = ZV 2 9S) et (YO = ZW 2 9T) A o
a reporter au tableau 2058-A :
ligne WI ligne WU

CONSEQUENCES DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art. 237 septies du CGI)

Montant Imputations Montant net
au début de I'exercice a la fin de l'exercice

Montant de la réintégration ou de la déduction

L1

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032.

(1) Cette case correspond au montant porté sur la ligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de lexercice précédent.



PRODUITSA RECEVOIR

CHARGESA PAYER

Désignation de I'entreprise :

ZED | MMVOBI LI ER

ExerciceN closle: 31122019 Annexe2058B - Cadrell

MONTANT A L'OUVERTURE 5153
MONTANT UTILISE 5153
MONTANT RESIDUEL
MONTANT COMPTABILISE 15989
MONTANT A LA CLOTURE 15989
POSITION A CHARGES DEDUCTIBLES CHARGES
LIBELLE LA CLOTURE CHARGESA PAYER NON
TT.C CHSSSLJEETA'BTA'JSER NN ORs Taxes =  pEDUCTIBLES
PRODUITS — HORS TAXES
Congés provisionnés 2658 2658
A nx ! -
W T | Charges sociales provisionnées 929 929
RECEVOIR 9z
8 i Charges fiscales provisionnées
SOUS-TOTAL 3587 3587
Immob.fin., emprunts et assimilés
Participations groupes
Participations hors groupes
D ¢
— s T
<H:J E Sociétés en participation
2
E 8 Clients, fournisseurs
Associés
Banques et val.mob.de placement
Concours bancaires courants
RRR aobtenir, fact.et avoirs arecevoir 12177 12177
RRR aaccorder, fact.et avoirs a établir
Participation des salariés
Personnel
Sécurité sociale 224 224
Etat
Produits et charges externes diverses
TOTAL 15989 15989

BIENSEN LOCATION
SUIVI DESAMORTISSEMENTS

AMORTISSEMENTS A REPORTER

AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

AMORTISSEMENTS DEDUITS DANS L'EXERCICE

AMORTISSEMENTS RESTANT A REPORTER




PROVISIONS NON DEDUCTIBLES

Annexe 2058-B

Désignation del'entreprise:  ZED | MMOBI LI ER ExerciceN closle: 31122019 cadrel
NATURE DOTATIONS REPRISES
Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés aterme
o | Provisions pour amendes et pénalités
% g Provisions pour pertes de change
2 § Provisions pour pensions
§ 5 Provisions pour imp6ts
g §‘ Provisions pour renouvellement desimmobilisations
« Provisions pour grosses réparations
Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés a payer
Autres provisions
TOTAL
Sur immobilisations incorporelles
o Sur immobilisations corporelles
22
é; g Sur immobilisations financiéres
gé Sur stocks et en cours
é% Sur comptes clients
- Autres provisions pour dépréciation
TOTAL
DETAIL DESREINTEGRATIONSET DEDUCTIONSDIVERSES Annexe 2058-A
REINTEGRATIONS DEDUCTIONS
MECENAT 920
TOTAL WQ 920 TOTAL XG




TABLEAU D’AFFECTATION DU RESULTAT e once,
@ ET RENSEIGNEMENTS DIVERS DGFiP N* 2058-C

Désignation de l'entreprise 1 7ED | MVOBI LI ER Néant D*
Report 4 nouveau figurant au bila/n de l.'cxcrcic? lac Affectations - Réserves légales | ZB
antérieur a celui pour lequel la déclaration est établie aux réserves -
% — Autres réserves [ ZD
@ | Résultat de exercice précédant celui pour lequel oD 571 9 Dividendes 7E
% la déclaration est établie . E
% 2 | Autres répartitions ZF
o9
Prélevements sur les réserves OE = .
< Report a nouveau 7G -571
- (NB : le total T doit nécessairement étre égal au total I1)
TOTALI |QF -571 TOTALTI |ZH -571
RENSEIGNEMENTS DIVERS
4 E ts d cdit-bail bili ( précisez le prix de revient des biens 7 ) v
E — Engagements de crédit-bail mobilier pris en créditbail J Q
= P, .
5 — Engagements de crédit-bail immobilier YR
3
Z — Effets portés a I'escompte et non échus YS
. — Sous-traitance YT 865
o5
O TS T s dont montant des loyers des biens pris
z — Locations, charges locatives et de copropriété ( en location pour uné durée > 6 mois J8 ) XQ 12112
jast
:E‘ — Personnel extérieur a I'entreprise YU 34
=
%) Z,
?} % E — Rémunérations d’'intermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) SS 16952
O e
5; &t)m — Rétrocessions d’honoraires, commissions et courtages YV
=l
a E dont cotisations versées aux organisz
, _ S S ganisa-
é ES Autres comptes ( tions syndicales et professionnelles ES ) ST 33562
=
= N .
15 Total du poste correspondant 2 la ligne FW du tableau n° 2052 7J 63527
= — Taxe professionnelle*, CFE, CVAE YW
w2
(708251 j S .
(Iég — Autres imp0ts, taxes et versements assimilés Sg&;ﬁi iniérieure sur les produits. | ¢ ) |9z 224
=
= Total du poste correspondant 2 la ligne FW du tableau n® 2052 YX 224
« — Montant de la TVA collectée YY
=
= — Montant de la TVA déductible comptabilisée au cours de I'exercice au titre des biens et services ne constituant pas des immobilisations | YZ 8302
— Montant brut des salaires (cf. derniere déclaration annuelle souscrite au titre des salaires DADS) * B 40875
— Montant de la plus-value constatée en franchise d'impot lors de la premiere option pour le régime simplifié d’'imposition * | @S
é — Taux d’intérét le plus €levé servi aux associés a raison des sommes mises a la disposition de la société * ZK %
A _ . . N P — Filiales et participations : (Liste au 2059-G | Si oui cocher 1
Numéro de centre agréé XP prévu par art. 3§ Il de l'ann. III au CGD Sinon 0 ZR| 0
— Aides percues ayant donné droit a la réduction d'imp6t prévue au 4 de larticle 238 bis du CGI pour l'entreprise donatrice |RG
— Montant de l'investissement recu qui a donné lieu a amortissement exceptionnel chez 'entreprise investisseur dans le cadre de larticle 217 octies RH
. Société: résultat comme si elle ey 15 0, Plusvalues 34 0 0
= avait jamais été membre du groupe JA Plus-values a 15% | JK Plus-valuesa 0% | JL
§ Plus-values 219 % | JM Imputations JC
Q
= Groupe: résultat d’ensemble JD Plus-values a 15% | JN Plus-values a 0% | JO
25}
= Plus-values 219 % | JP Imputations JF
Q
A< . P . . . A \
= gls\i/%lcl)sc iréei?f 1flzlza lc(lLl régime de groupe : indiquer 1 si société mere, JH N° SIRET de la société mere du groupe | JJ

(1) Ce cadre est destiné a faire apparaitre l'origine et le montant des sommes distribuées ou mises en réserve au cours de I'exercice dont les résultats font 'objet de la déclaration.
1l ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu'ils aient ou non déja fait 'objet d'une précédente affectation.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032 (et dans la notice n° 2058-NOT pour le régime de groupe).



12| DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES DGFIP N 2059-A

*
Désignation de l'entreprise : _ ZED 1 MMOBI LI ER Néant [XI
A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE
Nature et date d’acquisition des éléments cédés* Valeur d’origine* Valeur nette réévaluée* AI%%‘}‘;:S{?E&;S igggtlcs amorﬁ‘s]stgﬁcnts* Valeur résiduelle
1
2
3
4
*
g
o |5
=
pei
<
Lo
=
Q2
S |7
E s
L]
9
10
11
12
B - PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées *
Prix de vente Montant global de la plus-value Court terme Long terme Plus-value
ou de la moins-value taxables a
9 g 9 0 o
19 % 15 % ou 12,8 % 0% 19 (1)
1
2
3
« 4
2]
=)
S P
pel
<
L6
—
Q2
o |7
E s
=]
10
11
12
3 Fraction résiduelle de la provision spéciale de réévaluation afférente aux +
éléments cédés
» |l4| Amortissements irrégulierement différés se rapportant aux éléments cédés +
=
8 5 Amortissements afférents aux éléments cédés mais exclus des charges déduc- .
g tibles par une disposition légale
W Amortissements non pratiqués en comptabilité et correspondant a la déduction
‘O 16| fiscale pour investissement, définie par les lois de 1966, 1968 et 1975, effecti- N
8 vement utilisée
= Provisions pour dépréciation des titres relevant du régime des plus ou moins-va-
:E’ B Juesa long terme devenues sans objet au cours de I'exercice
) 19 Dotations de I'exercice aux comptes de provisions pour dépréciation des titres
= relevant du régime des plus ou moins-values a long terme
20| Divers (détail a2 donner sur une note annexe)*
CADRE A : plus ou moins-value nette a court terme (total algébrique
des lignes 1 a 20 de la colonne)

CADRE B : plus ou moins-value nette a terme (total algébrique
des lignes 1 a 20 de la colonne ®)

N (Ventilation par taux)
CADRE C : autres plus-values taxable a 19

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
(1D Ces plus-values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 238 bis JA, 208 C et 210 E du CGI.



&)

AFFECTATION DES PLUS-VALUES A COURT TERME
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D’APPORT

DGFiP N° 2059-B

Désignation de l'entreprise : ZED | MVOBI LI ER Formulaire déposé au titre de I'IR EU Néant *
A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME FISCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME
(a I'exclusion des plus-values de fusion dont 'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)
Origine Montant net Montant Montant compris Montant
des plus-values antérieurement dans le résultat restant a
Imposition répartie réalisées* réintégré de l'exercice réintégrer

Plus-values réalisées

au cours de

I'exercice

sur 3 ans (entreprises a I'IR)

sur 10 ans

sur une durée différente (art. 39
quaterdecies 1 ter et 1 quater CGI)

TOTAL 1

Plus-values réalisées

au cours des

exercices antérieurs

Imposition répartie

Montant net des
plus-values réalisées a l'origine|

Montant anté-
rieurement réintégré

Montant rapporté au
résultat de I'exercice

Montant restant
a réintégrer

sur 3 ans au titre de

Sur 10 ans ou sur une durée
différente (art. 39 quaterdecies N
1 ter et 1 quater du CGD

(a préciser) au titre de :

TOTAL 2

[]

B  PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS

Cette rubrique ne comprend pas les plus-values afférentes aux biens non amortissables ou taxées lors des opérations de fusion ou d’apport.

Plus-values de fusion, d’'apport partiel ou de scission
(personnes morales soumises a I'impdt sur les sociétés seulement)

[]

Plus-values d’apport a une société d'une activité
professionnelle exercée 2 titre individuel (toutes sociétés)

Origine des plus-values et date
des fusions ou des apports

Montant net des
plus-values réalisées a
l'origine

Montant anté-
rieurement réintégré

Montant rapporté au
résultat de I'exercice

Montant restant
a réintégrer

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032



SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DGFiP N° 2059-C

Désignation de I'entreprise : ZED IMMOBILIER Néant *

Rappel de la plus ou moins-value de Pexercice relevant du taux de 15 % Q oul28%®.

Gains nets retirés de la cession de titre de sociétés a prépondérance immobilieres non cotées
exclus du régime du long terme (art. 219 1 a sexzes-0 bis du CG1)@.

Gains nets retirés de la cession de certains titres dont le prix de revient est supérieur a 22,8 M€
(art. 219 1 a sexies-0 du CG1@.

OLntreprises soumises a imp6t sur les sociétés
@ Entreprises soumises a l'imp6t sur le revenu

I - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

Origine Moins-values Imputations sur les plus-values a Solde des
2128 % long terme de I'exercice moins-values
imposables 4128 %
2128 %
@ ) ® @
Moins-values nettes N
N-1
N-2
Moins-values nettes a N-=3
long terme
subies au N-4
cours des
dix exercices N_5
anterieurs
(montants
restant a N-6
déduire a la
cléture du N-_7
dernier
exercice
sercice) N-8
N-9
N-10

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LES SOCIETES*

Imputations
Moins-values sur les plus-values
a long terme Solde des
Origine - ~ Imputations moins-values
A19% (?u 1? % A19%ou15% R sur le résultat a reporter
imputables imputables A15% de I'exercice
A19 %, sur le résultat sur le résultat de 4B+ ®-5-®
16,5% ® de I'exercice I'exercice Ou S
oua (article 219 Ta (article 219 Ta N o
15 % sexies-0 sexies-0 bis A16,5%
i du CGD du CGD
Moins-values nettes N
N-1
N-2
Moins-values nettes a
N-3
long terme
subies au
cours des N-4
dix exercices
anterieurs N-5
(montants
restant a
déduire ala N-6
cloture du
dernier N-_7
exercice)
N-8
N-9
N-10

(1) Les plus-values et les moins-values a long terme afférentes aux titres de SPI cotées imposables a 'imp6t sur les sociétés relevent du taux de 16,5% (article 219 Ta du CGI), pour les exercices ouverts a compter
du 31 décembre 2007.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



D)

RESERVE SPECIALE DES PLUS-VALUES A LONG TERME
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

(personnes morales soumises a I'impot sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D

ZED | MVOBI LI ER

Désignation de I'entreprise :

Néant -

| SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L’EXERCICE N

Sous-comptes de la réserve spéciale des plus-values a long terme

taxées a 10 %

taxées a 15 % taxées a 18 % taxées a 19 %

taxées a 25 %

Montant de la réserve spéciale

a la cloture de ’exercice

a la cloture de Iexercice précédent (N — 1) 1
Réserves figurant au bilan des sociétés absorbées 2
au cours de Pexercice
TOTAL (lignes 1 et2) | 3
- donnant lieu a complément 4
d’imp6t sur les sociétés
Prélévements opérés - ne donnant pas lieu a complément 5
d’imp6t sur les sociétés
TOTAL (lignes 4 et 5) | 6
Montant de la réserve spéciale (ligne 3 — ligne 6) 7

M RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5¢, 6¢, 7° alinéas de I'art. 39-1-5° du CGl)

montant de la réserve
a Pouverture de 'exercice

@ @

réserve figurant au bilan des sociétés
absorbées au cours de 'année

montants prélevés sur la réserve

donnant lieu
a complément d’'imp6t ®

ne donnant pas lieu
a complément d'impdt

montant de la réserve
2 la cloture de Pexercice

G
)

* Des explications concernant cette rubtique sont données dans la notice n® 2032.




DETERMINATION DES EFFECTIFS DGFiP N°2059-E
ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Désignation de l'entreprise: ZED | MVBI LI ER Néant O
Exercice ouvert le: 01012019 et clos le: 31122019
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectif moyen du personnel (hors CVAE) : YP 3
Dont apprentis YF
Dont handicapés YG
Effectifs affectés a I'activité artisanale RL

CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE

I - Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilées OK
Plus-values de cession d'immobilisations corporelles ou incorporelles si rattachées a une activité normale et courante OL
Refacturations de frais inscrites au compte de transfert de charges oT

TOTAL 1| OX

IT - Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Autres produits de gestion courante (hors quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun) OH
Production immobilisée 4 hauteur des seules charges déductibles ayant concouru a sa formation OE
Subventions d'exploitation regues OF
Variation positive des stocks OD
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée OI
Rentrées sur créances amorties lorsqu'elles se rapportent au résultat d'exploitation XT
TOTAL 2| OM

III - Charges a retenir pout le calcul de la valeur ajoutée o

Achats ON
Variation négative des stocks 0Q
Services extérieurs, a l'exception des loyers et des redevances OR
Loyers et redevances, a l'exception de ceux afférents a des immobilisations corporelles mises a disposition dans le cadre d'une convention de (ON}

location-gérance ou de crédit-bail ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois

Taxes déductibles de la valeur ajoutée OZ
Autres charges de gestion courante (hors quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun) OwW
Charges déductibles de la valeur ajoutée afférente a la production immobilisée déclarée Oou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des immobilisations corporelles mises a disposition dans le cadre d'une 09

convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois

Moins-values de cession d'immobilisations corporelles ou incorporelles si rattachées a une activité normale et courante oY

TOTAL 3| O]

IV - Valeur ajoutée produite

Calcul de la valeur ajoutée (total 1 + total 2 - total 3) ‘ oG

V - Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises

Valeur ajoutée assujettic 2 la CVAE (a reporter sur les formulaires n® 1330-CVAE-SD pour les multi-établissements et sur les formulaires n™ | SA 0
1329-AC et 1329-DEF). Sila VA calculée est négative, il convient de reporter un montant a 0.

Cadre réservé au mono-établissement au sens de la CVAE

Si vous étes assujettis 2 la CVAE et mono-établissement au sens de la CVAE (cf. la notice du formulaire n° 1330-CVAE-SD), veuillez compléter le cadre ci-
dessous et la case SA, vous serez alors dispensés du dép6t du formulaire n® 1330-CVAE-SD

Mono établissement au sens de la CVAE, cocher la case EV

Chiffre d'affaires de référence CVAE (report de la ligne OX, ajusté a 12 mois) | GX Effectifs au sens de la CVAE * EY
Chiffre d'affaires du groupe économique (entreprises répondant aux conditions de détention fixées a l'article 223 A du CGI) HX
Période de référence | GY G7
Date de cessation HR

(1) Attention, il ne doit pas étre tenu compte dans les lignes ON a OW des charges déductibles de la valeur ajoutée, afférente a la production immobilisée
déclarée ligne OE, portées en ligne OU.




a7 COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

(liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1 @

détenant directement au moins 10 % du capital de la société)

DGFiP N° 2059F

Néant I:l *

EXERCICECLOSTE [311]1,2(2,0,1,9 | N® SIRET '8l3lslalelolsls/1lololo]2]o]
DFENOMINATION DE ENTREPRISEL_ZED | MVOBI LI ER |
ADRESSE (voic) [ 2 RUE DE L' HOPI TAL |
CODE POSTAL 16500 | vir [CONFQLENS |
| Nombre total d’associés ou actionnaires personnes morales de 'entreprise | P1 | | | Nombre total de parts ou d’actions correspondantes | P3 | |
| Nombre total d’associés ou actionnaires personnes physiques de entreprise | P2 | 1 | | Nombre total de parts ou d’actions correspondantes | P4 | 500({

I - CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES :

L 1

Dénomination |

N° SIREN (si société établie en France) [ R B B B B B % de détention I:l Nb de parts ou actions

Forme juridique

N° SIREN (si société établie en France) T T T R R B R % de détention I:l Nb de parts ou actions I:l

Adresse : N° | | Voie | |
Code Postal I:l Commune | | Pays | |

Forme juridique I:l Dénomination | |

N° | | Voie |

N° SIREN (si société établie en France) T T T R R B R % de détention I:l Nb de parts ou actions

Adresse :
Code Postal I:l Commune | | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

Adresse : N° | | Voie |

Code Postal I:l Commune | | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) T T T R R B R % de détention I:l Nb de parts ou actions

Adresse : N° | | Voie |

Code Postal I:l

Commune | | Pays |

IT - CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Tiee@ M ] [zAVDE | Prénoms) [ZOUHAIR

Nom patronymique

% de détention M‘

Nom marital | | Nb de parts ou actions

5000

Naissance : Date [ 30101959 N° Département I:l Commune | | Pays |LB |
Adresse : N° | | Voie | |
Code Postal I:l Commune | | Pays | |

Titre (2) |:| Nom patronymique | | Prénom(s) | |
Nom marital | | % de détention :l Nb de parts ou actions I:l

Naissance : Date I:l N° Département I:l Commune | | Pays | |
Adresse : N° | | Voie | |
Code Postal I:l Commune | | Pays | |

(1) Lorsque le nombre d’associés excede le nombre de lignes de Pimprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter chaque tableau
en haut et a gauche de la case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame ou MLE pour Mademoiselle.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



FILIALES ET PARTICIPATIONS DGFiP N° 2059-G

liste d d de droi de fai !

N° de dépot (liste des personnes ou groupements de personnes de droit ou de fait 1) nrE
| | dont la société détient directement au moins 10 % du capital) 1 Neéant
EXERCICE CLOSLE | 3,1[1,2[(2,0,1,9] Nesmer | 8 3 3 4 6/9[8/5/1/0/0/0]2]0]
DENOMINATION DE I’ENTREPRISE | ZED | MVOBI LI ER |
ADRESSE (voie) [ 2 RUE DE L' HOPI TAL |
CODE POSTAL | 16500 VILLE | CONFOLENS |
NOMBRE TOTAL DE FILIALES DETENUES PAR L’ENTREPRISE | P5 |
Forme juridique I:l Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France) T T T R R B R % de détention |
Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) [ R B B B B B % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) T T T R R B R % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) T T S S R N B B % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | | Pays | |
Forme juridique I:' Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) L1 1 1 1 | | % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) [ R B B B B B % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) L1 11 1 1 1 1 1 | % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | | Pays | |
Forme juridique I:l Dénomination | |

N° SIREN (si société établie en France) O Y R H N B % de détention |

Adresse : N° | | Voie | |

Code Postal I:l Commune | Pays | |

(1) Lorsque le nombre de filiales excede le nombre de lignes de Pimprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux supplémentaires. Dans ce cas, il convient de numéroter chaque tableau en haut et a gauche de la

case prévue a cet effet et de porter le nombre total de tableaux souscrits en bas a droite de cette méme case.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice 2032.



@ 2069 RCI - REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOTS DE LEXERCICE

Désignation de la société: zED | MVOBI LI ER Date de cloture : 31122019

Désignation de la société téte de groupe

PME au sens communautaire X

| - REDUCTIONS ET CREDITS D’IMPOTS DISPENSES DE DECLARATION FISCALE

Crédit d'impot Montant

Mécenat

552

au sein de 'UE ou de TEEE

Réduction d'impdt en faveur du mécenat - montant des dons et versements consentis a des organismes dont le siege est situé

920

Crédit d'impot pour la compétitivité et I'emploi (complément)

Dont préfinancement

exploitations situées & Mayotte

Montant total des rémunérations versées n'excédant pas 2,5 SMIC et ouvrant droit a crédit d'impdt versées a des salariés affectés a des

Montant des rémunérations éligibles a la majoration pour les salariés des professions pour lesquelles le paiement des congés et des charges

sur les indemnités de congés est mutualisé entre les employeurs affiliés obligatoirement aux caisses de compensation prévue a l'article 3
L.3141-30 du code du travail
Quote-part de crédit d'impot résultat de la participation de lentreprise dans des sociétés de personnes ou groupements assimilés 5

Il - CREDITS D’'IMPOT AVEC DEPOT OBLIGATOIRE D'UNE DECLARATION SPECIALE

Crédit d'impot

Montant

Crédit d'impot en faveur de la recherche - dont montant du crédit d'impét pour les dépenses situées dans les DOM

PRECISIONS SUR L'UT".ISATION DES CREDITS DIIMPOTS (Utilisation de la valeur AUT «Autres crédits d’'impots»)

d’exercice de plus de 12 mois

Il - CAS PARTICULIERS
Cl déposé en cas de cessation au titre de I'année N Montant
Cl déposé au titre de I'année civile N-2, N-1 en cas Montant
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51 rue Leclerc Chauvin Tél : +33 (0)5 4590 37 00
BP 92310 www.kpmg.fr
16023 Angouléme Cedex
France
ZED IMMOBILIER
2 RUE DE L'HOPITAL
16500 CONFOLENS

A Angouléme Cedex, le 22 juin 2021

Attestation de présentation des comptes annuels

En notre qualité d'expert-comptable et conformément aux termes de notre lettre de
mission, nous avons effectu¢ une mission de présentation des comptes annuels de
lI'entit¢ ZED IMMOBILIER relatifs a I'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020, qui se
caractérisent par les données suivantes :

o Total du bilan : 44 140 €
o Chiffre d'affaires : €
*  Résultat net comptable : 19434 €

Nos diligences ont été realisées conformément a la norme professionnelle de 1’Ordre
des Experts-Comptables applicable a la mission de présentation de comptes qui ne
constitue ni un audit ni un examen limit¢.

Sur la base de nos travaux, nous n'avons pas releve d'¢léments remettant en cause la
cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels qu'ils

sont joints a la présente attestation.

KPMG S.A.

David GUIGNARD
Sénior Manager

KPMG S.A.,
société frangaise membre du réseau KPMG
constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG International Cooperative, une entité de droit suisse.

Société anonyme d’expertise
comptable et de commissariat
aux comptes a directoire et
conseil de surveillance.

Inscrite au Tableau de I'Ordre

& Paris sous le n° 14-30080101
et a la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

Siége social :

KPMG S.A.

Tour Egho

2 avenue Gambetta

92066 Paris La Défense
Capital : 5497 100 €.

Code APE 69207

775726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne

FR 77 775 726 417
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Edité a partir de Loop V4.22.1

Bllan actif

ZED IMMOBILIER

N\

Stocks

Total de I'actif immobilisé

Matiéeres premieres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

TOTAL

Avances et acomptes versés sur commandes

-+
C
)
-}

v s

- [%}

o— I}

v <

= 3

= v

9] ()
<

»

(7]

2

a

Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL
Valeurs mobiliéres de placement
(dont actions propres :)
Instruments de trésorerie
Disponibilités
TOTAL

Renvois :

Charges constatées d'avance

Total de I'actif circulant

Frais démission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

TOTAL DE LACTIF

(1) Dont droit au bail

10 953

10 953

752
752

11 706

52 853

(2) Dont part a moins d'un an (brut) des immobilisations financiéres

(3) Dont créances a plus d’un an (brut)

A t.f Exercice au 31/12/2020 Exercice précédent
C I Montant brut Amort. ou Prov. Montant net au 31/12/2019
Capital souscrit non appelé
Frais d'établissement 3450 3275 175 1320
2 | Frais de développement
%% Concessions, brevets et droits similaires
= 2| Fonds commercial (1)
£ 2| Autresimmobilisations incorporelles
£7 | Immobilisations incorporelles en cours 3 381 3 381 2 881
Avances et acomptes
TOTAL 6 832 3275 3 557 4201
v Terrains
= | 54| Constructions
8 '_g"@ Inst. techniques, mat. out. industriels 6 754 3774 2 980 4791
€ | 82| Autresimmobilisations corporelles 1 664 1 664 448
£ E “| Immobilisations en cours 25595 25595 10 837
= Avances et acomptes
|9
< TOTAL 34014 5438 28 576 16 076
Participations évaluées par équivalence
2 | Autres participations
2% | Créances rattachées a des participations
=G| Titresimmob. de I'activité de portefeuille
éﬁ Autres titres immobilisés
= Préts
Autres immobilisations financiéres 300 300 300
TOTAL 300 300 300

10953

10 953

752
752

11 706

300

12 251

12 251

23
23
3176

15 451

300

| propriété

Clause de réserve de e
Immobilisations

Créances clients




Edité a partir de Loop V4.22.1

Bllan passit

ZED IMMOBILIER

N\

Passif

Au 31/12/2020

Exercice
précédent

J

Capitaux propres

Aut. fonds
propres

Provisions

Dettes

Capital (dont versé : 5000 )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
Réserves
Réserve légale
Réserves statutaires
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau
Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte)
Situation nette avant répartition

Subvention d'investissement
Provisions réglementées

Total

Titres participatifs
Avances conditionnées

Total

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total
Emprunts et dettes assimilées

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financieres divers (3)

Total

Avances et acomptes recus sur commandes (1)

5000

-34 605

19 434

5000

-571

-34 034

-10 171

-10 171

-29 605

-29 605

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Total

Produits constatés d’avance

31322
21 841

1 146

54 311

33296
32 338

65 635

Total des dettes et des produits constatés d'avance

54 311

65 635

e

Ecarts de conversion passif
TOTAL DU PASSIF

Crédit-bail immobilier
Crédit-bail mobilier
Effets portés a 'escompte et non échus

Dettes et produits constatés d'avance, sauf (1), aplusd'unan
amoins d'un an
Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques
(3) dont emprunts participatifs

44 140

54311

36 030

65 635

A




Edité a partir de Loop V4.22.1

Gompte de resultat

ZED IMMOBILIER

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
France Exportation Total Exercice précédent
___ | Ventes de marchandises
‘;’ Production vendue : - Biens
.8 - Services
S | Chiffre d'affaires net
% Production stockée
& | production immobilisée
:8 Produits nets partiels sur opérations a long terme
-‘g Subventions d'exploitation
'8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
o | Autres produits 123
Total 123
Marchandises | Achats
~ Variation de stocks
Z Matiéres premieres et autres approvisionnements Achat§
o Variation de stocks
E iAutrAes achats et charges externes F3’) 55 402 63 527
‘S mpgts, taxes_et versements assimilés 463 224
:% ée;]ls:res et trglltements 38 043 43 533
% ges sociales 6167 13 236
E% Dotations - surimmobilisations ;rrr;?/li';c;;s:sments 3 402 3581
r;G d’exploitation - sur actif circulant
U - pour risques et charges
Autres charges 3 11
Total 103 481 124 115
Résultat d'exploitation A -103 358 -124 115

Opér.
commun

Bénéfice attribué ou perte transférée B
Perte supportée ou bénéfice transféré C

Produits
financiers

Produits financiers de participations (4)

Produits financiers d’autres valeurs mobiliéres de placement et créances d’actif immobilisé (4)
Autres intéréts et produits assimilés (4)

Reprises sur provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement

Total
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
w» @ | Intéréts et charges assimilées (5)
T N C s
o1 Y| Différences négatives de change
O . TN
2 = Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
U c
y—
Total

Résultat financier D

(+A+B-C+D)

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

-103 358

-124 115




Edité a partir de Loop V4.22.1

Gompte de resultat

ZED IMMOBILIER

Renvois

(1) Dont

(2) Dont

(3)Y compris

BENEFICE OU PERTE (+E+F-G-H)

produits d'exploitation afférents a des exercices antérieurs

incidence apres impo6t des corrections d'erreurs

charges d'exploitation afférentes a des exercices antérieurs
incidence aprés impot des corrections d'erreurs

- redevances de crédit-bail mobilier
- redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées

(5) Dont intéréts concernant les entités liées

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
Total Exercice précédent
< | Produits exceptionnels sur opérations de gestion
v C
E S | Produits exceptionnels sur opérations en capital 123 855 89 731
05_’ © | Reprises sur provisions et transferts de charge
%
s Total 123 855 89 731
3| Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1 062 202
w
o g Charges exceptionnelles sur opérations en capital
'é § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
= Total 1062 202
Résultat exceptionnel F 122 793 89 528
Participation des salariés aux résultats G
Impot sur les bénéfices H -552
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Bllan actif (deta

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (Bilan)

Bilan Actif 31/12/2020 31/12/2019 %
Frais d'établissement 3 450,77 3 450,77
20110000 FRAIS DE CONSTITUTION 3 450,77 3 450,77
Amort. frais d'établissement -3 275,01 -2 130,63 53.71
28011000 AMTS DE FRAIS DE CONSTITUTION -3 275,01 -2 130,63 53.71
Immobilisations incorporelles en cours 3 381,50 2 881,50 17.35
23200000 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES EN COURS 3 381,50 2 881,50 17.35
Total Immobilisations Incorporelles 3 557,26 4 201,64
Installations techn. mat. out. industriels 6 754,88 6 754,88
21540000 MATERIEL ENTRETIEN 6 754,88 6 754,88
Amort. prov. inst. techn. mat. out. industr. -3774,15 -1 963,69 92.2
28154000 AMTS MATERIEL ENTRETIEN -3774,15 -1 963,69 92.2
Autres immobilisations corporelles 1 664,00 1 664,00
21810000 INSTAL/SYSTEME ALARME 1 664,00 1 664,00
Amort. prov. autres immob. corporelles -1 664,00 -1 216,00 36.84
28181000 AMTS INSTAL SYSTEME ALARME -1 664,00 -1 216,00 36.84
Immobilisations corporelles en cours 25 595,80 10 837,49 136.18
23100000 IMMOB CORPORELLES EN COURS 25 595,80 10 837,49 136.18
Total Immobilisations corporelles 28 576,53 16 076,68
Autres immobilisations financiéres 300,00 300,00
27510000 DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS 300,00 300,00
Total Immobilisations financiéres 300,00 300,00
TOTAL Actif immobilisé 32 433,79 20 578,32
Autres créances 10 953,94 12 251,74 -10.59
40980000 RABAIS, REMISES, RISTOURNES A OBTENIR 4 420,00 0,00 NS
44300000 ACTIVITE PARTIELLE 2 498,42 0,00 NS
44400000 IMPOT SUR LES SOCIETES 552,00 552,00
44566000 TVA SUR AUTRES BIEN ET SERVICES 2 124,49 55,20 NS
44566600 TVA SUR PRESTATIONS SERVICES 503,03 0,00 NS
44567000 CREDIT DE TVA 356,00 11 196,00 -96.82
44586000 TVA S/FACTURES NON PARVENUES 0,00 448,54 -100
46720000 ZED IMOBILIER OQUEST 500,00 0,00 NS
Total Créances 10 953,94 12 251,74
Disponibilités 752,37 23,74 NS
51200000 CREDIT AGRICOLE 752,37 23,74 NS
Total Divers 752,37 23,74
Charges constatées d'avance 0,00 3176,50 -100

Page : 12/50




KPMG

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (Bilan)

Bllan actif (deta

Bilan Actif

31/12/2020 31/12/2019 %
48600000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 0,00 3176,50 -100
Total Actif circulant 11 706,31 15 451,98

TOTAL ACTIF

44 140,10

36 030,30
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Bilan passir (detail)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (Bilan)

Bilan Passif 31/12/2020 31/12/2019 %

Capital 5000,00 5000,00

10100000 CAPITAL 5 000,00 5 000,00
Report a nouveau -34 605,46 -571,03 NS
11900000 REPORT A NOUVEAU (SOLDE DEBITEUR) -34 605,46 -571,03 NS
Résultat de I'exercice 19 434,42 -34 034,43 -157 1
Résultat de I'exercice 19434,42 -34 034,43 -157.1

Capitaux propres -10 171,04 -29 605,46
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 31 322,52 33 296,96 -5.93
40110000 FOURNISSEURS 25714,24 21 119,67 21.75
40810000 FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES 5 608,28 12 177,29 -53.94
Dettes fiscales et sociales 21 841,84 32 338,80 -32.46
42100000 PERSONNEL REMUNERATIONS DUES 4 297,13 5 340,81 -19.54
42820000 PROVISIONS POUR CP 7 582,48 2 658,06 185.26
43100000 URSSAF 0,00 15 422,10 -100
43710000 RETRAIT AG2R 5708,22 4 683,46 21.88
43720000 PREVOYANCE AXA 42,42 386,41 -89.02
43820000 PROVISION CHARGES SOCIALES SUR CP 3124,74 929,71 236.1
43860000 ORGANISMES SOCIAUX CHARGES A PAYER 371,08 224,82 65.06
44210000 PRELEVEMENT A LA SOURCE 75,70 2 693,43 -97.19
44586000 TVA S/FACTURES NON PARVENUES 640,07 0,00 NS
Autres dettes 1 146,78 0,00 NS
46710000 ZED IMMOBILIER EST 1 146,78 0,00 NS

Dettes 54 311,14 65 635,76

Dettes et produits constatés d'avance 54 311,14 65 635,76

Total du Passif 44 140,10 36 030,30
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Gompte de resultat (detall)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (Bilan)

Compte de résultat 31/12/2020 31/12/2019 %

Autres produits d'exploitation 123,17 0,00 NS
75800000 PRODUITS DIV DE GESTION COURANTE 123,17 0,00 NS

Produits d'exploitation 123,17 0,00
Autres achats et charges externes 55 402,21 63 527,83 -12.79
60410000 PRESTATIONS DE SERVICE 6 201,97 865,79 616.34
60610000 EAU 989,54 442,76 123.49
60611000 FOURNITURES ELECTRICITE 791,23 5162,87 -84.67
60630000 PETITS EQUIPEMENTS 0,00 1 359,58 -100
60640000 FOURNITURES BUREAU ET INFORMATIQUE 1 133,71 239,49 373.39
61300000 LOYERS 13 989,70 11 800,00 18.56
61310000 LOCATIONS DIVERSES 0,00 222,51 -100
61400000 CHARGES LOCATIVES 180,00 90,00 100
61520000 ENTRETIEN ET REPARATION 0,00 26,73 -100
61600000 ASSURANCE 423,93 0,00 NS
61601000 ASSURANCE MULTIRISQUES 4 728,84 12 366,17 -61.76
61602000 ASSURANCE RESP.CIVILE PROFESS 0,00 4 031,58 -100
62110000 PERSONNEL INTERIMAIRE 0,00 34,80 -100
62260000 HONORAIRE 5 560,62 3 572,02 55.67
62264000 HONORAIRES AVOCAT -1 050,00 13 200,00 -107.95
62270000 FRAIS D'ACTES ET DE CONTENTIEUX 51,69 180,10 -71.3
62300000 PUBLICITE 15 149,95 372527 306.68
62330000 FOIRES ET SALONS 4 982,05 3187,18 56.32
62370000 ANNONCES RECRUTEMENT 0,00 791,14 -100
62380000 DONS 0,00 920,00 -100
62500000 FRAIS DEPLACEMENTS 717,60 0,00 NS
62610000 FRAIS POSTAUX 30,30 31,37 -3.41
62620000 FRAIS DE TELECOMMUNICATION 638,20 898,78 -28.99
62700000 FRAIS BANCAIRES 882,88 379,69 132.53
Impots, taxes et versements assimilés 463,12 224,82 106
63120000 TAXE APPRENTISSAGE 205,15 0,00 NS
63330000 FORMATION CONTINUE 257,97 224,82 14.75
Salaires et traitements 38 043,32 43 533,73 -12.61
64110000 SALAIRES 30 169,93 40 875,67 -26.19
64120000 CONGES PAYES 4 924,42 2 658,06 85.26
64140000 INDEMNITE ACTIVITE PARTIELLE 2 948,97 0,00 NS
Charges sociales 6 167,16 13 236,29 -53.41
64510000 CHARGES URSSAF 8 453,50 9436,94 -10.42
64520000 CHARGES RETRAITE AG2R 1 661,65 2 584,41 -35.7
64530000 PREVOYANCE AXA 389,98 285,23 36.72
64580000 CHARGES SOCIALES SUR CP 2 195,03 929,71 136.1
64750000 MEDECINE DU TRAVAIL 260,00 0,00 NS
64920000 REMBOURSEMENT ORGANISMES SOCIAUX -6 793,00 0,00 NS
Dot. amort. sur immobilisations 3402,84 3 581,32 -4.98
68111000 DOT.AMTS IMMO INCORP 1 144,38 1 289,63 -11.26
68112000 DOT.AMORT IMMO.CORPO 2 258,46 2 291,69 -1.45
Autres charges d'exploitation 3,20 11,39 -71.91
65800000 CHARGES DIV GEST COURANTE 3,20 11,39 -71.91

Charges d'exploitation 103 481,85 124 115,38

Résultat d'exploitation -103 358,68 -124 115,38
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Gompte de resultat (detall)

ZED IMMOBILIER

Période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (Bilan)

Bénéfice ou perte

19 434,42

-34 034,43

Compte de résultat 31/12/2020 31/12/2019 %
Résultat courant -103 358,68 -124 115,38
Produits exceptionnels op. capital 123 855,56 89 731,57 38.03
77880000 PRODUITS EXCEPT DIVERS 123 855,56 89 731,57 38.03
Produits exceptionnels 123 855,56 89 731,57
Charges exceptionnelles op. gestion 1 062,46 202,62 424.36
67120000 PENALITES, AMENDES FISCALES ET PENALES 934,60 202,62 361.26
67180000 CHARGES EXCEPTIONNELLES 127,86 0,00 NS
Charges exceptionnelles 1 062,46 202,62
Résultat exceptionnel 122 793,10 89 528,95
Impé6ts sur les bénéfices 0,00 -552,00 -100
69500000 IMPOTS SUR LES BENEFICES 0,00 -552,00 -100
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