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NOTE D’INFORMATION RELATIVE A L’OFFRE D’OBLIGATIONS PAR FINANCIERE BOURBON 
DEVELOPPEMENT 

 
 

Le présent document reçoit l’approbation totale de Financière Bourbon Développement 
 
 
LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ETE VERIFIE OU APPROUVE PAR 

L’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS (FSMA) 
 
 

1609/2022 
 
 

AVERTISSEMENT : L’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON 
INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU. 

 
 

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L’INVESTISSEUR RISQUE D’EPROUVER 
DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT. 

 
  

Partie 1 – Principaux risques propres à l’émetteur et aux instruments de placement offerts, 
spécifiques à l’offre concernée 

 
A. Risques liés à l’émetteur 

 
L’Emetteur est une société spécialisée dans la location de terrains et autres biens immobiliers. 
 
Certains risques et incertitudes que l’Emetteur estime importants, à la date de cette Note d’information, 
sont décrits ci-dessous. Ces divers risques pourraient causer une diminution du chiffre d’affaires et des 
bénéfices escomptés de l’Emetteur et en altérer la gestion, ce qui a terme pourrait affecter la capacité 
de l’Emetteur à remplir ses obligations en vertu des Obligations. 
 
L’Emetteur est exposé au risque lié à son apport en fonds propres. L’apport en fonds propres de 
l’Emetteur est limité à 1 % du coût global de l’opération. En cas de défaut, les fonds propres investis ne 
pourront pas couvrir le remboursement de l’emprunt obligataire. 
 
L’Emetteur est exposé au risque lié à la situation sanitaire et géopolitique actuelle. La situation sanitaire 
et géopolitique actuelle peuvent entrainer des retards dans l’avancement des travaux et la 
commercialisation. 
 
L’Emetteur est exposé au risque technique. Cette opération comporte des risques techniques de 
construction importants mais limités par l’intervention d’un major de la construction pour la réalisation 
du gros œuvre. 
 

B. Risques liés aux obligations 
 
Les Obligations sont des instruments de dette qui comportent certains risques. En souscrivant aux 
Obligations, les investisseurs consentent un prêt à l’émetteur, qui s’engage à payer annuellement des 
intérêts et à rembourser le principal à la Date d’échéance. En cas de faillite ou de défaut de l’émetteur, 
les investisseurs courent le risque de ne pas obtenir ou d’obtenir tardivement les montants auxquels ils 
auraient droit et de perdre tout ou partie du capital investi. Chaque investisseur doit donc étudier 
attentivement la Note d’information, au besoin avec l’aide d’un conseil externe. 
 
La liquidité limitée des titres émis par des sociétés non cotées ne permet pas toujours de céder ces 
instruments financiers au moment souhaité. 
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C. Risques liés à l’Offre 
 
L’Offre est conditionnée à la levée d’un montant minimum par l’Emetteur de 1 350 000 €. Si ce montant 
n’est pas atteint, l’Emprunt Obligataire sera annulé et les investisseurs remboursés.  
 

Partie 2 – Informations concernant l’émetteur et l’offreur des instruments de placement 

 
A. L’identité de l’émetteur  

 
1. Données concernant l’émetteur  

 
Financière Bourbon Développement, est une société par actions simplifiée à associé unique de droit 
français ayant établi son siège social au 39, rue Monthyon – résidence Marc Aurèle – appt 16 – bât A - 
97400 Saint-Denis-de-la-Réunion et immatriculée auprès du Registre de commerce et des sociétés de 
Saint-Denis-de-la-Réunion sous le numéro 889 688 305. 
 

2. Activité de l’Emetteur 
 
Financière Bourbon Développement est spécialisée dans la location de terrains et autres biens 
immobiliers. Elle a pour objet social : 

• L'acquisition de terrains ainsi que l'activité de construction vente, en sous-traitance, - La 
construction de tous immeubles quels que soient leurs usages ou leurs destinations,- La 
démolition des bâtiments existants et s'il y a lieu, l'aménagement et l'équipement du terrain 
par la création de voies nouvelles et de tous réseaux, - La construction sur l'assiette foncière 
acquise, en une ou plusieurs tranches, en vue de la vente en totalité ou par fractions, de 
bâtiments et de toutes annexes ou dépendances et des services communs y afférents, - La 
vente en bloc ou par lots des immeubles construits, avant ou après achèvement des 
constructions,  

• La Société a également pour objet : L'emprunt, en tout ou partie, des capitaux nécessaires 
à la construction, notamment un emprunt obligataire. 

• Et généralement, toutes opérations financières, mobilières ou immobilières se rattachant 
directement ou indirectement à l'objet social. 

 
3. Actionnariat 

 
Actionnaires :  
 
La société est détenue à 100 % par la SARL Bourbon Développement, elle-même détenue à 70 % par 
Justin Samourgompoulle et à respectivement 10 % par Johny, Jean-Bernard et Padmanabane 
Samourgompoulle. 

4. Opérations conclues par l’Emetteur 
 
Il n’existe aucune opération pouvant être qualifiée d’importante entre l’Emetteur et les personnes visées 
au 3° et/ou des personnes liées autres que des actionnaires, pour les deux derniers exercices et l’exer-
cice en cours.  

 
5. Organe d’administration  

 
Composition : 
 
Président : Justin Samourgompoulle 
 
Rémunération :  
 
A la date de cette Note d’information, il n’existe aucune rémunération pour les membres de l’organe 
légal d’administration.  
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A la date de cette Note d’information, il n’existe aucune sommes provisionnées ou constatées par 
l’Emetteur ou ses filiales aux fins du versement de pensions, de retraites ou d’autres avantages. 
 

6. Condamnation(s) visée(s) à l’article 20 de la loi du 25 avril 2014 
 
Les personnes visées au 3° n’ont fait l’objet d’aucune condamnation visée à l’article 20 de la loi du 25 
avril 2014 relative au statut et au contrôle des établissements de crédit et des sociétés de bourse.  
  

7. Conflits d’intérêts 
 
Aucun conflit d’intérêts entre l’Emetteur et les personnes visées au 3° ou 5° ou avec d’autres parties 
liées n’est à signaler.  
 

8. Identité du commissaire 
 
Il n’existe pas de commissaire aux comptes désigné au sein de Financière Bourbon Développement. 
 

B. Informations financières concernant l’émetteur  
 

1. Comptes annuels 
 
Les comptes annuels relatifs à l’exercice 2021 (voir annexe) n’ont pas été audités par un commissaire 
et n’ont pas fait l’objet d’une vérification indépendante.  
 

2. Déclaration sur le fonds de roulement 
 

L’Emetteur déclare que de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant au regard de ses 
obligations sur les douze prochains mois. 
 
 

3. Déclaration sur le niveau des capitaux propres et de l’endettement  
 
L’Emetteur déclare qu’à la date du 16 septembre 2022 ses capitaux propres s’élèvent à 1 000 €. 
 
A la même date, l’Emetteur déclare que son endettement s’élève à 4 558 900 € réparti comme décrit ci-
dessous :  
 

- Emprunts obligataires : 3 600 000 € 
- Intérêts sur emprunt obligataires : 760 000 € 
- Dettes fiscales et sociales : 14 450 € 
- Autres dettes : 184 450 €  
 

4. Changement significatif de la situation financière ou commerciale  
 
L’Emetteur déclare qu’il n’y a pas eu de changement significatif de sa situation financière ou 
commerciale entre la fin du dernier exercice social et la date de l’ouverture de l’Offre. 
 
 
 

C. Identité de l’offreur  
 
La société Raizers est une société par actions simplifiée de droit français, dont le siège social est situé 
16, rue Fourcroy, 75017, Paris, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Paris sous le 
numéro 804 419 901. Le site internet de l’Offreur est le suivant : www.raizers.com  
 
 
 

Partie 3 – Informations concernant l’offre des instruments de placement 

http://www.raizers.com/
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A. Description de l’offre 

 
1. Généralités 

 
Montant maximal pour lequel l’Offre est 
effectuée 

1 800 000 € 

Montant minimal pour lequel l’Offre est effectuée 1 350 000 € 
Valeur nominale d’une Obligation 1 € 
Date d’ouverture de l’Offre 16/09/2022 

Date de fermeture de l’Offre 30/09/2022 
Date d’émission prévue des obligations 30/09/2022 

Frais à charge des investisseurs Frais de carte bancaire (0,8% du montant de la 
souscription) 

 
2. Clôture anticipée 

 
La clôture anticipée de la Période de Souscription interviendra automatiquement dès que le montant 
total souscrit dans le cadre de l’Emprunt obligataire atteindra le montant maximal à émettre soit, le 
montant de 1 800 000 €. Une fois ce montant atteint, toute demande de souscription sera refusée dans 
le cadre de la présente Offre.  
 

3. Modalités de souscription et de paiement  
 
Les souscriptions et les versements de fonds correspondant seront effectués par les Porteurs auprès 
de la banque séquestre selon les instructions apparaissant sur l’écran de la Plateforme Raizers. Le prix 
d’émission de chaque Obligation sera payable en totalité à la souscription des Obligations, par 
versement en numéraire par carte bancaire ou par virement bancaire auprès de la Banque Séquestre. 
La banque séquestre désignée est la société MangoPay SA, société anonyme de droit luxembourgeois, 
dont le siège social est situé 2, avenue Amélie, L-1126 Luxembourg et immatriculée sous le numéro 
B173459 RCS Luxembourg. 
Raizers est dûment mandatée en vue de donner mainlevée à la Banque Séquestre de son obligation de 
conservation des financements à l’issue de la Période de Souscription (tel que ce terme est défini ci-
dessous) et de lui donner instruction de verser lesdites sommes à l’Emetteur.  
L’Emetteur et Raizers conviennent que les fonds versés par la Banque Séquestre à l’Emetteur 
correspondront au montant de l’Emprunt Obligataire, déduction faite de toute somme qui serait due par 
l’Emetteur auprès de Raizers conformément aux dispositions du contrat en date du 30 août 2022 conclu 
entre d’une part l’Emetteur et d’autre part Raizers relatif au présent Emprunt Obligataire. 
 
La souscription aux un million huit cent mille (1 800 000) Obligations est ouverte à compter de la date 
de signature du présent Contrat (incluse) jusqu’à la Date d’Emission (tel que ce terme est défini ci-
dessous) (incluse) au plus tard. 
Chaque souscription sera considérée recevable par (i) la signature du bulletin de souscription et (ii) le 
paiement du prix de souscription correspondant.  
Les souscriptions seront enregistrées jusqu’à complète souscription de l’Emprunt Obligataire selon la 
règle du « 1er arrivé, 1er servi » :   
chaque jour, comptabilisation des paiements par carte bancaire et virement bancaire ; 
à l’approche du montant total, en cas de réception de plusieurs paiements le même jour, les 
souscriptions seront classées de la plus ancienne à la plus récente ; 
lorsque le montant maximum est atteint, les souscriptions arrivant après, même recevable, seront 
annulées.  
Les Obligations seront émises au plus tard le 30/09/2022. 
L’Emprunt Obligataire pourra être clôturé par anticipation si la totalité des Obligations sont souscrites 
sur décision de l’Emetteur et avec l’accord écrit (par tout moyen y compris par e-mail) préalable de 
Raizers. 
 
 

4. Emission des obligations 
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Les Obligations seront émises au plus tard le 30 septembre 2022. 
 

5. Frais 
 
Les frais juridiques, administratifs et autres en relation avec l’émission de l’Emprunt obligataire sont à 
charge de l’Emetteur. Néanmoins, il est précisé que l’investisseur devra, en cas de paiement par carte 
bancaire sur la plateforme de Raizers, régler des frais de 0,8% du montant versé. Ces frais s’appliquent 
à chaque alimentation du portefeuille électronique (« wallet ») de l’investisseur réalisée par carte 
bancaire. A noter également que les frais de carte bancaire sont exonérés de TVA selon l'article 261 C 
du Code général des impôts français. 
 

B. Raisons de l’offre  
 

1. Description du projet immobilier 
 
Opération 
 
L’opération est réalisée par le groupe Bourbon Développement, une entreprise familiale spécialisée 
dans la promotion immobilière mais également la fabrication de béton et de sable à La Réunion. M. 
Samourgompoulle père a une expérience de plus de 40 ans dans le bâtiment et l’immobilier et est 
accompagné par ses deux fils à qui il délègue progressivement la totalité des tâches. Le groupe a déjà 
été financé à trois reprises sur Raizers, dont une opération remboursée en anticipé. 
Jules Ferry est une promotion immobilière d’une résidence étudiante de 79 logements avec parkings 
à proximité immédiate de l’université de Saint-Denis-de-la-Réunion, au 18-20 rue de la Clinique. 
L’opération est précommercialisée à hauteur de 59 % du chiffre d’affaires. La signature de l’acte d’achat 
est prévue fin septembre et les travaux débuteront en octobre 2022. La livraison de l’opération est 
prévue en mars 2024. 
Raizers intervient pour le financement du terrain, des frais d’acquisition et autres frais annexes. 
L’emprunt est garanti par une hypothèque de 1er rang sur l’assiette foncière, les cautions personnelles 
de Justin, Padmanabane et Hemendra Samourgompoulle, et la Garantie à Première Demande de la 
SCCV Le Mandarin. 
 
Emplacement 
 
L’opération est située à Saint-Denis-de-la-Réunion, capitale de La Réunion d’environ 150 000 habitants. 
Saint-Denis est le chef-lieu administratif, financier et économique de l’île. Pôle attractif, Saint-Denis 
regroupe un tiers des entreprises, commerces, industries, de services et des zones d’activités 
artisanales de l’île. 
La résidence étudiante Jules Ferry se trouve à 12 minutes à pied (900 m) de l’université de La Réunion. 
Zoom sur le programme 
 
La résidence Jules Ferry se situe à 900 mètres de l’université et à proximité du centre-ville. On trouve 
dans son environnement proche de nombreuses commodités : commerces, banques, boulangerie, 
restaurants, pharmacie. Constituée d’un ensemble de 79 studios étudiants traversants, l’immeuble est 
équipé d’un ascenseur et de parkings en sous-sol.  
 
La résidence offre à ses résidents des espaces de détente et convivialité en rez-de-jardin et rooftop 
avec vue sur la ville et la mer. 
 
Chaque appartement est équipé d’un placard avec rangement ainsi que d’un bureau. Les pièces de vies 
permettent d’aménager différents espaces : chambre à coucher, bureau, repas et convivialité. Les 
kitchenettes sont équipées d’un évier, d’une plaque vitro céramique, d’une hotte, d’un réfrigérateur et de 
rangements. 
 

Lot n° Niveau Typologie m² Annexes Prix/m² 
Prix de 
vente 

Etat de 
commercialisation 

https://www.google.fr/maps/place/20+Rue+De+La+Clinique,+Saint-Denis+97400,+La+R%C3%A9union/@-20.9006988,55.4780207,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x21827f9a95812341:0x5be0a350c5f56737!8m2!3d-20.9007017!4d55.4792851
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1 RDJ T1 20 parking 5 500 115 000  

2 RDJ T1 20  5 500 110 000 RESERVE 

3 RDJ T1 20 parking 5 500 115 000  

4 RDJ T1 20  5 500 110 000  

5 RDJ T1 20 parking 5 500 115 000 RESERVE 

6 RDJ T1 20  5 500 110 000  

7 RDJ T1 20  5 500 110 000  

8 RDJ T1 22  5 064 110 900 RESERVE 

9 RDJ T1 20 parking 5 429 115 200 RESERVE 
10 RDJ T1 21  5 218 110 100  

11 RDJ T1 21 parking 5 169 115 100  

12 RDJ T1 22 parking 4 986 115 200 RESERVE 
13 RDJ T1 22  5 032 110 200  

14 RDJ T1 21  5 150 110 200  

15 R+1 T1 20  5 550 111 000 RESERVE 
16 R+1 T1 20 parking 5 550 116 000  

17 R+1 T1 20  5 550 111 000  

18 R+1 T1 20 parking 5 550 116 000 RESERVE 
19 R+1 T1 20  5 550 111 000  

20 R+1 T1 20  5 550 111 000 RESERVE 
21 R+1 T1 20 parking 5 550 116 000 RESERVE 

22 R+1 T1 22  5 110 111 900 RESERVE 
23 R+1 T1 20  5 478 111 200  

24 R+1 T1 21 parking 5 265 116 100 RESERVE 

25 R+1 T1 21  5 216 111 100  

26 R+1 T1 22  5 032 111 200  

27 R+1 T1 22  5 078 111 200  

28 R+1 T1 21  5 196 111 200 RESERVE 
29 R+2 T1 20 parking 5 600 117 000  

30 R+2 T1 20 parking 5 600 117 000 RESERVE 

31 R+2 T1 20  5 600 112 000 RESERVE 
32 R+2 T1 20  5 600 112 000 RESERVE 

33 R+2 T1 20  5 600 112 000  

34 R+2 T1 20 parking 5 600 117 000 RESERVE 
35 R+2 T1 20  5 600 112 000  

36 R+2 T1 22  5 155 112 900 RESERVE 
37 R+2 T1 20  5 527 112 200  

38 R+2 T1 21 parking 5 313 117 100 RESERVE 

39 R+2 T1 21  5 263 112 100 RESERVE 
40 R+2 T1 22  5 077 112 200  

41 R+2 T1 22  5 123 112 200  

42 R+2 T1 21  5 243 112 200 RESERVE 
43 R+3 T1 20 parking 5 650 118 000 RESERVE 

44 R+3 T1 20  5 650 113 000  

45 R+3 T1 20 parking 5 650 118 000 RESERVE 
46 R+3 T1 20  5 650 113 000  

47 R+3 T1 20 parking 5 650 118 000 RESERVE 
48 R+3 T1 20  5 650 113 000 RESERVE 
49 R+3 T1 20  5 650 113 000  

50 R+3 T1 22 parking 5 201 118 900  

51 R+3 T1 20  5 576 113 200  

52 R+3 T1 21 parking 5 360 118 100  

53 R+3 T1 21  5 310 113 100 RESERVE 
54 R+3 T1 22  5 122 113 200 RESERVE 

55 R+3 T1 22  5 169 113 200  

56 R+3 T1 21 parking 5 290 118 200 RESERVE 
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57 R+4 T1 20  5 700 114 000 RESERVE 
58 R+4 T1 20  5 700 114 000  

59 R+4 T1 20 parking 5 700 119 000 RESERVE 
60 R+4 T1 20 parking 5 700 119 000 RESERVE 
61 R+4 T1 20  5 700 114 000  

62 R+4 T1 20 parking 5 700 119 000 RESERVE 
63 R+4 T1 20  5 700 114 000 RESERVE 
64 R+4 T1 20  5 626 114 200  

65 R+4 T1 21  5 408 114 100 RESERVE 
66 R+4 T1 21  5 357 114 100 RESERVE 
67 R+4 T1 22 parking 5 167 119 200 RESERVE 

68 R+4 T1 22 parking 5 215 119 200 RESERVE 
69 R+4 T1 21 parking 5 336 119 200 RESERVE 

70 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 
71 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 
72 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000  

73 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 
74 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 
75 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 

76 R+5 T1 20 parking 5 750 120 000 RESERVE 
77 R+5 T1 26 parking 4 735 130 000 RESERVE 

78 R+5 T1 28 parking 4 604 133 000  

79 R+5 T1 20 parking 5 865 119 370 RESERVE 
TOTAL   1 642 36 5 535 9 086 970  

 
 
Travaux et prestataires 
 
Les sociétés sont en cours de consultation. Les entreprises pressenties pour la réalisation du gros 
œuvre sont Vinci ou la société Grand Travaux de l’océan Indien, appartenant au groupe Colas (filiale du 
groupe Bouygues), opérateurs majeurs de la construction et avec qui les opérateurs ont l’habitude de 
traiter. 
 
Le coût total des travaux budgété est de 4 245 385 € HT (hors voirie, réseaux, distribution et basse 
tension), soit 2 586 €/m² HT, ainsi qu’un coût d’aléas de 2,1 % du coût des travaux, soit 100 000 €. Les 
travaux comprennent la voirie/réseau/distribution, les fondations, le gros-œuvre, l’étanchéité et la 
couverture, le cloisonnement, la serrurerie, l’aménagement intérieur, les menuiseries intérieures et 
extérieures, l’électricité et la plomberie, les cuisines, ainsi que les parkings. 
 

Numéro de lot Type de lot Montant HT Montant TTC 

Lot 02 BASSE TENSION 34 152 37 055 
Lot 03 GROS-OEUVRE 2 339 320 2 538 163 
Lot 04 BARDAGE 25 600 27 776 

Lot 05 PLATRERIE - FAUX-PLAFONDS 84 318 91 485 
Lot 06 MENUISERIES ALUMINIUM 134 408 145 833 
Lot 07 MENUISERIE BOIS 138 985 150 799 

Lot 08 METALLERIE 113 170 122 789 
Lot09 PLOMBERIE SANITAIRE VMC 200 133 217 145 

Lot 10 EAU CHAUDE SOLAIRE 124 030 134 573 
Lot 11 ELECTRICITE 236 515 256 619 
Lot 12 REVÊTEMENTS DURS 131 250 142 407 

Lot 13 ETANCHEITE 132 467 143 726 
Lot 14 PEINTURE ET SOL SOUPLE 305 639 331 618 
Lot 15 ASCENSEURS 46 500 50 453 

Lot 16 AMENAGEMENT CUISINE ET SDB 158 000 171 430 
Lot 17 PLACARDS 75 050 81 429 
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    4 279 537 4 643 298 
 
Comme sur la plupart de ses opérations, les opérateurs sont accompagnés par : 
 

• Le cabinet d’architectes Atelier 8, qui assure la maitrise d’œuvre de conception. Cette société a été 
créée il y a 10 ans par Christian Mercier. 

 

• La société Isométric, représentée par Olivier Levesque, ingénieur en charge de la maitrise d’œuvre 
d’exécution de l’opération et de l’assistance à l’ordonnancement, le pilotage et la coordination.  

 

• La garantie financière d’achèvement sera délivrée par l’assureur Great American. 
 
 
Prix de marché 
 

 
 
Il y a peu d’offres similaires à La Réunion.  
 
Concernant les comparables, il s’agit de logements neufs à proximité de l’université mais non de 
résidences étudiantes avec services, telle que celle proposée par Bourbon Développement. Le dernier 
comparable est réalisé avec l’opération Kairos, résidence étudiante située en face de l’université du 
Tampon. Le prix de vente est inférieur car situé sur la commune du Tampon et non sur le chef-lieu de 
l’ile à Saint-Denis. 
 
La commercialisation de 59 % du programme en 4 mois (dont la période de vacances) valide également 
ce positionnement prix. 
 
Biens à vendre à proximité :  
 

Photo Description  

  Résidence neuve studio et T2 de 39 lots à 
proximité du campus de moufia et de 
l'université de la Réunion 

Type : Appartements 
neufs 

Nb pièces : T1 - T2 

Surface : 25 à 40 m² 

Prix : 96 k€ à 132 k€ 

Prix en €/m² : 3 492 €/m² 

  

Résidence étudiante financée au Tampon par 
Raizers - Kairos 

Type : Résidence 
étudiante 

Nb pièces : Studio 

Surface : 21 m²  

Prix : 115 000 € 

Prix en €/m² : 4 424 €/m² 

https://www.societe.com/societe/atelier-8-533719399.html
https://www.societe.com/societe/eurl-isometric-531182194.html
https://www.linkedin.com/in/olivier-levesque-34a7a4a5/?originalSubdomain=re
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,2piece/visiteonline-p_5414320?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D16_55.4791356_-20.9017267_45_0
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,2piece/visiteonline-p_5414320?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D16_55.4791356_-20.9017267_45_0
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,2piece/visiteonline-p_5414320?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D16_55.4791356_-20.9017267_45_0
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Résidence neuve à proximité du campus de 
Moufia proposant des studios et T2 

Type : Appartements 
neufs 

Nb pièces : T1 - T2 

Surface : 25 à 40 m² 

Prix : 121 k€ à 185 k€ 

Prix en €/m² : 4 708 €/m² 

  PRIX MOYEN 4 208 €/m² 

 
 
Stratégie de commercialisation 
 
La commercialisation est externalisée auprès de professionnels de la vente de neuf : la société 
ISELECTION, l’agence NEOVARIM et quelques conseillers en gestion de patrimoine de La Réunion. La 
commercialisation a démarré à la fin du mois de mai et atteint 59 % en 4 mois. 
 
Niveau de commercialisation : 

- 58 % des lots ; 
- 59 % du chiffre d’affaires 

 
 
Planning prévisionnel 
 

 
 
Bilan de la promotion 
 

Postes 
Montants 

HT 
TVA 

Montants 
TTC 

Commentaires 

Chiffre d'affaires 8 374 194 711 806 9 086 000 5 425 €/m² 

Coût d'acquisition  880 000 2 550 882 550   
Frais notaires 54 000  54 000   
Hypothèque 34 560  34 560   

Voirie, réseaux, distribution, taxes 476 248 35 777 512 025   
Travaux 4 245 385 360 858 4 606 243 2586 €HT/m² 

Aléas travaux 92 166  100 000 
2,1 % du coût de 

travaux 
Honoraires techniques 280 649 23 855 304 505   
Assurances 145 991 12 409 158 400   

Frais financiers, frais de gestion et frais 
divers 

292 332 24 848 317 180   

Coût de revient à l'acquisition 6 501 331 460 297 6 969 462 4 245 €/m² 
Honoraires commercialisation 837 419 71 181 908 600 10 % TTC 

Intérêts financiers 360 000  360 000 10 % sur 24 mois 
Coût de revient total 7 698 751 531 478 8 238 062 5 018 €/m² 

Marge nette  675 443 180 329 847 938   
En % du Chiffre d'affaires 8% 25% 9%   
Marge nette incl. Honoraires de 
gestion 

859 775  1 047 938   

En % du Chiffre d'affaires 10%  12%   
 

2. Détails du financement de l’investissement ou du projet que l’offre vise 
à réaliser 

https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,2piece/visiteonline-p_5399685?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D16_55.4791356_-20.9017267_45_0
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,2piece/visiteonline-p_5399685?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D16_55.4791356_-20.9017267_45_0
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Besoins Ressources 

Prix de revient à l'acquisition TTC  

Apport en fonds propres opérateur 100 000 € 1% 

Emprunt obligataire émis sur la plateforme  1 800 000 € 26% 

Appel de fonds VEFA 5 069 462 € 73% 

Total besoins 6 969 462 € Total ressources 6 969 462 € 100% 

 
 
 

Partie 4 – Informations concernant les instruments de placement offerts 

 
Caractéristiques des instruments de placement offerts  
 
Les termes et conditions des Obligations sont décrits de manière extensive dans le document intitulé 
Contrat obligataire repris en Annexe à la présente Note d’information, et dont les principales 
caractéristiques sont reprises ci-dessous. Une souscription à une ou plusieurs Obligations entraine 
l’adhésion explicite et sans réserve de l’Investisseur aux termes et conditions des Obligations.  
 

Nature et catégorie  Obligations nominatives   

Devise Euro (€) 

Valeur nominale 1 € 

Date d’échéance 24 mois 

Date de remboursement 30/09/2024 

Modalités de remboursement Le remboursement interviendra à l’échéance 
conformément à l’article 16 du Contrat 
obligataire ou de manière anticipée 
conformément à l’article 17 du Contrat 
obligataire. 

Restriction de transfert Librement cessible 

Taux d’intérêt annuel brut 10 % 

Date de paiement des intérêts Les intérêts seront payés à la date stipulée à 
l’article 14 du Contrat obligataire 

 
 

Partie 5 – Toute autre information importante adressée oralement ou par écrit à un ou plusieurs 
investisseurs sélectionnés 

 
A. Droit applicable 

  
Les obligations et toutes les obligations non contractuelles résultant des Obligations ou en rapport 
avec celles-ci sont régies et doivent être interprétées conformément au droit français.  
 

B. Litige 
 
Tout litige relatif à l’interprétation, la validité ou le respect de la Note d’Information que l’Emetteur et 
les Obligataires ne parviendraient pas à résoudre à l’amiable sera de la compétence exclusive des 
tribunaux français.  
 

C. Information aux obligataires  
 
Les informations relatives au suivi des activités de l’Emetteur seront disponibles sur le site de Raizers 
(www.raizers.com).   

http://www.raizers.com/
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Annexes 
 
 

1. Contrat obligataire  
 

2. Comptes annuels pour l’exercice 2021 
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Signé par Justin SAMOURGOMPOULLE
Le 12/09/2022

Signé par Grégoire LINDER
Le 12/09/2022










