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NOTE D’INFORMATION RELATIVE A L’OFFRE D’OBLIGATIONS PAR MEDICIS INVEST 
 

 
Le présent document reçoit l’approbation totale de Medicis Invest 

 
 
LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ETE VERIFIE OU APPROUVE PAR 

L’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS (FSMA) 
 

13 juin 2022 
 
 

AVERTISSEMENT : L’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON 
INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU. 

 
 

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L’INVESTISSEUR RISQUE D’EPROUVER 
DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT. 

 
  

Partie 1 – Principaux risques propres à l’émetteur et aux instruments de placement offerts, 
spécifiques à l’offre concernée 

 
A. Risques liés à l’émetteur 

 
L’Emetteur est une société spécialisée dans les fonds de placement et entités financières similaires. 
 
Certains risques et incertitudes que l’Emetteur estime importants, à la date de cette Note d’information, 
sont décrits ci-dessous. Ces divers risques pourraient causer une diminution du chiffre d’affaires et des 
bénéfices escomptés de l’Emetteur et en altérer la gestion, ce qui a terme pourrait affecter la capacité 
de l’Emetteur à remplir ses obligations en vertu des Obligations. 
 
L’Emetteur est exposé au risque lié à la situation sanitaire et géopolitique. La situation sanitaire et 
géopolitique actuelle peuvent impacter les travaux ainsi que la commercialisation 
 
L’Emetteur est exposé au risque lié à la localisation de l’opération. L’opération est située à La Réunion, 
ce qui engendre un risque supplémentaire sur l’approvisionnement des matières premières. 
 

B. Risques liés aux obligations 
 
Les Obligations sont des instruments de dette qui comportent certains risques. En souscrivant aux 
Obligations, les investisseurs consentent un prêt à l’émetteur, qui s’engage à payer annuellement des 
intérêts et à rembourser le principal à la Date d’échéance. En cas de faillite ou de défaut de l’émetteur, 
les investisseurs courent le risque de ne pas obtenir ou d’obtenir tardivement les montants auxquels ils 
auraient droit et de perdre tout ou partie du capital investi. Chaque investisseur doit donc étudier 
attentivement la Note d’information, au besoin avec l’aide d’un conseil externe. 
 
La liquidité limitée des titres émis par des sociétés non cotées ne permet pas toujours de céder ces 
instruments financiers au moment souhaité. 
 

C. Risques liés à l’Offre 
 
L’Offre est conditionnée à la levée d’un montant minimum par l’Emetteur de 300 000 €. Si ce montant 
n’est pas atteint, l’Emprunt Obligataire sera annulé et les investisseurs remboursés.  
 

Partie 2 – Informations concernant l’émetteur et l’offreur des instruments de placement 
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A. L’identité de l’émetteur  
 

1. Données concernant l’émetteur  
 
Médicis Invest, est une société par actions simplifiée de droit français ayant établi son siège social au34 
boulevard Victor Hugo, 06000 Nice et immatrculée auprès du Registre de commerce et des sociétés de 
Nice sous le numéro 452 893 431.  
 

2. Activité de l’Emetteur 
 
Médicis Invest est spécialisée dans les fonds de placement et entités financières similaires. Elle a pour 
objet social : 

- La prise de participation dans toute société ou entreprise industrielle, commerciale, 
financière, immobilière, la gestion de portefeuille de titres de placement ou de participation, 
la fourniture de prestations à caractère commercial, administratif, technique, financier ; 

- L'achat et la vente de tous biens meubles et immeubles ; 
- La gestion et l'exploitation de biens, meubles et immeubles, dont la société se sera rendue 

propriétaire, notamment en vue de les revendre ; 
- La participation, directe ou indirecte de la société à toutes opérations ou entreprises 

pouvant se rattacher à l'objet social, 
- Et plus généralement, toutes opérations contribuant à la réalisation de cet objet. 

 
3. Actionnariat 

 
Actionnaires :  
 
La SAS VH34 détient 80 % de la société. 
Philippe DIETRICH détient 10 % de la société. 
Emmanuelle DEBUSSY détient 10 % de la société. 
 
 

4. Opérations conclues par l’Emetteur 
 
Il n’existe aucune opération pouvant être qualifiée d’importante entre l’Emetteur et les personnes visées 
au 3° et/ou des personnes liées autres que des actionnaires, pour les deux derniers exercices et l’exer-
cice en cours.  
 

 
 

5. Organe d’administration  
 
Composition : 
 
Président : Philippe DIETRICH 
Directrice générale : Emmanuelle DEBUSSY 
 
Rémunération :  
 
A la date de cette Note d’information, il n’existe aucune rémunération pour les membres de l’organe 
légal d’administration.  
 
A la date de cette Note d’information, il n’existe aucune sommes provisionnées ou constatées par 
l’Emetteur ou ses filiales aux fins du versement de pensions, de retraites ou d’autres avantages. 
 

6. Condamnation(s) visée(s) à l’article 20 de la loi du 25 avril 2014 
 
Les personnes visées au 4° n’ont fait l’objet d’aucune condamnation visée à l’article 20 de la loi du 25 
avril 2014 relative au statut et au contrôle des établissements de crédit et des sociétés de bourse.  
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7. Conflits d’intérêts 

 
Aucun conflit d’intérêts entre l’Emetteur et les personnes visées au 4° ou 5° ou avec d’autres parties 
liées n’est à signaler.  
 

8. Identité du commissaire 
 
Commissaire aux comptes : Philippe BALLAND 
Commissaire aux comptes suppléant : Patrick PARISI 
 
 

B. Informations financières concernant l’émetteur  
 

1. Comptes annuels 
 
Les comptes annuels pour les exercices 2020 et 2021 sont repris en annexes.  
 

2. Déclaration sur le fonds de roulement 
 

L’Emetteur déclare que de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant au regard de ses 
obligations sur les douze prochains mois. 
 

3. Déclaration sur le niveau des capitaux propres et de l’endettement  
 
L’Emetteur déclare qu’à la date du 13 juin 2022 ses capitaux propres s’élèvent à 847 850 €. 
 
A la même date, l’Emetteur déclare que son endettement s’élève à 1 256 269 réparti comme décrit ci-
dessous :  
 

- Dettes financières : 337 618 € 
- Dettes d’exploitation : 918 651 € 
 

4. Changement significatif de la situation financière ou commerciale  
 
L’Emetteur déclare qu’il n’y a pas eu de changement significatif de sa situation financière ou 
commerciale entre la fin du dernier exercice social et la date de l’ouverture de l’Offre. 
 

C. Identité de l’offreur  
 
La société Raizers est une société par actions simplifiée de droit français, dont le siège social est situé 
16, rue Fourcroy, 75017, Paris, immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de Paris sous le 
numéro 804 419 901. Le site internet de l’Offreur est le suivant : www.raizers.com  
 

Partie 3 – Informations concernant l’offre des instruments de placement 

 
A. Description de l’offre 

 
1. Généralités 

 
Montant maximal pour lequel l’Offre est 
effectuée 

400 000 € 

Montant minimal pour lequel l’Offre est effectuée 300 000 € 
Valeur nominale d’une Obligation 1 € 

Date d’ouverture de l’Offre 13/06/2022 
Date de fermeture de l’Offre 15/06/2022 
Date d’émission prévue des obligations 15/06/2022 

http://www.raizers.com/
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Frais à charge des investisseurs Frais de carte bancaire (0,8% du montant de la 
souscription) 

 
2. Clôture anticipée 

 
La clôture anticipée de la Période de Souscription interviendra automatiquement dès que le montant 
total souscrit dans le cadre de l’Emprunt obligataire atteindra le montant maximal à émettre soit, le 
montant de 400 000 €. Une fois ce montant atteint, toute demande de souscription sera refusée dans 
le cadre de la présente Offre.  
 

3. Modalités de souscription et de paiement  
 
Les souscriptions et les versements de fonds correspondant seront effectués auprès de la banque 
séquestre selon les instructions apparaissant sur l’écran de la Plateforme Raizers. Le prix d’émission 
de chaque Obligation sera payable en totalité à la souscription des Obligations, par versement en 
numéraire par carte bancaire ou par virement bancaire auprès de la Banque Séquestre. 
La banque séquestre désignée est la société MangoPay SA, société anonyme de droit luxembourgeois, 
dont le siège social est situé 2, avenue Amélie, L-1126 Luxembourg et immatriculée sous le numéro 
B173459 RCS Luxembourg. 
Raizers est dûment mandatée en vue de donner mainlevée à la Banque Séquestre de son obligation de 
conservation des financements à l’issue de la période de collecte et de lui donner instruction de verser 
lesdites sommes à l’Emetteur.  
L’Emetteur et Raizers conviennent que les fonds versés par la Banque Séquestre à l’Emetteur 
correspondront au montant de l’Emprunt Obligataire, déduction faite de toute somme qui serait due par 
l’Emetteur auprès de Raizers conformément aux dispositions du contrat en date du 25 avril 2022 conclu 
entre d’une part l’Emetteur et d’autre part Raizers relatif au présent Emprunt Obligataire. 
 
La souscription aux quatre cent mille (400 000) Obligations pourra être ouverte dès la signature du 
Contrat jusqu’au 15/06/2022 au plus tard. 
Chaque souscription sera considérée recevable par (i) la signature du bulletin de souscription et (ii) le 
paiement du prix de souscription correspondant.  
Les souscriptions seront enregistrées jusqu’à complète souscription de l’Emprunt Obligataire selon la 
règle du « 1er arrivé, 1er servi » :  
Chaque jour, comptabilisation des paiements carte bancaire et virement bancaire ; 
À l’approche du montant total, en cas de réception de plusieurs paiements le même jour, les 
souscriptions sont classées de la plus ancienne à la plus récente ; 
Lorsque le montant maximum est atteint, les souscriptions arrivant après, même recevable, sont 
annulées.  
Les Obligations seront émises au plus tard le 15/06/2022. 
L’Emprunt Obligataire pourra être clôturé par anticipation si la totalité des Obligations sont souscrites 
sur décision de l’Emetteur et avec l’accord écrit (par tout moyen y compris par e-mail) préalable de 
Raizers. 
 

4. Emission des obligations 
 
Les Obligations seront émises au plus tard le 15 juin 2022. 
 

5. Frais 
 
Les frais juridiques, administratifs et autres en relation avec l’émission de l’Emprunt obligataire sont à 
charge de l’Emetteur. Néanmoins, il est précisé que l’investisseur devra, en cas de paiement par carte 
bancaire sur la plateforme de Raizers, régler des frais de 0,8% du montant versé. Ces frais s’appliquent 
à chaque alimentation du portefeuille électronique (« wallet ») de l’investisseur réalisée par carte 
bancaire. A noter également que les frais de carte bancaire sont exonérés de TVA selon l'article 261 C 
du Code général des impôts français. 
 

B. Raisons de l’offre  
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1. Description du projet immobilier 
 

Opération 

 
L’opération est réalisée par Philippe DIETRICH et son associée Emmanuelle DEBUSSY BENHAYOUN, à travers leur 
groupe Médicis. Les opérateurs ont créé le groupe Médicis au début des années 2000 et développent depuis les 
activités de promotion immobilière, de commercialisation, et de gestion. Le groupe réalise principalement des 
opérations d’EHPAD, clinique SSR (soins de suite et de réadaptation), résidence service senior, résidence étudiante 
en France métropolitaine et des opérations résidentielle à La Réunion. M. DIETRICH est en charge principalement 
de la partie promotion et Mme DEBUSSY NHAYOUN de la partie commercialisation et gestion. 
 
Les opérateurs réalisent une opération de promotion immobilière de 14 logements avec varangues et parkings, 
située dans le quartier de Bellepierre (haut de Saint-Denis) au 4 allée des Citrines à la Réunion. 
 
L’opération est commercialisée à hauteur de 83 % (contrats de réservation). La réitération (achat du terrain) aura 
lieu en juin 2022 et les travaux débuteront en septembre 2022, tout comme la réitération des ventes en l’état futur 
d’achèvement. 
Les mois de juillet et août permettront la préparation du terrain. La livraison de l’opération est prévue dans 14 mois 
soit en octobre 2023. 
 
Les opérateurs sont accompagnés par la banque SOFIDER (groupe BRED) pour le financement d’une partie du 
foncier et l’amorçage des travaux. 
 
Raizers est sollicitée pour financer une partie de la quote-part des fonds propres exigée par la banque et une 
quote-part d’amorçage des travaux. 
 
L’emprunt sera garanti par la caution personnelle notariée de Philippe DIETRICH, dont le patrimoine couvre plus 
de cinq fois l’emprunt obligataire. 
 
 

Emplacement 

 
L’opération est située dans le quartier de Bellepierre à Saint-Denis, chef-lieu de La Réunion. 
Le quartier de Bellepierre est situé sur les hauteurs de Saint-Denis et offre une vue panoramique sur l’océan et sur 
la ville. Le quartier est résidentiel, les commodités se trouvent sur la route en descendant vers le centre-ville. 
L’aéroport se trouve à 20 minutes en voiture et le centre-ville à 10 minutes. 
Les plages de Saint-Gilles-les-Bains se trouvent à 40 minutes. 
 
 

Zoom sur le programme 

 
Les appartements présenteront les caractéristiques suivantes :  

✓ Plancher en bois sur toute la surface des appartements 

✓ Baies vitrées à galandage 

✓ Corniche haute dans le couloir de distribution 

✓ Carré de douche et doubles vasques 

✓ Garde-corps en vitrerie pleine 
 
 

Lot n° Niveau Typologie m² Varangue Terrasse Jardin Parking Prix/m² Prix de vente 
Etat de 

commercialisation  

A01 RDC T3 Duplex 64 14,3 2,5  1 4 560 300 000 RESERVE 

A02 RDC T3 Duplex 63 13,6 2,5  2 4 653 315 000 RESERVE 

A03 RDC T3 75 23,5 13,2 37,7 2 4 412 350 000 RESERVE 

A04 RDC T3 75 23,5 13,2 31,3 2 4 781 377 600 RESERVE 

A05 RDC T3 75 23,5 13,2 39,8 2 4 412 350 000 RESERVE 

A06 RDC T3 75 23,5 13,2 32,7 2 4 545 360 000 RESERVE 

A07 RDC T3 75 23,5 13,2 30,3 2 4 178 332 500 RESERVE 

A08 RDC T4 87 23,1 5,6 170,5 2 4 787 435 000 RESERVE 

A09 R+1 T4 Duplex 120 19,3 23,3  2 4 170 520 000 - 

A10 R+1 T4 Duplex 120 19,3 23,3  2 4 170 520 000 - 

A11 R+1 T4 Duplex 120 19,3 23,3  2 4 170 520 000 RESERVE 

https://www.google.com/maps/place/4+All.+des+Citrines,+Saint-Denis+97400,+La+R%C3%A9union/@-20.8873073,55.4460489,13.67z/data=!4m5!3m4!1s0x21827e4b11527cfb:0x6f0b9743e12f4740!8m2!3d-20.901088!4d55.445419
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A12 R+1 T4 Duplex 120 19,3 23,3  2 4 262 531 000 RESERVE 

A13 R+1 T4 Duplex 120 19,3 23,3  2 4 262 531 000 RESERVE 

A14 R+1 T5 Duplex 132 19,6 40,3  2 4 097 560 000 RESERVE 

TOTAL   1 319 285 233 342 27 4 550 6 002 100 86% 

 
 

Travaux et prestataires 

 
Les travaux seront réalisés par des intervenants locaux, avec qui l’opérateur a l’habitude de travailler. 
Le coût des travaux a été estimé par le maitre d’œuvre Amilex à 1 574 € HT/m², soit un peu en deçà de ce que 
l’opérateur a prévu dans son bilan financier. 
 
Le maitre d’œuvre de l’opération est Jean-Claude PESSEL, via la société Amilex crée en 2003. Jean-Claude PESSEL 
accompagne l’opérateur sur tous ses projets à La Réunion. 
 
L’architecte de l’opération est Olivier Ehresmann de la société OEA, avec lequel l’opérateur a déjà collaboré, 
notamment sur l’opération Bellepierre (située à 5 min de l’opération les Jardins d’Elya). 
 
 

Prix de marché 

 

 
 
 
Les prix de vente pratiqués par l’opérateur sont alignés sur les prix de marché. 
Le fort taux de commercialisation valide également le prix de marché. 
 
Biens à vendre à proximité :  
 
 

Photo Description   

  

Annonce 

Type : Appartement neufs 

 Nb pièces : T2 - T3 - T4 

Surface : 40 à 70 m² 

Prix : 220 à 425 000 € 

Prix en €/m² : 5 286 €/m² 

 
Annonce 

Type : Appartements neufs 

Nb pièces : T1 à T4 

https://www.societe.com/societe/amilex-445012859.html#:~:text=AMILEX%2C%20soci%C3%A9t%C3%A9%20%C3%A0%20responsabilit%C3%A9%20limit%C3%A9e%2C%20immatricul%C3%A9e%20sous%20le%20SIREN%20445012859,de%20116%20200%2C00%20%E2%82%AC.
https://www.societe.com/societe/olivier-ehresmann-architecture-513858290.html
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/2,4piece/visiteonline-p_5399684?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-bellepierre-97400-bellepierre%2Fappartement%3Fneuf%3Doui
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/1,4piece/visiteonline-p_5414322?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-bellepierre-97400-bellepierre%2Fappartement%3Fneuf%3Doui
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Surface : 25 à 75 m² 

Prix : de 155 à 395 000 € 

Prix en €/m² : 5 366 €/m² 

 

  

 

Annonce 
 

Opération Marc Antoine - Bourbon 
Développement  

Type : Appartements neufs 

Nb pièces : T2 - T3 

Surface : 44 à 87 m² 

Prix : 240 à 400 000 € 

Prix en €/m² : 4 556 €/m² 

  PRIX MOYEN 5 069 €/m² 

 

Stratégie de commercialisation 

 

La commercialisation est internalisée, elle est réalisée par la société du groupe Médicis. 

Niveau de commercialisation : 

- 86 % des lots ; 
- 83 % du chiffre d’affaires 

 
 

Planning prévisionnel 

 

 
 

Bilan de la promotion 

 

Postes Montants HT TVA Montants TTC Commentaires 

Chiffre d'affaires 5 531 889 470 211 6 002 100 4 550 €/m² 

Coût d'acquisition  900 000  900 000   

Frais notaires 33 640 2 859 36 500   

Voirie, réseaux distribution, démolition 171 889 14 611 186 500   

Travaux 2 183 287 185 579 2 368 867 
1 603 €/m² HT et 

3,2 % d'aléas 

Honoraires techniques 701 604 54 713 756 317  

Frais financiers, frais divers et assurances 357 032 23 335 380 367   

Coût de revient à l'acquisition 4 347 453 281 097 4 628 551 3 509 €/m² 

Honoraires commercialisation 540 180 45 915 586 095 
10% (société du 

groupe) 

Intérêts financiers 76 000  76 000 9,5 % sur 24 mois 

Coût de revient total 4 963 632 327 013 5 290 646 4 011 €/m² 

Marge nette  568 257 143 198    

En % du Chiffre d'affaires 10%     

Marge nette incl. Honoraires de gestion 898 257     

En % du Chiffre d'affaires 16%     

 

https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/3pieces/visiteonline-p_5408981?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D14_55.4346494_-20.8933385_0.9_0
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/3pieces/visiteonline-p_5408981?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D14_55.4346494_-20.8933385_0.9_0
https://www.bienici.com/annonce/vente/saint-denis/programme/3pieces/visiteonline-p_5408981?q=%2Frecherche%2Fachat%2Fsaint-denis-97400%3Fneuf%3Doui%26camera%3D14_55.4346494_-20.8933385_0.9_0
https://raizers.com/projects/190
https://raizers.com/projects/190
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2. Détails du financement de l’investissement ou du projet que l’offre vise 

à réaliser 
 

Besoins Ressources 

Prix de revient à l'acquisition TTC  

Apport en fonds propres opérateur   180 000 € 4% 

Emprunt obligataire émis sur la plateforme  400 000 € 9% 

Crédit d’accompagnement Sofider 1 100 000 € 24% 

Appels de fonds VEFA 2 940 232 € 64% 

Total besoins 4 620 232 € Total ressources 4 620 232 € 100% 

 
Les ventes réalisées permettent de couvrir à 100 % la quote-part VEFA. 

Partie 4 – Informations concernant les instruments de placement offerts 

 
A. Caractéristiques des instruments de placement offerts  

 
Les termes et conditions des Obligations sont décrits de manière extensive dans le document intitulé 
Contrat obligataire repris en Annexe à la présente Note d’information, et dont les principales 
caractéristiques sont reprises ci-dessous. Une souscription à une ou plusieurs Obligations entraine 
l’adhésion explicite et sans réserve de l’Investisseur aux termes et conditions des Obligations.  
 

Nature et catégorie  Obligations nominatives   

Devise Euro (€) 

Valeur nominale 1 € 

Date d’échéance 24 mois 

Date de remboursement 15/06/2024 

Modalités de remboursement Le remboursement interviendra à l’échéance 
conformément à l’article 15 du Contrat 
obligataire ou de manière anticipée 
conformément à l’article 16 du Contrat 
obligataire. 

Restriction de transfert Librement cessible 

Taux d’intérêt annuel brut 9,5 % 

Date de paiement des intérêts Les intérêts seront payés à la date stipulée à 
l’article 13 du Contrat obligataire 

 
 
 

Partie 5 – Toute autre information importante adressée oralement ou par écrit à un ou plusieurs 
investisseurs sélectionnés 

 
A. Droit applicable 

  
Les obligations et toutes les obligations non contractuelles résultant des Obligations ou en rapport 
avec celles-ci sont régies et doivent être interprétées conformément au droit français.  
 

B. Litige 
 
Tout litige relatif à l’interprétation, la validité ou le respect de la Note d’Information que l’Emetteur et 
les Obligataires ne parviendraient pas à résoudre à l’amiable sera de la compétence exclusive des 
tribunaux français.  



9 
 

 
C. Information aux obligataires  

 
Les informations relatives au suivi des activités de l’Emetteur seront disponibles sur le site de Raizers 
(www.raizers.com).  
  

http://www.raizers.com/
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Annexes 
 
 

1. Contrat obligataire  
 

2. Comptes annuels pour les exercices 2020 et 2021 
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Signé par Philippe DIETRICH
Le 07/06/2022 Signé par Grégoire LINDER

Le 07/06/2022
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SAS MEDICIS INVEST                                

34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   
06000 NICE                                        

Exercice du 01/10/2020 au 30/09/2021

WWW.RUFFETASSOCIES.FR
Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904  en Euros  .



SAS MEDICIS INVEST                                

34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   
06000 NICE                                        

COMPTES ANNUELS du 01/10/2020 au 30/09/2021

RUFF ET ASSOCIES
4 RUE DU DOCTEUR BARETY

06000 NICE
04 93 87 01 08

- Attestation des comptes                         

COMPTES ANNUELS                                 

- Bilan actif-passif                              
- Compte de résultat                              
- Détail des comptes bilan actif passif           
- Détail Compte de résultat                       

DOSSIER FISCAL                                  

- Liasse 2065                                     
- Liasses 2050 à 2059-F                           

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904  en Euros  .



ATTESTATION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS                                        

En notre qualité d'expert-comptable, nous avons effectué une mission de présentation            
des comptes annuels de l'entreprise                                                             

SAS MEDICIS INVEST                                 
34 bd Victor Hugo                                  
c/o SAS MEDICIS                                    
06000 NICE                                         

relatifs à l'exercice du 01/10/2020 au 30/09/2021.                                             

Nos diligences ont été réalisées conformément à la norme professionnelle de l'Ordre
des experts-comptables applicable à la mission de présentation des comptes qui ne
constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant en cause
la cohérence et la vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble                       
tels qu'ils sont joints à la présente attestation.

Les comptes annuels ci-joints se caractérisent par les données suivantes :                       

         - Total du bilan,                 2  1 0 4  1 1 8  E u r o s   
         - Chiffre d'affaires HT,           2 2 8  4 4 6  E u r o s   
         - Résultat net comptable,           2 5 2  4 5 6  E u r o s   

Fait à NICE                     
Le 14/02/2022

Kevin KHESSOUMA                           
Expert-Comptable                          

RUFF ET ASSOCIES 4 RUE DU DOCTEUR BARETY 06000 NICE



COMPTES ANNUELS

RUFF ET ASSOCIES
4 RUE DU DOCTEUR BARETY

06000 NICE

SAS MEDICIS INVEST                                
34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   

06000 NICE                                        

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904  en Euros  .



Exercice N Exercice N-1
30/09/2021    12 30/09/2020    12 

Amortissements
Brut et dépréciations Net Net

Ecart N / N-1

Euros  %
(à déduire)
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SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

BILAN ACTIF

ACTIF

Capital souscrit non appelé (I)

Immobilisations incorporelles
    Frais d'établissement
    Frais de développement
    Concessions, brevets et droits similaires
    Fonds commercial (1)
    Autres immobilisations incorporelles
    Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
    Terrains
    Constructions
    Installations techniques, matériel et outillage
    Autres immobilisations corporelles
    Immobilisations en cours
    Avances et acomptes

Immobilisations financières (2)
    Participations mises en équivalence
    Autres participations
    Créances rattachées à des participations
    Autres titres immobilisés
    Prêts
    Autres immobilisations financières

Total II

Stocks et en cours
    Matières premières, approvisionnements
    En-cours de production de biens
    En-cours de production de services
    Produits intermédiaires et finis
    Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
    Clients et comptes rattachés
    Autres créances
    Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobilières de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total III

Frais d'émission d'emprunt à étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV+V+VI)

(1) Dont droit au bail

(2) Dont à moins d'un an

(3) Dont à plus d'un an

        20 000 

        82 460 
     1 500 387 

     1 602 847 

       419 747 

        72 700 

        28 337 
       286 836 

       242 256 

     1 049 876 

     2 652 723 

        20 000 

        43 060 
       474 145 

       537 205 

        11 400 

        11 400 

       548 605 

        39 400 
     1 026 242 

     1 065 642 

       419 747 

        72 700 

        16 937 
       286 836 

       242 256 

     1 038 476 

     2 104 118 

     1 500 387 

        19 167 
       106 261 

         2 337 

        40 400 
       985 130 

     1 153 294 

       419 747 

        41 200 

         5 563 
        97 212 

        77 059 
            98 

       640 878 

     1 794 172 

       19 167-
      106 261-

        2 337-

        1 000-
       41 113 

       87 652-

       31 500 

       11 374 
      189 624 

      165 197 
           98-

      397 598 

      309 946 

 100. 00-
 100. 00-

 100. 00-

   2. 48-
   4. 17 

   7. 60-

  76. 46 

 204. 47 
 195. 06 

 214. 38 
 100. 00-

  62. 04 

  17. 28 

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904  en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N Exercice N-1
30/09/2021    12 30/09/2020    12 

Ecart N / N-1
Euros  %
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SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

BILAN PASSIF

PASSIF
Capital (Dont versé :                                )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
    Réserve légale
    Réserves statutaires ou contractuelles
    Réserves réglementées
    Autres réserves

Report à nouveau

Résultat de l'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total I

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total II

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total III

Dettes financières
    Emprunts obligataires convertibles
    Autres emprunts obligataires
    Emprunts auprès d'établissements de crédit
    Concours bancaires courants

Emprunts et dettes financières diverses   

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes d'exploitation
    Dettes fournisseurs et comptes rattachés
    Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV+V)

(1) Dettes et produits constatés d'avance à moins d'un an

       600 000        600 000 

        13 538 

       201 300 

       219 444-

       252 456 

       847 850 

       337 618 

       390 872 
        50 106 

       410 700 
        66 973 

     1 256 269 

     2 104 118 

     1 256 269 

       600 000 

        13 538 

       201 300 

        58 565-

       160 879-

       595 394 

         1 356 
           196 
       420 453 

       302 080 
         3 911 

       410 700 
        60 082 

     1 198 778 

     1 794 172 

     1 198 778 

      160 879-

      413 334 

      252 456 

        1 356-
          196-
       82 835-

       88 792 
       46 195 

        6 891 

       57 491 

      309 946 

 274. 70-

 256. 92 

  42. 40 

 100. 00-
 100. 00-
  19. 70-

  29. 39 
   NS

  11. 47 

   4. 80 

  17. 28 

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904  en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N 30/09/2021   12 Exercice N-1 Ecart N / N-1
France Exportation Total Euros  %30/09/2020   12 

SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

COMPTE DE RESULTAT

Produits d'exploitation (1)

      Ventes de marchandises
      Production vendue de biens
      Production vendue de services

      Chiffre d'affaires NET

      Production stockée
      Production immobilisée
      Subventions d'exploitation
      Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
      Autres produits

Total des Produits d'exploitation (I)

Charges d'exploitation (2)

      Achats de marchandises
      Variation de stock (marchandises)

      Achats de matières premières et autres approvisionnements
      Variation de stock (matières premières et autres approvisionnements)

      Autres achats et charges externes *
      Impôts, taxes et versements assimilés
      Salaires et traitements
      Charges sociales

      Dotations aux amortissements et dépréciations
                 Sur immobilisations : dotations aux amortissements
                 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
                 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
      Dotations aux provisions

      Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II)

1 - Résultat d'exploitation (I-II)

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun

      Bénéfice attribué ou perte transférée (III)

      Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents à des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes à des exercices antérieurs

       228 446 

       228 446 

       228 446 

       228 446 

        61 968 
            35 

       290 449 

       123 509 
         5 555 

           534 

        11 400 

           369 

       141 366 

       149 082 

         7 630 

         7 630 

           315 

         7 945 

        30 065 
         4 606 

         6 955 

           214 

        41 839 

        33 894-

      220 816 

      220 816 

       61 653 
           35 

      282 504 

       93 444 
          949 

        6 421-

       11 400 

          155 

       99 527 

      182 977 

   NS

   NS

   NS

   NS

 310. 81 
  20. 60 

  92. 33-

  72. 73 

 237. 88 

 539. 85 

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904 en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N
30/09/2021   12 

Exercice N-1 Ecart N / N-1
Euros  %30/09/2020   12 

SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

COMPTE DE RESULTAT

Produits financiers

      Produits financiers de participations (3)
      Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé (3)
      Autres intérêts et produits assimilés (3)
      Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
      Différences positives de change
      Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total V

Charges financieres

      Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
      Intérêts et charges assimilées (4)
      Différences négatives de change
      Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total VI

2. Résultat financier (V-VI)

3. Résultat courant avant impôts (I-II+III-IV+V-VI)

Produits exceptionnels

      Produits exceptionnels sur opérations de gestion
      Produits exceptionnels sur opérations en capital
      Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Total VII

Charges exceptionnelles

      Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
      Charges exceptionnelles sur opérations en capital
      Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Total VIII

4. Résultat exceptionnel (VII-VIII)

      Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)
      Impôts sur les bénéfices (X)

Total des produits (I+III+V+VII)

Total des charges (II+IV+VI+VIII+IX+X)

5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges)
            * Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
                                 : Redevance de crédit bail immobilier
            (3) Dont produits concernant les entreprises liées
            (4) Dont intérêts concernant les entreprises liées

             6 
         4 959 

         4 965 

        31 161 

        31 161 

        26 196-

       122 887 

           851 
       260 000 

       260 851 

         3 200 
       128 082 

       131 282 

       129 569 

       556 264 

       303 809 

       252 456 

       119 350 
         1 634 

       120 984 

       120 984-

       154 879-

         6 000 

         6 000 

         6 000-

         7 945 

       168 823 

       160 879-

            6 
        4 959 

        4 965 

      119 350-
       29 527 

       89 823-

       94 788 

      277 765 

          851 
      260 000 

      260 851 

        2 800-
      128 082 

      125 282 

      135 569 

      548 320 

      134 985 

      413 334 

 100. 00-
   NS

  74. 24-

  78. 35 

 179. 34 

  46. 67-

   NS

   NS

   NS

  79. 96 

 256. 92 

Mission de présentation - Voir l'attestation d'Expert Comptable     Dossier N° 006904 en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



SAS MEDICIS INVEST                                

34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   
06000 NICE                                        

Exercice du 01/10/2019 au 30/09/2020

WWW.RUFFETASSOCIES.FR
Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  .



SAS MEDICIS INVEST                                

34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   
06000 NICE                                        

COMPTES ANNUELS du 01/10/2019 au 30/09/2020

RUFF ET ASSOCIES
4 RUE DU DOCTEUR BARETY

06000 NICE
04 93 87 01 08

- Rapport de présentation                         

COMPTES ANNUELS                                 

- Bilan actif-passif                              
- Compte de résultat                              
- Détail des comptes bilan actif passif           
- Détail Compte de résultat                       
- Annexe                                          

DOSSIER FISCAL                                  

- Liasse 2065                                     
- Liasses 2050 à 2059-G                           
- Annexe à la liasse fiscale                      

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  .



RAPPORT DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS                                            

En notre qualité d'expert-comptable, nous avons effectué une mission de présentation            
des comptes annuels de l'entreprise                                                             

SAS MEDICIS INVEST                                 
34 bd Victor Hugo                                  
c/o SAS MEDICIS                                    
06000 NICE                                         

relatifs à l'exercice du 01/10/2019 au 30/09/2020.                                             

Nos diligences ont été réalisées conformément à la norme professionnelle de l'Ordre
des experts-comptables applicable à la mission de présentation des comptes qui ne
constitue ni un audit ni un examen limité.

Les comptes annuels ci-joints se caractérisent par les données suivantes :                       

         - Total du bilan,                 1  7 9 4  1 7 2  E u r o s   
         - Chiffre d'affaires HT,             7  6 3 0  E u r o s   
         - Résultat net comptable,          ( 1 6 0  8 7 9 ) E u r o s   

Fait à NICE                     
Le 15/01/2021

Kevin KHESSOUMA                           
Expert-Comptable                          

RUFF ET ASSOCIES 4 RUE DU DOCTEUR BARETY 06000 NICE



COMPTES ANNUELS

RUFF ET ASSOCIES
4 RUE DU DOCTEUR BARETY

06000 NICE

SAS MEDICIS INVEST                                
34 bd Victor Hugo                                 
c/o SAS MEDICIS                                   

06000 NICE                                        

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  .



Exercice N Exercice N-1
30/09/2020   12 30/09/2019   15 

Amortissements
Brut et dépréciations Net Net

Ecart N / N-1

Euros  %
(à déduire)
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SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

BILAN ACTIF

ACTIF

Capital souscrit non appelé (I)

Immobilisations incorporelles
    Frais d'établissement
    Frais de développement
    Concessions, brevets et droits similaires
    Fonds commercial (1)
    Autres immobilisations incorporelles
    Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
    Terrains
    Constructions
    Installations techniques, matériel et outillage
    Autres immobilisations corporelles
    Immobilisations en cours
    Avances et acomptes

Immobilisations financières (2)
    Participations mises en équivalence
    Autres participations
    Créances rattachées à des participations
    Autres titres immobilisés
    Prêts
    Autres immobilisations financières

Total II

Stocks et en cours
    Matières premières, approvisionnements
    En-cours de production de biens
    En-cours de production de services
    Produits intermédiaires et finis
    Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
    Clients et comptes rattachés
    Autres créances
    Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobilières de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total III

Frais d'émission d'emprunt à étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV+V+VI)

(1) Dont droit au bail
(2) Dont à moins d'un an
(3) Dont à plus d'un an

        19 167 
       176 573 
        20 000 
        29 922 

        83 460 
     1 464 233 

     1 793 355 

       419 747 

        41 200 

         5 563 
        97 212 

        77 059 
            98 

       640 878 

     2 434 233 

        70 312 
        20 000 
        27 585 

        43 060 
       479 104 

       640 061 

       640 061 

        19 167 
       106 261 

         2 337 

        40 400 
       985 130 

     1 153 294 

       419 747 

        41 200 

         5 563 
        97 212 

        77 059 
            98 

       640 878 

     1 794 172 

     1 464 233 

        19 167 
       110 952 

         4 601 

        75 460 
     1 021 713 

     1 231 892 

       387 572 

        41 200 

        15 081 
       108 470 

        28 118 
         1 412 

       581 853 

     1 813 745 

        4 691-

        2 264-

       35 060-
       36 583-

       78 598-

       32 175 

        9 518-
       11 258-

       48 940 
        1 314-

       59 025 

       19 573-

   4. 23-

  49. 20-

  46. 46-
   3. 58-

   6. 38-

   8. 30 

  63. 11-
  10. 38-

 174. 05 
  93. 07-

  10. 14 

   1. 08-

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N Exercice N-1
30/09/2020   12 30/09/2019   15 

Ecart N / N-1
Euros  %
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SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

BILAN PASSIF

PASSIF
Capital (Dont versé :                                )
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation

Réserves
    Réserve légale
    Réserves statutaires ou contractuelles
    Réserves réglementées
    Autres réserves

Report à nouveau

Résultat de l'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total I

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total II

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total III

Dettes financières
    Emprunts obligataires convertibles
    Autres emprunts obligataires
    Emprunts auprès d'établissements de crédit
    Concours bancaires courants

Emprunts et dettes financières diverses   

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes d'exploitation
    Dettes fournisseurs et comptes rattachés
    Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV+V)

(1) Dettes et produits constatés d'avance à moins d'un an

       600 000        600 000 

        13 538 

       201 300 

        58 565-

       160 879-

       595 394 

         1 356 
           196 
       420 453 

       302 080 
         3 911 

       410 700 
        60 082 

     1 198 778 

     1 794 172 

     1 198 778 

       600 000 

        13 538 

       153 580 

        47 720 

        58 565-

       756 273 

        17 286 
           535 
       236 321 

       334 638 
        19 584 

       410 700 
        38 407 

     1 057 472 

     1 813 745 

       991 698 

       47 720 

      106 285-

      102 314-

      160 879-

       15 931-
          339-
      184 132 

       32 559-
       15 673-

       21 675 

      141 306 

       19 573-

  31. 07 

 222. 73-

 174. 70-

  21. 27-

  92. 16-
  63. 32-
  77. 92 

   9. 73-
  80. 03-

  56. 43 

  13. 36 

   1. 08-

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N 30/09/2020   12 Exercice N-1 Ecart N / N-1
France Exportation Total Euros  %30/09/2019   15 

SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

COMPTE DE RESULTAT

Produits d'exploitation (1)

      Ventes de marchandises
      Production vendue de biens
      Production vendue de services

      Chiffre d'affaires NET

      Production stockée
      Production immobilisée
      Subventions d'exploitation
      Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
      Autres produits

Total des Produits d'exploitation (I)

Charges d'exploitation (2)

      Achats de marchandises
      Variation de stock (marchandises)

      Achats de matières premières et autres approvisionnements
      Variation de stock (matières premières et autres approvisionnements)

      Autres achats et charges externes *
      Impôts, taxes et versements assimilés
      Salaires et traitements
      Charges sociales

      Dotations aux amortissements et dépréciations
                 Sur immobilisations : dotations aux amortissements
                 Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
                 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
      Dotations aux provisions

      Autres charges

Total des Charges d'exploitation (II)

1 - Résultat d'exploitation (I-II)

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun

      Bénéfice attribué ou perte transférée (III)

      Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dont produits afférents à des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes à des exercices antérieurs

         7 630 

         7 630 

         7 630 

         7 630 

           315 

         7 945 

        30 065 
         4 606 

         6 955 

           214 

        41 839 

        33 894-

        62 595 

        62 595 

            29 

        62 624 

        89 818 
         5 543 

         7 592 

         9 902 

       112 856 

        50 232-

       54 965-

       54 965-

          315 
           29-

       54 679-

       59 754-
          937-

          637-

        9 689-

       71 017-

       16 338 

  87. 81-

  87. 81-

 100. 00-

  87. 31-

  66. 53-
  16. 90-

   8. 39-

  97. 84-

  62. 93-

  32. 52 

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable        Dossier N° 006904 en Euros  . RUFF ET ASSOCIES



Exercice N
30/09/2020   12 

Exercice N-1 Ecart N / N-1
Euros  %30/09/2019   15 

SAS MEDICIS INVEST                                
06000 NICE                                        

COMPTE DE RESULTAT

Produits financiers

      Produits financiers de participations (3)
      Produits des autres valeurs mobilières et créances de l'actif immobilisé (3)
      Autres intérêts et produits assimilés (3)
      Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
      Différences positives de change
      Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total V

Charges financieres

      Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
      Intérêts et charges assimilées (4)
      Différences négatives de change
      Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

Total VI

2. Résultat financier (V-VI)

3. Résultat courant avant impôts (I-II+III-IV+V-VI)

Produits exceptionnels

      Produits exceptionnels sur opérations de gestion
      Produits exceptionnels sur opérations en capital
      Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Total VII

Charges exceptionnelles

      Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
      Charges exceptionnelles sur opérations en capital
      Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Total VIII

4. Résultat exceptionnel (VII-VIII)

      Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)
      Impôts sur les bénéfices (X)

Total des produits (I+III+V+VII)

Total des charges (II+IV+VI+VIII+IX+X)

5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges)
            * Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
                                 : Redevance de crédit bail immobilier
            (3) Dont produits concernant les entreprises liées
            (4) Dont intérêts concernant les entreprises liées

       119 350 
         1 634 

       120 984 

       120 984-

       154 879-

         6 000 

         6 000 

         6 000-

         7 945 

       168 823 

       160 879-

             9 

             9 

         5 644 
         2 698 

         8 342 

         8 333-

        58 565-

        62 633 

       121 198 

        58 565-

            9-

            9-

      113 706 
        1 064-

      112 642 

      112 651-

       96 314-

        6 000 

        6 000 

        6 000-

       54 688-

       47 626 

      102 314-

 100. 00-

 100. 00-

   NS
  39. 43-

   NS

   NS

 164. 46-

  87. 32-

  39. 30 

 174. 70-
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