NOTE D’INFORMATION RELATIVE A L’'OFFRE PAR LOOKANDFINFINANCE DE
CONTRATS DE PRETS STANDARDISES AVEC FACULTE DE REMBOURSEMENT
ANTICIPE EN VUE DU FINANCEMENT DE AD INVEST SAS

La présente note a été établie par LOOKANDFIN FINANCE, une société anonyme dont le
siege social est établi avenue Louise, 475 a 1000 Bruxelles, immatriculée a la Banque
Carrefour des Entreprises sous le numéro 0683.777.546 et inscrite a 'administration de la TVA
sous le numéro BE 0683.777.546.

LOOKANDFIN FINANCE agit en qualité de véhicule de financement alternatif en vertu des
articles 4, 7° et 28 de la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et
'encadrement du crowdfunding.

La présente offre est émise par LOOKANDFIN FINANCE en vue de financer la société AD
Invest SAS société de droit frangais, dont le siege social est établi en France, 4 rue du Marché
Saint-Honoré a 75001 Paris, inscrite aux greffes du Tribunal de Commerce de Paris sous le
numéro 825.216.377 a concurrence d’'un montant maximal de 1.050.000 EUR. La société AD
Invest SAS est également dénommée « Emprunteur » dans la présente note.

Les instruments de placement sont des contrats de prét standardisés avec faculté de
remboursement anticipé émis par LOOKANDFIN FINANCE et sont plus amplement décrits
dans la partie IV de la présente note et dont le sous-jacent est un prét destiné a financer la
société AD Invest SAS.

LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N'A PAS ETE VERIFIE OU
APPROUVE PAR L’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS (FSMA).
16 février 2023
AVERTISSEMENTS : L'INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU
PARTIE DE SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT
ATTENDU.
LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L’'INVESTISSEUR

RISQUE D’EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN
TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT.

Partie | - Principaux risques propres a I’émetteur et aux instruments de placement
offerts, spécifiques a I'offre concernée
A. Risques liés a I'insolvabilité de ’Emprunteur
En souscrivant a la présente Offre, le Préteur s’expose au risque d’insolvabilité dans le chef
de AD Invest SAS. La présente section décrit les conséquences possibles de ce risque pour
le Préteur.

A.l. Risque de perte de tout ou partie du capital investi

1. Le premier risque devant étre mentionné est le risque pour le Préteur de perdre tout
ou partie de son investissement en capital en cas d’insolvabilité qui, par hypothése, viendrait
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frapper la société AD Invest SAS que le Préteur a financée par lintermédiaire de
LOOKANDFIN FINANCE.

En effet, si la société AD Invest SAS devenait insolvable et incapable de rembourser le prét a
LOOKANDFIN FINANCE, celle-ci serait contractuellement déliée de sa propre obligation de
remboursement a I'égard des Préteurs ayant souscrit a I'Offre en question.

Lors du processus d’examen du dossier ayant abouti a la sélection de AD Invest SAS, la
plateforme de financement alternatif LOOKANDFIN a identifié les risques suivants inhérents a
la société AD Invest SAS :

a) Risques liés au Projet « Joffre » :

La dette découlant de la présente Offre sera remboursée par les revenus générés par le projet
de marchand de bien immobilier en cours de réalisation appelé le projet « Joffre ».

Néanmoins, le projet étant en cours de développement, des risques de retards, d’exécution et
de commercialisation existent.

Par ailleurs, le colt global du projet « Joffre » (hors intéréts et frais liés au prét Look&Fin)
s’éléve a 1.372.500 EUR. La structure de financement est la suivante :

Fonds propres : 322.500 EUR.
i Crédit LOOKANDFIN FINANCE SA : 1.050.000 EUR.

Les prix de vente des biens du projet « Joffre » seront affectés prioritairement au
remboursement de LOOKANDFIN FINANCE.

2. A lissue de son analyse du dossier, LOOKANDFIN a déterminé que le risque
d’insolvabilité dans le chef de la société AD Invest SAS est peu élevé compte tenu de:

a) Une hypothéeque spéciale de préteur de deniers de premier rang

La société AD Invest SAS confere a LOOKANDFIN FINANCE une hypotheque spéciale de
préteur de deniers en 1er rang complétée d’'une inscription hypothécaire a concurrence du
montant levé en principal sur les biens sis 8-10 rue Maréchal Joffre a 06100 Nice. Le ratio
Loan-to-Value est estimé a 54% sur base du prix de vente attendu. La libération des fonds est
par ailleurs conditionnée a la réception d’'une expertise immobiliére produite par Galtier qui
atteste que le montant du financement LOOKANDFIN n’excéde en aucun cas 70% de Loan-
to-Value. La value étant définie comme la valeur expertisée des biens en I'état aprés
indexation des loyers tels que prévu dans les baux existants.

b) Des slretés octroyées par les actionnaires directs et indirects

Les 2 sociétés AREAL SARL et LIGAEL SAS, actionnaires directs a 50% chacune de AD
Invest SAS, conferent a LOOKANDFIN FINANCES une Garantie a Premiére Demande a
hauteur du montant levé. En complément, Messieurs David Amzallag et Raphaél Dery,
actionnaires indirects de AD Invest SAS via leurs 2 sociétés AREAL SAS et LIGAEL SAS,
empruntent aux c6tés de AD Invest SAS en qualité de Cautions solidaires, ce qui signifie que
Messieurs David Amzallag et Raphaél Dery seront tenus au remboursement du prét au méme
titre que AD Invest SAS.



¢) Un engagement de ne pas octroyer de slretés additionnelles sur les biens financés

L’Emprunteur s’engage de maniére irrévocable et inconditionnelle envers LOOKANDFIN
FINANCE a s’abstenir de procéder a la constitution de sdretés sur les biens sis 8-10 rue
Maréchal Joffre a 06100 Nice au profit de bénéficiaires autres que LOOKANDFIN FINANCE.

3. Alissue de son analyse du dossier, LOOKANDFIN a déterminé que le risque d’insolvabilité
dans le chef de la société AD INVEST SAS est peu élevé raison pour laquelle LOOKANDFIN
I'a sélectionnée en lui attribuant une classe de risque A sur une échelle allant de A+ (risque
trés peu élevé) a C (risque élevé). Pour une description compléte des différentes classes de
risques et de leur signification, cliquez ici.

A.2. Risque de ne pas obtenir le rendement attendu de I'investissement

4, Outre le risque de perte totale ou partielle de son capital, le risque d’insolvabilité de
'Emprunteur fait également courir au Préteur le risque de ne pas obtenir le rendement attendu
de son investissement, ce qui pourrait survenir par exemple en cas de retard dans le paiement
des échéances par 'Emprunteur, en cas de rééchelonnement du prét ou en cas de frais de
recouvrement qui viendraient grever le rendement du prét ou en cas de non-paiement par
'Emprunteur d’une ou plusieurs échéances d’intéréts.

De tels événements seraient en effet de nature & avoir un impact négatif sur le rendement de
linvestissement.

Les éventuels frais de recouvrement pourraient aussi, le cas échéant, entrainer un rendement
négatif de l'investissement, étant cependant précisé que le Préteur est toujours libre de décider
d’exposer ou non ces frais de recouvrement.

L’article IV.A.3 de la présente note d’information mentionne que 'Emprunteur dispose de la
faculté de rembourser anticipativement, totalement ou partiellement, le contrat de prét conclu
avec LOOKANDFIN FINANCE.

Cela signifie qu’en pareil cas, LOOKANDFIN FINANCE remboursera a son tour, de facon
anticipée, totalement ou partiellement, les Préteurs du solde restant di de leur contrat de prét
standardisé respectif en capital. Le remboursement anticipé des Préteurs interviendra dés que
LOOKANDFIN FINANCE aura été remboursée de fagon anticipée par 'Emprunteur.

En cas de remboursement anticipé, les Préteurs récupereront le capital investi sans percevoir
les intéréts non encore échus au moment ot le remboursement anticipé intervient. Ceci signifie
gu’ils auront pu percevoir le taux d’intérét contractuel pendant toute la période antérieure au
remboursement anticipé et qu’ils seront privés de ces intéréts pour la période postérieure dans
la mesure ou le paiement des intéréts cessera aprés le remboursement complet du capital.

En contrepartie de la faculté de remboursement anticipé dont bénéficie 'Emprunteur il faut
étre conscient que le taux dintérét du prét que I'Emprunteur s’est engagé a verser a
LOOKANDFIN FINANCE est plus élevé que si le méme Emprunteur avait emprunté le méme
montant sans faculté de remboursement anticipé.

A.3. Absence de recours contractuel des Préteurs envers ’'Emprunteur
5. En cas d’insolvabilitt de 'Emprunteur, seule LOOKANDFIN FINANCE, qui est le

cocontractant direct de 'Emprunteur, pourra introduire une déclaration de créance a son
égard.
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Dans la mesure ou le Préteur n’aura pas contracté directement avec 'Emprunteur, le Préteur
ne pourra faire valoir sa créance directement contre 'Emprunteur.

En revanche, le Préteur percevra, en proportion de sa créance dans LOOKANDFIN FINANCE,
tout remboursement que celle-ci recevrait dans le cadre de la procédure d’insolvabilité de
I'Emprunteur.

B. Risque de perte de tout ou partie du capital investi en raison de I'insolvabilité de
LOOKANDFIN FINANCE

6. Un autre risque de perte du capital investi par le Préteur pourrait survenir en cas
d’insolvabilité de LOOKANDFIN FINANCE elle-méme.

Le risque d’insolvabilité pourrait se manifester notamment en cas de faillite, de procédure de
réorganisation judiciaire, de liquidation ou de toute autre situation de concours.

Ce risque doit toutefois étre fortement nuancé et, ici également, il est permis de penser qu’il
impliguerait des circonstances exceptionnelles pour pouvoir se manifester.

7. En sa qualité de véhicule de financement alternatif, LOOKANDFIN FINANCE sert
d’intermédiaire entre Préteurs et Emprunteurs.

Pour chaque Offre, un compartiment est créé au sein du patrimoine de LOOKANDFIN
FINANCE en application de l'article 28, § 1¢', 5° de la loi du 18 décembre 2016 organisant la
reconnaissance et 'encadrement du crowdfunding.

Les créances et dettes issues d’'une Offre sont logées dans un compartiment spécifique au
sein du patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE et font I'objet d’'un traitement comptable
distinct, la comptabilité de LOOKANDFIN FINANCE étant tenue par compartiment.

Ceci signifie que les créances détenues par LOOKANDFIN FINANCE contre un Emprunteur
logées au sein dun compartiment spécifique seront exclusivement affectées au
remboursement des Préteurs correspondants, a savoir les Préteurs qui ont prété dans le cadre
de la Levée de fonds destinée a financer 'Emprunteur en question.

8. Par ailleurs, le remboursement des Préteurs par LOOKANDFIN FINANCE implique au
préalable que cette derniére ait été remboursée par 'Emprunteur qui a été financé par les
Préteurs. Il en résulte que dans un projet donné, I'obligation dans le chef de LOOKANDFIN
FINANCE de rembourser les Préteurs ayant financé 'Emprunteur est conditionnée par le
remboursement préalable de LOOKANDFIN FINANCE par ce méme Emprunteur.

Le compartimentage dont question ci-dessus signifie par conséquent que les Préteurs qui
subiraient un défaut de paiement en raison de la défaillance d’'un Emprunteur ne pourront faire
valoir leur propre créance qu’a I'égard des créances que LOOKANDFIN FINANCE détient a
'égard du méme Emprunteur et qui sont logées dans le compartiment ad hoc au sein du
patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE.

Alinverse, en cas de défaut de paiement dans le chef d’'un Emprunteur dans un projet donné,
le Préteur qui a financé cet Emprunteur sera sans recours a I'’égard des créances détenues
par LOOKANDFIN FINANCE dans d’autres compartiments a I'égard d’autres Emprunteurs.



Pour plus de détails a ce sujet, il est renvoyé aux articles 3.8 a 3.17 des Conditions Générales
d’Utilisation de LOOKANDFIN. Cliquez ici pour y accéder.

Le compartimentage est donc assurément un élément protecteur qui atténue et neutralise le
risque de perte dans le chef des Préteurs en cas de défaut de paiement d’Emprunteurs ayant
été financés par des offres logées dans d’autres compartiments.

En effet, le mécanisme légal du compartimentage des différents investissements au sein du
bilan de LOOKANDFIN FINANCE de méme que I'absence de recours par les Préteurs dans
un projet donné sur les remboursements recus par LOOKANDFIN FINANCE dans d’autres
projets signifie que dés l'instant ou 'Emprunteur a remboursé une mensualité a LOOKANDFIN
FINANCE, cette derniére distribue immédiatement cette mensualité aux Préteurs en proportion
de leurs créances respectives.

Les mécanismes de protection ainsi prévus par l'article 28 de la loi du 18 décembre 2016
organisant la reconnaissance et I'encadrement du crowdfunding ont dés lors pour
conséquence de protéger le véhicule de financement qu’est LOOKANDFIN FINANCE. Il s’en
suit que si le risque d’insolvabilité concernant LOOKANDFIN FINANCE ne peut jamais étre
exclu, ce risque est faible. Il en va donc également ainsi et par identité de motifs du risque
pour le Préteur de perdre tout ou partie du capital investi en raison d’une insolvabilité de
LOOKANDFIN FINANCE.

Partie Il — Informations concernant I’émetteur des instruments de placement
A. Identité de I'’émetteur - LOOKANDFIN FINANCE

1° L’émetteur des instruments de placement est LOOKANDFIN FINANCE, une société
anonyme de droit belge dont le siége social est établi avenue Louise, 475 a 1000 Bruxelles,
immatriculée a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0683.777.546 et inscrite
a 'administration de la TVA sous le numéro 0683.777.546.

En sa qualité de véhicule de financement alternatif, LOOKANDFIN FINANCE ne dispose pas
de site internet propre. En revanche, il est renvoyé vers le site de la plateforme de financement
alternatif LOOKANDFIN a I'adresse www.lookandfin.com

2° LOOKANDFIN FINANCE est un véhicule de financement alternatif constitué par la société
de droit belge LOOKANDFIN S.A., I'offreur, conformément aux articles 4, 7° et 28 de la loi du
18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et 'encadrement du crowdfunding.

La seule activité de LOOKANDFIN FINANCE consiste a servir d’'intermédiaire entre Préteurs
et Emprunteurs, a savoir d’emprunter aux Préteurs dans le cadre d'une Levée de fonds
destinée a financer un Emprunteur pour ensuite préter audit Emprunteur.

LOOKANDFIN FINANCE est la société filiale de LOOKANDFIN.

Les Candidats-Préteurs désirant financer un Candidat-Emprunteur peuvent le faire en
concluant avec LOOKANDFIN FINANCE un Contrat de prét aux termes duquel le Candidat-
Préteur préte a LOOKANDFIN FINANCE le montant qu’il désire affecter au financement du
Candidat-Emprunteur de son choix.

Lorsque I'Objectif de financement est atteint, un prét est accordé par LOOKANDFIN FINANCE
au Candidat-Emprunteur pour un montant égal a la totalité des montants récoltés par
LOOKANDFIN FINANCE auprés des Préteurs ayant souscrit a la Levée de fonds destinée a
financer 'Emprunteur en question.
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3° Le capital social de LOOKANDFIN FINANCE est détenu a 99 % par la plateforme de
financement alternatif LOOKANDFIN.

4° Par son existence et son activité, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et
a l'activité économique de LOOKANDFIN. Les services ainsi prestés sont donc facturés par
LOOKANDFIN FINANCE a LOOKANDFIN.

Pour le reste, il n'existe pas dopération avec LOOKANDFIN pouvant étre qualifiée
d’importante pour LOOKANDFIN FINANCE ni de prét ou de garantie en cours.

La seule source de revenu de LOOKANDFIN FINANCE lui vient des montants facturés a
LOOKANDFIN pour les services prestés en sorte que ces revenus représentent 100 % du
chiffre d’affaires de LOOKANDFIN FINANCE.

5° Les administrateurs de LOOKANDFIN FINANCE sont au nombre de trois et sont :

- LOOKANDFIN S.A. dont le siége social est établi avenue Louise, 475 a 1000 Bruxelles,
immatriculée a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0846.783.769 et inscrite
a 'administration de la TVA sous le numéro 0846.783.769, représentée par son représentant
permanent, Monsieur Frédéric LEVY MORELLE ;

- Monsieur Frédéric LEVY MORELLE,

- Monsieur Dominigue WROBLEWSKI.

Ces mémes administrateurs sont également délégués a la gestion journaliere.

6° Aucune rémunération n'a été payée au cours du dernier exercice par LOOKANDFIN
FINANCE, que ce soit a ses administrateurs ou a ses administrateurs délégués a la gestion
journaliére. Aucune somme n’a été provisionnée par LOOKANDFIN FINANCE aux fins du

versement de pensions, de retraites ou d’autres avantages.

7° Aucune condamnation n’a été encourue par aucun des administrateurs de LOOKANDFIN
FINANCE .

8° Aucun conflit d’intérét n’est a signaler entre LOOKANDFIN FINANCE, d’'une part, et ses
administrateurs ou son actionnaire majoritaire LOOKANDFIN, d’autre part.

Il est cependant rappelé que comme indiqué au n° 4 ci-dessus, par son existence et son
activité, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et a I'activité économique de
LOOKANDFIN en sorte que les services ainsi prestés sont facturés par LOOKANDFIN
FINANCE a LOOKANDFIN.

9° Il n’existe pas de commissaire aux comptes désigné au sein de LOOKANDFIN FINANCE.

B. Informations financiéres concernant I’émetteur
1° LOOKANDFIN FINANCE a été constituée le 26 octobre 2017.
2° La loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et I'encadrement du

crowdfunding impose aux véhicules de financement de mettre en place un compartimentage
de chaque projet dans ses comptes, d’'une part, et de n’étre tenue au remboursement des



investisseurs qu’en cas de remboursement préalable du sous-jacent par 'Emprunteur, d’autre
part.

Par conséquent, tout remboursement effectué par un Emprunteur dans un projet donné est
immédiatement distribué aux différents Préteurs concernés en proportion de leur créance sans
gu’aucune réserve ne soit créée par LOOKANDFIN FINANCE dans ses compartiments.

Pour le reste et de maniére générale, LOOKANDFIN FINANCE déclare que, de son point de
vue, son fonds de roulement net est suffisant pour lui permettre d’assurer le fonctionnement
de ses activités de véhicule de financement au cours des douze prochains mois.

3° LOOKANDFIN FINANCE déclare qu’a la date du 31 décembre 2019, le niveau de ses
capitaux propres s’élevait a 88.615 EUR et que depuis cette date, aucun élément de nature
exceptionnelle n’est venu influencer le niveau de ses capitaux propres. Par ailleurs,
LOOKANDFIN FINANCE déclare que son endettement financier est nul.

4° Aucun changement significatif de la situation financiere de LOOKANDFIN FINANCE n’est
a signaler depuis sa constitution.

C. Identité de I'offreur - LOOKANDFIN

1° LOOKANDFIN est une société anonyme de droit belge dont le siége social est établi avenue
Louise, 475 a 1000 Bruxelles, immatriculée a la Banque Carrefour des Entreprises sous le
numéro 0846.783.769 et inscrite a l'administration de la TVA sous le numéro BE
0846.783.769.

L’adresse du site internet de LOOKANDFIN abritant la plateforme de financement alternatif
est www.lookandfin.com.

2° LOOKANDFIN exerce l'activité de plateforme de financement alternatif et est agréée par
la FSMA conformément a la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et
'encadrement du crowdfunding. Dans le cadre de cette activité, LOOKANDFIN preste un
service de financement alternatif et met en présence des sociétés désireuses d’emprunter des
fonds destinés a financer leur activité professionnelle, d’une part, et des personnes désireuses
de réaliser un investissement sous la forme d’un prét a intéréts, d’autre part.

Dans le cadre de la présente offre, LOOKANDFIN agit en qualité d’offreur et LOOKANDFIN
FINANCE en qualité d’émetteur.

Le capital social de LOOKANDFIN FINANCE est détenu a 99 % par LOOKANDFIN.

Par ailleurs, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et a I'activité économique
de LOOKANDFIN. Les services ainsi prestés sont donc facturés par LOOKANDFIN FINANCE
a LOOKANDFIN.

Ceci constitue la seule source de revenu de LOOKANDFIN FINANCE et représente 100 % de
son chiffre d’affaire.

D. Description du sous-jacent

1° Le sous-jacent est un contrat de prét conclu entre la société AD INVEST SAS et
LOOKANDFIN FINANCE.
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Le montant prété en principal par LOOKANDFIN FINANCE a la société AD INVEST SAS est
égal a la somme des montants prétés en principal a LOOKANDFIN FINANCE par les différents
Préteurs ayant souscrit a la Levée de fonds destinée a financer la société AD INVEST SAS.

Le montant maximum qui pourra étre prété par LOOKANDFIN FINANCE a la société AD
INVEST SAS sera de 1.050.000 EUR.

2° A. Identité de I’émetteur du sous-jacent, la société AD INVEST SAS

1° L’'émetteur du contrat de prét est la société AD Invest SAS société de droit francais, dont le
siege social est établi en France, 4 rue du Marché Saint-Honoré a 75001 Paris, inscrite aux
greffes du Tribunal de Commerce de Paris sous le numéro 825.216.377.

AD Invest ne dispose pas de site internet.

2° La société AD Invest SAS est une société spécialisée dans les opérations de marchands
de biens.

3° Le capital social de la société AD Invest SAS est détenu a hauteur de :

50% par la société de droit francais SARL AREAL
i 50% par la société de droit frangais SAS LIGAEL

4° Le président de AD Invest SAS ne percoit pas de rémunération de la part de AD Invest
SAS.

Il existait au 31/12/2022 les comptes courants suivants dans AD Invest SAS :

o 2.907.343 EUR en faveur de la société SARL AREAL
° 804 EUR en faveur de la société SAS LIGAEL

AD Invest SAS ne percoit pas de rémunération des personnes visées au 3° et/ou des
personnes liées autres que des actionnaires.

5° Le président de la société AD Invest SAS est la société SARL AREAL, société de droit
francais, dont le siége social est établi en France, 4 rue du Marché Saint-Honoré a 75001
Paris, inscrite aux greffes du Tribunal de Commerce de Paris sous le numéro 451.800.502.

La société AD Invest SAS n’a pas d’administrateur.

6° AD Invest SAS atteste qu’aucune rémunération n’a été payée au cours du dernier exercice
par AD Invest SAS a ses administrateurs.

Aucune somme n’a été provisionnée par AD Invest SAS aux fins du versement de pensions,
de retraites ou d’autres avantages.

7° AD Invest SAS atteste qu’aucune condamnation n’a été encourue par aucun des
administrateurs de AD Invest SAS.

8° AD Invest SAS atteste qu’aucun conflit d’intérét n’est a signaler entre AD Invest SAS,
d’une part, et son président ou ses actionnaires majoritaires, d’autre part.

9° Il nexiste pas de commissaire aux comptes désigné au sein de AD Invest SAS.



B. Informations financiéres concernant la société AD Invest SAS

1° Les comptes annuels relatifs a I'exercice 31 décembre 2021 n’ont pas été audités par un
Commissaire aux Comptes et ont fait 'objet d’une vérification indépendante par NFB Conseils
dans la cadre d’'un contrat Groupe AREAL.

2° AD Invest SAS atteste que, de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant
au regard de ses obligations actuelles.

3° AD Invest SAS déclare qu'au 31 décembre 2021 ses capitaux propres s’élevaient a
861.723 EUR et que, depuis cette date, aucun élément de nature exceptionnelle n’est venu
influencer le niveau de ses capitaux propres. L’entreprise déclare également qu'au 31
décembre 2021, son endettement financier total s’élevait a 14.022.682 EUR.

4° AD Invest SAS atteste qu'aucun changement significatif de la situation financiére ou
commerciale de AD Invest SAS n’est a signaler depuis la fin de son dernier exercice cloturé.

Pour plus d’informations financiére sur la société AD Invest SAS, cliquer ici pour consulter la
page du projet sur le site.

Partie Ill - Informations concernant I'offre des instruments de placement
A. Description de I’Offre
1° Le montant maximal de I'Offre est de 1.050.000 EUR.

2° L’Offre est émise sous la Condition Suspensive n°1 de recueillir un montant minimal de
800.000 EUR.

L’offre est également émise sous la Condition Suspensive n°2. En vertu de cette Condition
Suspensive n°2, le succés de la Levée de fonds est conditionné par la satisfaction préalable
des exigences suivantes :

A. Laréception d’'une expertise, réalisée par un expert désigné par Look&Fin, concernant les
biens sis 8-10 rue Maréchal Joffre a 06100 Nice fournissant les évaluations suivantes :
- La valeur de marché en I'état du bien aprés indexation des loyers tels que prévu
dans les baux existants
- Lavaleur liquidative du bien
En tout état de cause, le ratio de LTV ne pourra excéder 70% de la valeur de marché
en I'état du bien aprés indexation des loyers tels que prévu dans les baux existants

B. La mise en place d’une inscription d’hypothéque légale spéciale de préteur de deniers en
premier rang et/ou d’'une inscription hypothécaire conventionnelle en premier rang a
concurrence du montant levé en principal sur les biens sis 8-10 rue Maréchal Joffre a
06100 Nice acquis par AD INVEST SAS a conférer a LOOKANDFIN FINANCE le jour de
I'acquisition du bien aprés obtention de la mainlevée de toute charge et sireté dont le bien
serait grevé.

C. La signature d’'une Garantie a Premiere Demande (« GAPD ») accordée par la AREAL
SARL au profit de LOOKANDFIN FINANCE pour un montant a hauteur du montant levé.

D. La signature d’'une Garantie a Premiére Demande (« GAPD ») accordée par la LIGAEL
SAS au profit de LOOKANDFIN FINANCE pour un montant & hauteur du montant leve.


https://www.lookandfin.com/fr/credit-entreprise/promotion-immobiliere/ad-invest-joffre

E. La signature d’'un acte de cautionnement général, solidaire et indivisible par Monsieur
David Amzallag a hauteur du montant levé.

F. La signature d’'un acte de cautionnement général, solidaire et indivisible par Monsieur
Raphaél Dery a hauteur du montant levé.

Afin de permettre a 'Emprunteur de réaliser la Condition Suspensive n°2, LOOKANDFIN
FINANCE versera le montant recueilli dans le cadre de la Levée de fonds net de la commission
mentionnée a l'article 8.1, sur le compte séquestre d’'un Notaire afin que celui-ci puisse passer,
concomitamment, I'acte d’achat de I'immeuble, '’hypothéque légale spéciale de préteur de
deniers et I'inscription hypothécaire.

Ces conditions suspensives doivent étre réalisées pour le 31 mars 2023 au plus tard.

Le montant minimal de Souscription par investisseur est de 500 EUR. Toutefois, lorsqu’un
client souscrit & sa premiére Levée de fonds, le montant minimal de Souscription est fixé a
100 EUR.

Il N’y a pas de montant maximal de Souscription par investisseur.

3° Le prix de l'instrument de placement dépend du montant de la Souscription a I'Offre pour
chaque investisseur et, par voie de conséquence, du montant prété par chacun.

Conformément aux articles 9.3 et 9.6 des Conditions Générales d'Utilisation de
LOOKANDFIN, les investisseurs sont tenus de verser a LOOKANDFIN FINANCE |le montant
de leur prét dans un délai de 14 jours a compter de leur Souscription. Ce paiement intervient
avant que le délai pour la réalisation de la/des Condition(s) Suspensive(s) n’ait expiré. En cas
de défaillance d’une Condition Suspensive, LOOKANDFIN FINANCE procédera au
remboursement des investisseurs dans un délai de 20 jours calendrier a compter de la
défaillance de la condition.

4° La période de Souscription s’étend du 18 février 2023 au 8 mars 2023 ;

Conformément a I'article 9.5 des Conditions Générales d’Utilisation de LOOKANDFIN, lorsque
I'Objectif de financement est atteint, la période de Souscription prend automatiquement fin, le
cas échéant de facon anticipée par rapport au terme initialement fixé ci-dessus. En pareil cas,
la cléture anticipée de I'Offre sera mentionnée sur le Site de LOOKANDFIN et il ne sera plus
possible d’y souscrire.

La Condition Suspensive n°1 doit étre satisfaite pour le 8 mars 2023 au plus tard.
La Condition Suspensive n°2 doit étre satisfaite pour le 31 mars 2023 au plus tard.

Les instruments de placement seront émis par LOOKANDFIN FINANCE le jour ou celle-ci
libére les fonds prétés au profit de 'Emprunteur conformément a l'article 3.2 des Conditions
Générales d’Utilisation, a savoir le 31 mars 2023 au plus tard.

5° La Souscription a I'Offre donnant lieu a la présente note n’entraine aucun frais a charge des
Préteurs.

B. Raisons de I'Offre

1° Le projet « Joffre » est logé entierement dans la société AD Invest SAS. AD Invest SAS est
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elle-méme détenue a hauteur de 50% par SARL AREAL et a hauteur de 50% par SAS LIGAEL.

Afin de financer partiellement le projet de marchand de biens immobiliers « Joffre » incluant
I'acquisition et la revalorisation d’'un ensemble immobilier situé 8-10 Rue du Maréchal Joffre a
06100 Nice, AD Invest SAS souhaite emprunter un montant de 1.050.000 €.

Le budget du projet est le suivant :

Prix de revient total : 1.372.500 € (hors frais et intéréts LookandFin)
L Chiffres d’affaires prévisionnel total : 2.195.114 €
° Marge prévisionnelle : 822.614 €

Le prix de revient est financé de la fagon suivante :

Fonds propres du promoteur : 322.500 €
° Prét Look&Fin : 1.050.000 €

Les fonds collectés au travers des Offres LOOKANDFIN FINANCE nets, aprés déduction des
frais supportés par 'Emprunteur, s’élévent a (en partant de I'hypothése que 100% des
montants ont été collectés) 1.013.250 EUR.

Partie IV — Informations concernant les instruments de placement offerts
A. Caractéristiques des instruments de placement offerts

1° Les instruments de placement offerts sont des contrats de prét standardisés au sens de
larticle 3 § 1°', 11° de la loi du 11 juillet 2018 relative aux offres publiques d’instruments de
placement. Ces contrats de prét standardisés sont conclus entre LOOKANDFIN FINANCE,
d’'une part, et chaque Préteur, d’autre part.

La somme des montants investis par les préteurs en vue du financement de AD Invest SAS et
collectés par LOOKANDFIN FINANCE dans le cadre des contrats de prét standardisés
correspond au montant total qui fera I'objet du contrat de prét entre LOOKANDFIN FINANCE
et AD Invest SAS.

2° Les contrats de prét standardisés sont libellés en euros et leur valeur nominale est égale
au montant de la Souscription du Préteur.

3° Par définition, au jour de I'ouverture de I'Offre donnant lieu a la présente note, la date de
mise a disposition des fonds par LOOKANDFIN FINANCE a 'Emprunteur est encore inconnue
vu qu’elle dépend d’événements extérieurs, a savoir le moment de la réalisation des
Conditions Suspensives.

La durée du prét qui sera consenti par LOOKANDFIN FINANCE a I'Emprunteur sera de 36
mois en sorte que le remboursement de la derniére mensualité interviendra 36 mois apres la
date de mise a disposition des fonds a I'Emprunteur.

Les remboursements du prét par LOOKANDFIN FINANCE aux investisseurs seront mensuels
conformément au tableau d’amortissement définitif qui seront joints aux contrats de prét
standardisés. Seuls les intéréts seront versés a chaque date anniversaire mensuelle de la
mise & disposition effective des fonds & AD Invest SAS. A I'échéance du prét, soit le 36°™®
mois a compter de la mise a disposition effective des fonds a I'Emprunteur, celui-ci
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remboursera en une seule mensualité l'intégralité du montant du prét en principal. Vous
trouverez ci-dessous un exemple de tableau d’amortissement sur la base d'un prét d’un
montant de 1.000 EUR en capital qui, par hypothése, serait libéré le 15 mars 2023.

Date Mensualité Principal Intérét Solde restant dii
15/04/23 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/05/23 5B3E - £ 5B3E 1000 €
15/06/23 HB3E - € BB3E 1000 €
15/07/23 5B3IE - € 583 € 1000 €
15/08/23 5B3E - £ 5B3E 1000 €
15/08/23 HB3E - € BB3E 1000 €
15M10/23 5B3IE - € 583 € 1000 €
15M11/23 5B3E - £ 5B3E 1000 €
15M12/23 5B3IE - € BB3E 1000 €
15/01/24 5B3IE - € 583 € 1000 €
15/02/24 5B3E - £ 5B3E 1000 €
15/03/24 5B3IE - € BB3E 1000 €
15/04/24 5B3IE - € 583 € 1000 €
15/05/24 5B3E - £ 583 € 1000 €
15/06/24 5B3IE - € BB3E 1000 €
15/07/24 5B3E - € 583 € 1000 €
15/08/24 5B3E - £ 583 € 1000 €
15/04/24 5B3IE - € BB3E 1000 €
15M10/24 5B3E - € 583 € 1000 €
15/M11/24 5B3E - £ 583 € 1000 €
1512124 5B3IE - € BB3E 1000 €
15/01/25 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/02/25 5B3E - £ 583 € 1000 €
15/03/25 5B3IE - € 5B3E 1000 €
15/04/25 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/05/25 5B3E - £ 583 € 1000 €
15/06/25 5B3IE - € 5B3E 1000 €
15/07/25 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/08/25 5B3E - £ 583 € 1000 €
15/08/25 5B3IE - € 5B3E 1000 €
15M10/25 5B3E - € 5B3E 1000 €
15M11/25 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/12/25 5B3IE - € 5B3E 1000 €
15/01/26 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/02/26 5B3E - € 5B3E 1000 €
15/03/26 100583 € 100000€ 5B3E - €

Total 1210 € 1000 € 210 €

Il est rappelé que comme mentionné en partie | de la présente note, 'Emprunteur aura la
faculté de rembourser par anticipation le Contrat de prét a chaque date anniversaire mensuelle
de la mise a disposition des fonds. Dans ce cas, lEmprunteur devra notifier sa décision de
procéder au remboursement anticipé du prét, total ou partiel, en adressant un courrier
recommandé a LOOKANDFIN FINANCE au plus tard un mois, le cachet de la poste faisant
foi, avant la date souhaitée pour le remboursement anticipé volontaire. En pareil cas,
'Emprunteur sera redevable a I'égard de LOOKANDFIN FINANCE du remboursement intégral
ou partiel du solde restant di du prét en capital.

Cela signifie qu’en pareil cas, LOOKANDFIN FINANCE remboursera a son tour, de fagon
anticipée, les Préteurs du solde restant d0 de leur Contrat de prét respectif en capital. Le
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remboursement anticipé des Préteurs interviendra dés que LOOKANDFIN FINANCE aura été
remboursée de facon anticipée par 'Emprunteur. Il est renvoyé a la partie | ci-dessus pour
plus de détails.

4° En raison du compartimentage du patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE, les dettes de
LOOKANDFIN FINANCE envers les Préteurs ayant souscrits a des Levées de fonds
différentes n’ont pas de rang les unes par rapport aux autres.

Dans I'hnypothése ou LOOKANDFIN est déliée de son obligation de remboursement envers les
Préteurs quant a une Levée de fonds en raison du défaut de remboursement en amont dans
le chef de 'Emprunteur, les Préteurs n’auront de droit qu’a I'égard du compartiment se
rapportant a la Levée de fonds a laquelle ils ont souscrits.

5° Il n’existe pas de restriction au libre transfert des instruments de placement, ceux-ci étant
librement cessibles selon les régles du droit civil.

6° Le taux d’intérét annuel est fixe. Il s’agit d’'un taux brut de 7% l'an avant retenue du
précompte mobilier.

7° Les dates de paiement des intéréts sont identiques aux dates de remboursement des
mensualités par LOOKANDFIN FINANCE conformément au tableau d’amortissement qui sera
joint au contrat de prét. Elles correspondent a la date d’anniversaire® de libération des fonds
par LOOKANDFIN FINANCE au profit de I'Emprunteur étant entendu que le remboursement
de la premiére mensualité interviendra un mois aprés cette libération. Au moment de la
rédaction de la présente note d’information, la date de libération des fonds et, par conséquent,
celle de paiement des intéréts, ne sont pas encore connue.

Pour un exemple de tableau d’amortissement, il est renvoyé a la partie IV.A.3° ci-dessus.

Annexes : |l est précisé que par application de 'article 11 § 3 de la loi du 11 juillet 2018 relative
aux offres publiques d’instruments de placement, les informations communiquées via un lien
hypertexte ne font formellement pas partie de la présente note d’'information.

1. Comptes annuels de la société LOOKANDFIN FINANCE SA pour ses deux derniers
exercices comptables.

2. Comptes annuels de la société AD Invest SAS pour ses deux derniers exercices
comptables.

1 A titre d’exemple, si les fonds sont libérés par LOOKANDFIN FINANCE au profit de 'Emprunteur le

5¢me jour du mois, les mensualités de remboursement prévues dans le tableau d’amortissement
échoiront chaque 5°™ jour du mois, soit a la date d’anniversaire de la libération des fonds.
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20 22/02/2021 BE 0683.777.546 9 EUR
NAT. Date du dép6t N° P. D. 21058.00228 A-cap 1.1

COMPTES ANNUELS ET AUTRES DOCUMENTS A DEPOSER
EN VERTU DU CODE DES SOCIETES ET DES ASSOCIATIONS

DONNEES D'IDENTIFICATION (a la date du dépét)

Dénomination: LOOKANDFIN FINANCE

Forme juridique: Société anonyme

Adresse:  Avenue Louise N°: 475 Boite:
Code postal: 1000 Commune: Bruxelles

Pays: Belgique

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de I'entreprise de: Bruxelles, francophone

Adresse Internet:

Numeéro d'entreprise BE 0683.777.546 ‘

Date de dép6t du document le plus récent mentionnant la date de publication des actes constitutif et 30-10-2018

modificatif(s) des statuts.

COMPTES ANNUELS EN EUROS approuvés par I'assemblée
5né 12-01-2021
générale du
et relatifs a I'exercice couvrant la période du 01-01-2019 au 31-12-2019
Exercice précédent du 26-10-2017 \ au \ 31-12-2018

Les montants relatifs a I'exercice précédent sont identiques a ceux publiés antérieurement.

Numéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet:

A-cap 6.1.1, A-cap 6.1.2, A-cap 6.1.3, A-cap 6.2, A-cap 6.4, A-cap 6.5, A-cap 6.6, A-cap 6.7, A-cap 6.9, A-cap 7.1, A-
cap 7.2, A-cap 8, A-cap 9, A-cap 10, A-cap 11, A-cap 12, A-cap 13, A-cap 14, A-cap 15, A-cap 16, A-cap 17
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NO

BE 0683.777.546

A-cap 2.1

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS
ET COMMISSAIRES ET DECLARATION
CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION
OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au

sein de la société

LEVY MORELLE Frédéric

Chaussée de la Hulpe 411
1170 Watermael-Boitsfort
BELGIQUE

Début de mandat: 26-10-2017 Fin de mandat: 30-06-2023

WROBLEWSKI Dominique

Boulevard Léopold 11 109
1080 Molenbeek-Saint-Jean
BELGIQUE

Début de mandat: 26-10-2017 Fin de mandat: 30-06-2023

LOOK AND FIN

BE 0846.783.769
Avenue Louise 475
1000 Bruxelles
BELGIQUE

Début de mandat: 26-10-2017 Fin de mandat: 30-06-2023

Représenté directement ou indirectement par:
LEVY MORELLE Frédéric
Chaussée de la Hulpe 411

1170 Watermael-Boitsfort
BELGIQUE

Administrateur délégué

Administrateur délégué

Administrateur délégué
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N° BE 0683.777.546

A-cap 2.2

DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée a une personne qui n'y est pas
autorisée par la loi, en application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre
aupres de son institut et la nature de la mission:

A. La tenue des comptes de la société*,

B. L’établissement des comptes annuels*,
C. La vérification des comptes annuels et/ou
D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés,
peuvent étre mentionnés ci-aprés: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste

agréé et son numéro de membre aupres de I'Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa
mission.
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N° BE 0683.777.546 A-cap 3.1
COMPTES ANNUELS
BILAN APRES REPARTITION
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT 20
ACTIFS IMMOBILISES 21/28
Immobilisations incorporelles 6.1.1 | 21
Immobilisations corporelles 6.1.2 | 22/27
Terrains et constructions 22
Installations, machines et outillage 23
Mobilier et matériel roulant 24
Location-financement et droits similaires 25
Autres immobilisations corporelles 26
Immobilisations en cours et acomptes versés 27
Immobilisations financiéres 6.1.3 | 28
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 36.719.158 25.204.416
Créances a plus d'un an 29 25.676.077 17.202.161
Créances commerciales 290
Autres créances 291 25.676.077 17.202.161
Stocks et commandes en cours d'exécution 3
Stocks 30/36
Commandes en cours d'exécution 37
Créances a un an au plus 40/41 10.637.312 5.857.989
Créances commerciales 40 199.649 91.583
Autres créances 41 10.437.663 5.766.407
Placements de trésorerie 50/53
Valeurs disponibles 54/58 405.769 2.144.266
Comptes de régularisation 490/1
TOTAL DE L'ACTIF 20/58 36.719.158 25.204.416

4/9




N° BE 0683.777.546 A-cap 3.2
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
PASSIF
CAPITAUX PROPRES 10/15 88.615 78.748
Apport 10/11 61.500 61.500
Capital 10 61.500 61.500
Capital souscrit 100 61.500 61.500
Capital non appelé 101
En dehors du capital 11
Primes d'émission 1100/10
Autres 1109/19
Plus-values de réévaluation 12
Réserves 13 6.150 6.150
Réserves indisponibles 130/1 6.150 6.150
Réserve légale 130 6.150 6.150
Réserves statutairement indisponibles 1311
Acquisition d'actions propres 1312
Soutien financier 1313
Autres 1319
Réserves immunisées 132
Réserves disponibles 133
Bénéfice (Perte) reporté(e) (+)/(-) 14 20.965 11.098
Subsides en capital 15
Avance aux associés sur la répartition de I'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16
Provisions pour risques et charges 160/5
Pensions et obligations similaires 160
Charges fiscales 161
Grosses réparations et gros entretien 162
Obligations environnementales 163
Autres risques et charges 164/5
Impots différés 168
DETTES 17/49 36.630.543 25.125.668
Dettes a plus d'un an 6.3 | 17 25.980.894 18.725.100
Dettes financieres 170/4 25.980.894 18.725.100
Etablissements de crédit, dettes de location-
financement et dettes assimilées 172/3
Autres emprunts 174/0 25.980.894 18.725.100
Dettes commerciales 175
Acomptes sur commandes 176
Autres dettes 178/9
Dettes a un an au plus 6.3 | 42/48 10.649.650 6.400.568
Dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42 10.519.379 6.336.667
Dettes financiéeres 43
Etablissements de crédit 430/8
Autres emprunts 439
Dettes commerciales 44 22.919 40.030
Fournisseurs 440/4 22.919 40.030
Effets a payer 441
Acomptes sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 45 11.390 7.245
Impbts 450/3 11.390 7.245
Rémunérations et charges sociales 454/9
Autres dettes 47/48 95.962 16.626
Comptes de régularisation 492/3
TOTAL DU PASSIF 10/49 36.719.158 25.204.416
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NO

BE 0683.777.546

A-cap 4

COMPTE DE RESULTATS

Produits et charges d'exploitation

Marge brute (H)/()
Dont: produits d'exploitation non récurrents
Chiffre d'affaires
Approvisionnements, marchandises, services et
biens divers
Rémunérations, charges sociales et pensions  (+)/(-)
Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et
corporelles
Réductions de valeur sur stocks, sur commandes
en cours d'exécution et sur créances commerciales:

dotations (reprises) (/)
Provisions pour risques et charges: dotations
(utilisations et reprises) (+)/(-)

Autres charges d'exploitation

Charges d'exploitation portées a I'actif au titre de frais
de restructuration (-)
Charges d'exploitation non récurrentes

Bénéfice (Perte) d'exploitation (+)/(-)
Produits financiers

Produits financiers récurrents
Dont: subsides en capital et en intéréts
Produits financiers non récurrents

Charges financiéres

Charges financiéres récurrentes
Charges financiéres non récurrentes

Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impots (+)/(-)
Prélévement sur les impots différés

Transfert aux impots différés

Impots sur le résultat (+)/(-)
Bénéfice (Perte) de I'exercice (+)/(-)
Prélévement sur les réserves immunisées

Transfert aux réserves immunisées

Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (+)/(-)

Ann.

6.4

6.4

Codes

Exercice

Exercice précédent

9900
76A
70

60/61
62

630

631/4

635/8
640/8

649
66A
9901
75/76B
75

753
76B
65/66B
65

66B
9903
780
680
67177
9904
789
689
9905

14.915

878

14.037

26
26

14.011

4.145
9.867

9.867

24.554

24.554

61
61

24.493

7.245
17.248

17.248
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N° BE 0683.777.546

A-cap 5

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Bénéfice (Perte) a affecter
Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter
Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent
Prélévement sur les capitaux propres
Affectation aux capitaux propres
a l'apport
a la réserve légale
aux autres réserves
Bénéfice (Perte) a reporter
Intervention des associés dans la perte
Bénéfice a distribuer
Rémunération de l'apport
Administrateurs ou gérants
Travailleurs
Autres allocataires

(/)
/()
(/)

(/)

Codes

Exercice

Exercice précédent

9906
9905
14P
791/2
691/2
691
6920
6921
14
794
694/7
694
695
696
697

20.965
9.867
11.098

20.965

17.248

17.248

6.150

6.150

11.098
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N° BE 0683.777.546 A-cap 6.3
ETAT DES DETTES
Codes Exercice
VENTILATION DES DETTES A L'ORIGINE A PLUS D'UN AN, EN FONCTION DE
LEUR DUREE RESIDUELLE
Total des dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42 10.519.379
Total des dettes ayant plus d'un an mais 5 ans au plus a courir 8912 25.980.894
Total des dettes ayant plus de 5 ans a courir 8913
DETTES GARANTIES
Dettes garanties par les pouvoirs publics belges
Dettes financieres 8921
Etablissements de crédit, dettes de location-financement et dettes assimilées 891
Autres emprunts 901
Dettes commerciales 8981
Fournisseurs 8991
Effets a payer 9001
Acomptes sur commandes 9011
Dettes salariales et sociales 9021
Autres dettes 9051
Total des dettes garanties par les pouvoirs publics belges 9061
Dettes garanties par des siiretés réelles constituées ou irrévocablement promises sur les
actifs de la société
Dettes financieres 8922
Etablissements de crédit, dettes de location-financement et dettes assimilées 892
Autres emprunts 902
Dettes commerciales 8982
Fournisseurs 8992
Effets a payer 9002
Acomptes sur commandes 9012
Dettes fiscales, salariales et sociales 9022
Imp6ts 9032
Rémunérations et charges sociales 9042
Autres dettes 9052
Total des dettes garanties par des siretés réelles constituées ou irrévocablement
promises sur les actifs de la société 9062
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BE 0683.777.546 A-cap 6.8

REGLES D'EVALUATION

RESUME DES REGLES D'EVALUATION

I. Principes généraux
Les régles d'évaluation sont établies conformément a 1l'arrété royal du 29 Avril 2019 portant exécution du Codes des sociétés et associations.

En vue d'assurer 1l'image fidele, il a été dérogé aux reégles d'évaluation prévues dans cet arrété dans les cas exceptionnels suivants : pas
d'application

Les régles d'évaluation n'ont pas été modifiées dans leur énoncé ou leur application par rapport a 1l'exercice précédent;

Le compte de résultats n'a pas été influencé de fagon importante par des produits ou des changes imputables a un exercice antérieur; dans
l'affirmative, ces résultats concernent : pas d'application

II. Régles particuliéres

Frais d'établissement :

Les frais d'établissement sont immédiatement pris en charge sauf les frais suivants qui sont portés a l'actif : pas d'application

Frais de restructuration :

Au cours de l'exercice, des frais de restructuration [n'ont pas] été portés a l'actif; dans l'affirmative; cette inscription a l'actif se
justifie comme suit : néant

Immobilisations incorporelles :

Le montant a l'actif des immobilisations incorporelles comprend : néant

Immobilisations corporelles :

Des immobilisations corporelles n'ont pas été réévaluées durant 1l'exercice;

Amortissements actés pendant 1'exercice :

1. Frais d'établissement : néant

2. Immobilisations incorporelles L. NR Taux : néant

3. Batiments industriels, administratifs ou commerciaux L NR Taux : néant

4. Installations, machines et outillage L. NR Taux : néant

5. Matériel roulant : néant

6. Matériel de bureau et mobilier L NR Taux : néant

7. Autres immobilisations corp.

néant

Excédent des amortissements accélérés pratiqués, déductibles fiscalement, par rapport aux amortissements économiquement justifiés :
- montant pour 1l'exercice : néant

- montant cumulé pour immobilisations acquises a partir de l'exercice prenant cours aprés le 31 décembre 1983 : néant
Immobilisations financiéres : néant

Stocks : néant

Devises : non applicable

Les avoirs, dettes et engagements libellés en devises sont convertis en EUR sur les bases suivantes : non applicable

Les écarts de conversion des devises sont traités comme suit dans les comptes annuels :

Non applicable

Conventions de location-financement : non applicable
Pour les droits d'usage résultant de conventions de location-financement qui n'ont pas été portés a l'actif , les redevances et loyers
relatifs aux locations-financements de biens immobiliers et afférents a l'exercice se sont élevés a : néant
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S N° 2065-SD
Formulaire obligatoire

(art. 223 du Code général desimpots) Ltberté-Egaktd Fratermitd (2022)
REPUBLIQUE FRANCAISE

Direction Générale des Finances Publiques | M POT SUR L ES SOCl ETES Timbre & date du service

§ Exercice ouvert le 01012021 et closle 31122021 Régme simplifié dimposition |:| Régmeréd normal
g| Dédaati it lerésultat d' bled i S option pour le régime optionnel de taxation autonn

3 araion souscrite pour feresu SNSEMDIE egoupelj SPM Elnnovante|:| art.pZOQ-(gB (entrg%risesdpetransaort maritime) * |:|
g . SE PARISler Adresse du déclarant (quand celle-ci est

g| Adressedusavice oo o e laBanque différente de I'adresse du destinataire) et/ou

g déposeée cette adresse du siége social s elle est différente du

g declaration 75001 Paris principal établissement :

P INEEREENEN  S/SADINVEST

© 4 rue du MARCHE SAINT-HONORE

8| Identification du

% destinataire 75001 PARIS

f’g 82521637700010 -

§ Insp. IFU N° dossier N° Sret B I ACTIVITE

7 | Preses commins s Activités exercées (souligner I'activité principae):
£ | l'ancienneadresseen cas

g | dechangement: . ' L,

e S vous avez changé d'activité, cochez lacase .
» REGIME FISCAL DES GROUPES

o9 Les entreprises placées sous le régme des groupes de sociétés, doivent déposer cette déclaration erdeux exemplaires. (Article 223 A aU du CGl)
- Date d'entrée dans le groupe de la société dédlarante | |

‘ - Pour les sociétés filides, désignation, adresse du lieu dimposition et n° d' identification de lasociété mere.

75

2

o rsrer [ [ [T [ [ 11T 1 []!l]

C|RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf.notice)

& . n o e Déficit

-4 1 Résultat fiscal Bénéficeinmposable Bénéficeimposable .

E &t e 239857) o adedss 38 120 I e

;,'; Résultat net de cession, de concession ou de sous-concession des brevets et droits de propriétéindustrielle assimilés imposabl e au taux de 10%

2 Plus-values Plus-values along termeinposables au taux de15%| |

ML T Autres plus-val ues Plus-valuesalong Plus-val ues exonérées
termeimposables au imposabl es au taux termeimposables ; ;
taux de 19% de19% aux taux de 0% art.238 quindecies

3 Abattements et exonérations notamment en faveur des entreprises nouvelles ou implantées en zones d'entreprises ou zones franches
(cocher la case selon le cas). Ces montants nedoivent pas étreretranchés des résultats mentionnés en C-1 et C-2

Zones franches urbaines
Entreprises nouvelles art. 44 sexies [__] Jeunes entreprises innovantes| | ;?rﬂiocl)[%gt'&epreneur ] Zone derestructuration de
) . L . ladéfense art 44 terdecies
Entreprises nouvelles art.44 septies || Zones franches d'activité art 44 quaterdecies] | zonede développement S
. - : prioritaireart. AP septdecies Autres dispositifs ]
Bassins urbains adynariser (BUD) [ | - . » »
art.44 sexdecies Bénéfice ou déficit exonéré Plus-values exonérées
Soci étés d'i nvesti ssements i mobiliers ootées|:| (indiquer + ou - selon le cas) relevant du taux a15%

{ 4 Option pour le crédit d'imp6t outre-mer danslesecteur productif, art. 244 quater W [ |

. . ’ Tes crédits d'1mpot indi qUES auX L et 2 ci-dessous Ne SoNnt | mputabl €S qUE pour partie Si1s n'ont pas &g
D| IMPUTATIONS (tlancticedeladédaration 2065) e e e .08 o TR :

1 Autitredes revenus mobiliers desourcefrancaiseou étrangére, ayant donnélieu ala délivranced'un certificat decrédit d'impot
Impo6t déj a versé au Trésor (Crédit d'impdt) indiqué sur les certificats j oints au relevé de solde d'imp6t sur les sociétés ou afférent aux primes de remboursement

2 Autitredes revenus auxquels est attaché, en vertu d' une convention fiscale conclue avec un Etat étranger, un territoireou unecollectivitéterritoriale
d'Outre-Mer, un crédit d'impdt représentatif del'imp6t de cet Etat, territoireou collectivité.  Total figurant en cartouche au cadre V11 de I'imprimé n° 2066

E | CONTRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS ~ (cf. notice) s 287 112

F | ENTREPRISES SOUMISES OU DESIGNEES AU DEPOT DE LA DECLARATION PAYS PAR PAYS
1- 9 vous étes|'entreprise téte de groupe soumise a l'obligation de dépot de la déclaration pays par pays n°2258-D (article 223 quinguies C-1-1 du CGl) |:|

2- 9 vous étesla société téte de groupe et que vous avez désigné une awtre entité du groupe pour souscrire la déclaration n° 2258-D, indiquer le nom,
adresse et numéro didentification fiscale de I'entité désignee :

3- 9 vous étes'entreprise désignée au dépdt de la déclaration n° 2258-D par la société téte de groupe (art. 223 quinguies C-1-2) [ ]
Dans ce cas, velillez indiguer le nom, adresse et numéro didentification fiscale de la société téte de groupe :

SRV I INVINI = L entreprise dispose t-elledinel o)) | g oui, indication dulogiciel wiilisé| A CD

ECF |:| Nom et adresse du prestataire

OGA/OMGA |_| Viseur conventionné |_|
Nom, adresse, téléphone :
- Professionnel de |'expertise comptable : NFBCONSEILS 5 rue Ernest Cognacq
92300 Levallois Perret

- Conseil :
- CGA/OMGA ou viseur conventionné :

N° d'agrément
Sgnature et qualité du déclarant

—_—

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



Formulaire obligatoire I M POT SUR L ES SOCI ETES No 2065 B|S'SD
(art 223 du Goce geeralcsimpo) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 (2022)

(A neremplir que sur les exemplaires "en continu")

Désignation de I'entreprise SAS AD INVEST
et date de cloture de I'exercice 31122021

H REPARTITION DES PRODUITS DES ACTIONS ET PARTS SOCIALES,
AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES

1. Montant global brut des distributi dant aux intérét FaeE e
.Montant glo| rut des distributions correspondant aux intéréts, P&t A A
dividendes, revenus et autres produits des actions et parts sociales SOdqee”e'ane . _ @ 446 000
payables aux associ és, actionnaires et porteurs de parts Pay ées par un éablissement chargé
du service des titres ()
2. Montant des distributions correspondant ades rémunérations ou avantages dont Tasociété
ne désignepas le (les) bénéficiaire(s) (c)
3. Montant des préts, avances ou aconmptes consentis aux associ és, actionnaires
et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes i nterposées (d
4. Montant des distributions (e
autres que cell es visées f
en (a),(b),(c) et (d) (f)
ci-dessus ©
(A préciser par nature
sur lesligneseah) (h)
5. Montant des revenus distribués éigibles .
al'abattement de 40% prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGI (i)
6. Montant des revenus distribués non éligibles )
al'abattement de 40% prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGI ()
7.Montant des revenus répartis total (aah) 446 000
» RATIO R A B R D RTA O
Pour les Sommes versées, au cours delapériode retenue pour I'assiette del'impot sur | es sociétés, achague
SARL associ é gérant ou non, désigné col. 1, atitre de traitements, émol uments, indemmnités, rembourse-

Nom, prénorrs, domicileet qualité (art. 48-1 46 ann. Il au CGI) : é)Fatr)trg ments forfaitaires defrais ou autres rémunérations de ses fonctions dans lasoci été.

- SARL - tous|es associés: ggggﬁg %Sresec?g Montant des sommes versées :

- SCA - associés gérants ; o nant a |aquelle Atitre By - . ; atitredefrals professionnels

- SNC ou SCS- associés en nomou conmendités; chagueas | javerse | detraitements atitredefrais dereprésentation, autres que ceux visés dans les

. SEPa?_ s_ted?copropnetalrsdenavlra-assocms, gérants ou tm(ilé en i ErrsluTEae demission et de déplacement colonness et 6

coparticipants oute pro- | TS ! 1S _ o
ricte ou | t€effec- (et indemmités Indennités Rerbour- Indemnités Rembour-
chusiirut | tué proprement dits forfaitaires sements forfaitaires sements

1 2 3 4 5) 6 7 8




Formulalreobl|ga10|re(art|cle53A @ IBI LAN = ACTI F I DGFiP N° 2050 2022

du code géneral desimpots)

Deésignation de I'entreprise : SAS AD INVEST Durée de |'exerci ce expri mée en nonbre de mois * | 12 |
Adresse de I'entreprise : 4ruedu MARCHE SAINT-HONORE 75001 PARIS Duréedel'eerciceprécédent* | 12 |
Numéro SRET *  f8 [2]5 [2]1 [6]3 |7 [7]ofo o1 o] Néant []"
-1 Exercice N, clos e, N-T
| 31127021 |
Brut Amortissements, provisions Net Net
1 2 3 4
Capitd souscrit non gppeé 0 |aA
o | Fras d'éablissement * ABl AQ
% Frais de développement* cX cq
§ Concessions, brevets et droits similaires AH AC
[}
& | Fonds commercid (1) AH Al
=
3 . .
S | Autresimmobilisations incorporeles| o AK
o
g Avances et acomptes sur i mmobilisa
s | tionsincorporelles AL AM
« | &| Terrains AN Ad
I(H g i AP A
| g | Constructions q
m| 9 | Installations techniques, matériel o
g 2 | et outillageindustriels AR A
o
2| & | Autresimmobilisations corporelles |AT AU
| =
5 8 | Immobilisations en cours AV AW
<| =
~ | Avances et acomptes AX] AY]
__ | Participations évaluées selon
& | 1améthode de miseen équivalence CS CTl
w
['4 .. .
§ Autres participations CU CcV
% Créances rattachées ades participations BB BQ
[}
4
2 | Autrestitres immobilisés BD BE
&
= | Préts BF| BG
)
§ Autres immobilisations financieres * |BH Bl
TOTAL (11) |BJ BK|
Mati eres premi éres, approvisionnements BL BM
: En cours de production de biens BN BQ
X
8 | En cours de production de services  |BP BQ
7] . . -
Produits intermédiaires et finis BR BS
'<z; M archandises BT 14 347 162 |BU 14 347 162 13260 181
é Avances et aconptes versés sur commandes BV 72 649 |BW 72 649 124 650
x . .
) g Clients et comptes rattachés (3) * BX 39976 |BY| 39976 35772
|z
6 5 | Autres créances (3) BZ 131429 |CA 131 429 28 805
o
<|° Capita souscrit et appelé, non versé |CB CG
o | Vdeurs mobllleres de plaoement
& | (dont actions propres : ) CD CE
>
o | Disponibilités CF 372473 |CG 372 473 28 852
Charges constatées davance (3) *  |cH 11864 [ CI 11 864 18433
5 TOTAL (D)< 14 975553 |CK| 14 975553 13 496 693
Q=
E'g Frais démisson demprunt aétaler (1V)|W
8 % Primes deremboursement des obligations (V) CM
S | Ecats de conversion actif *  (VI)|CN
TOTAL GENERAL (I aVvl)|cg 14975553 |1A 14 975553 13 496 693
Renvais: (1) Dont droit au bail: g%ﬁ&?gﬁ;gigﬂ%’l‘;&d@;g CcP (3) Part aplusd'un an ;| CR)
e propri éegeivi Ui Socks: Créances :

Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032



Formulaire obligatoire (article 53 A

@

BILAN - PASSIF avant répartition

du Code général desimpots)

DGFiP N° 2051 2022

Désignation de I'entreprise_—SAS AD INVEST Néant []*
ExerciceN ExerciceN-1
Capita socid ou individue (1) * (DONt VErsé: ........cccoeeveeererrereenenne 000 )|pA 1000 1000
Primes d'émission, defusion, d'apport, ... DB
Ecarts deréévauation (2) * (dont écart d'équivalence | EK )|oc
Réservelégde (3) bD 100 100
é Réserves statutaires ou contractuelles DE
S | Resaves regementees (3 (Sonrecnaiia e > [81 )| oF
S | Autresrésaves e )|os
g Report anouveau DH 659 649 712818
% RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 200 974 392 831
Subventions dinvestissement DJ
Provisions régementées * DK
TOTAL (1) |DL 861723 1106 749
é % Produit des émissions detitres participatifs DM
8 ? Avances conditionnées DN
2 = TOTAL (1) | DO
.§ %_ % Provisions pour risques bP
s ; £ | Provisions pour charges bQ
8w TOTAL (111) | PR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires oT
Emprunts et dettes auprés des éablissements de crédit (5) bu 11 229 643 9 608 659
o Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs | El )| bV 2793039 2523124
m Avances et acomptes regus sur commandes en cours bW
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 82 494 170771
© | Dettes fiscaes e sodaes DY 8 460 67 390
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz
Autres dettes EA 194 20 000
Cf’egﬁfe Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (1V)|EC 14113 830 12 389 944
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 14 975553 13 496 693
(1)| Ecart deréévauation incorporé au capital 1B
Réserve spécide deréévauation (1959) 1C
n | ()| Dont Ecart deréévauation libre 1D
g Réserve de réévduation (1976) 1E
& (3)| Dont réserve spécide des plus-values alongterme* EF
(4)| Dettes et produits constatés d'avance amoins d'un an EG 14 113 830 12 389 944
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 572 933 515 030

* Des explications concernant cefte rubrique sont données dans la notice n° 2032.




Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impots)

@ COM PTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

DGFiP N° 2052 2022

Désignation de l'entreprise : SAS AD INVEST | Neéant (7"
ExerciceN .
Exportations et Exercice (N-1)
France livrai sons intraconTrunautaires Total
Ventes de marchandises * FA 3050500 |FB FC| 3050 500 5427 820
) biens* FD FE FF
Production vendu _
> sarvices* | FG 463729 |FH Fl 463729 342011
Z ]
% | Chiffres d'affaires nets* FJ 3514229 |FK FL 3514229 5769 831
s
S | Production stockée* M
Er'ai Production immobilisée * FN
= | Subventions dexploitation FO
§ Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges * (9) FP 5450
o
Autres produits (1) (11) FQ 36 102 3375
Total desproduitsdexploitation (2) (I) |FR 3555781 5773 206
Achats de marchandises (y compris droits de douane) * FS 3404 095 8461 374
Variation de stock (marchandises )* FT (1086 981) (4 392 669)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) * | FU
— | Variation de stock (matiéres premieres et gpprovisionnements)* Fv
|(:) Autres achats et charges externes (3) (6 bis) * FW 575 983 800 940
<
= | Impdts, taxes et versements assimilés * FX 92 504 67 462
(@]
g | Sdareset traitements * FY 18 616
<
'EJ Charges socides (10) Fz 7 496
%) > i . . . GA
|(.|DJ 0 g Sur immobilisations { dotations aux amortissements
EE g = - dotations aux provisions GB
T < O
Ol 5 § Qur actif circulant : dotations aux provisions * GCl
[a]
L
a Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) CGE 116 725
Total des chargesd'exploitation (4) (II)|GF 2985716 4963 942
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) GGl 570 064 809 264
g § Bénéfice attribué ou perte transférée* iy JcH
85
85 | Perte supportée ou bénéfice transféré ) |a
Produits financiers de participations (5) €V
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de l'actif immobilisé (5) €
%)
g & | Autresintéréts et produits assimilés (5) GL
20
g z Reprises sur provisions et transferts de charges GM
Xzl .o -
a = [ Differences positives de change GN
Produits nets sur cessions de vaeurs mobiliéres de placement GO
Total desproduitsfinanciers (V)| GP
o Dotations financiéres aux amortissements et provisions * cQ
] a— -
8 W | Intéréts et charges assimilées (6) GR 299 811 269 468
@)
% g Différences négatives de change GS
o Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
Total deschargesfinancieres (VI)| GU 299 811 269 468
2- RESULTAT FINANCIER (V - VI) eV (299 811) (269 468)
3- RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I1-11+11-1V+V-VI) GW 270 254 539 795

(RENVOIS: vair tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont donne

es dans |a notice n° 2032.



Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

@

COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite)

DGFiP N° 2053 2022

Désignation de I'entreprise SAS AD INVEST Néant []*
ExerciceN ExerciceN-1
g Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
0 z
g g Produits exceptionnels sur opérations en capita * HB
8 F
g: ] Reprises sur provisions et transferts de charges HC
(]
<
w Total desproduits exceptionnels (7) (VII) |HD
n
u Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
—
0 w
§ % Charges exceptionnelles sur opérations en capitd * HF
% £ Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
i1]
% Total descharges exceptionnelles (7) (VIII) |HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)Ha
Imp6ts sur les bénéfices * (X) | HK 69 280 146 964
TOTAL DES PRODUITS (I + 111 +V + VII) HL 3555781 5773 206
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + VI + VIl + X + X) |HM 3354 807 5380 375
5- BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) HN 200 974 392 831
Q) | Dont produits nets partiels sur opérations alongterme HO
produits de locations immobilieres HY
(2) Dont produits d'exploitation afférents ades exerci ces antérieurs (adétaill er au (8) ci-dessous) 1G
5 - Crédit-bail mobilier * HP
Dont ot . -
(3 Don - Crédit-bail immobilier HQ
(4)| Dont charges d'expl oitation afférentes ades exercices antérieurs (adétailler au (8) ci-dessous ) 1H
(5)| Dont produits concernant les entreprises liées (N
(6)| Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét générd (art. 238 bisdu C.G.l.) HX
Dont amortissement des souscriptions dans des PM E innovantes (art. 217 octies) | RC
(6rer) Dont amorti ssement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
(9) | Dont transferts de charges Al 5450
Dont cotisations personnelles (dont montant des cotisati ial
(10)| gelexploitant (13) o o e saars oddes | as | A2
(11)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
% (12)[ Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
2 Dont primes et cotisations o
i (13) social&personnel es facultativ&sl A6 | obligatoires| A9
« dont cotisations dont cotisations facultatives aux
facultatives Madelin A7 nouveaux plans d’ épargneretraite] A8
(7) Détail des produits et charges exceptionnels (Si lenombredelignes est insuffisant, reproduirele cadre (7) et le Exercice N
joindreen annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Péndités
Exercice N
(8)| Déail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures e Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont donnees dans la notice n® 2032.




(Nepas reporter |le montant des centi mes)*

Formulaire obligatoire

(article 53 A du Code général desimpdts)

(® [IMMOBILISATIONS |

DGFiP N° 2054 2022

Désignation de l'entreprise SAS AD INVEST Néant [x]*
CADRE A IMMOBILISATIONS bt ComEEveS AT ée?valuaﬁ;?memaﬂms o craions Zops
cout de 'lexe”'ce our ;?%ﬁﬁefu%%cn?ﬁ‘éé o S slence] eilifements ;e poste & poste
g:.' Frais d'établissement et de dével oppement TOTAL I (074 D8 D9
§ Autres postes dimmobilisations incorporelles TOTAL Il | KD KE KF
Terrans KG KH Kl
% Sur sol propre |[ Dont Composants | L9 1 K3 KK KL
§ Sur sol d'autrui|[ Dont Composants | M1 ] KM KN KO
(B s e E??’s";ntt M2 G KQ KR
[(;): .g aménagerrmtsdivers*’ KV KW KX
§ é% Matériel detransport * KY KZ LA
% g gﬁglﬁigreii?greriugique LB LC LD
::( divers*ages récupérabl es et LE LE LG
Immobilisations corporelles en cours LH LI LJ
Avances et acomptes LK LL LM
TOTAL Il |LN LO LP
Participations évaluées par mise en équivalence 8G &M 8T
% Autres participations 8U 8V 8W
O| Autrestitresimmobilisés 1P 1R 1S
% Préts et autres immobilisations financiéres 1T 1 v
TOTALIV (LQ LR LS
TOTAL GENERAL (I + Il + Il + 1V) |96 @H @J
Diminutions Reevaluatl n légale * ou évaluation
CADI-?EIIB -IMMOBILISATIONS par virement e pose apose "W ?;ral'%tgfi%fﬁ%sc% :n :f; eilevra:.ce
% EE;ES%&??QM _TOTALI|IN o Do D7
% incorpoezuef e I!;atlo'lrl%)'l'AL 1o Lv LW X
Terrains IP LX LY LZ
Sur sol propre 1Q MA MB MC
Constructions Qur sol d'autrui IR MD ME MF
D me i i
Installations techniques, metériel et outil-
lageindustriels IT MJ MK ML
g . e asam 1y MM MN MO
o Matériel detransport v MP MQ MR
8 mmobilisations Matériel debureau et
§ corpordles :z;?ique',mbi,”er W MS MT MU
divers*agarecuperable;et IX MV MW MX
Immobilisations corporelles en courgMY] MZ NA NB
Avances & acomptes NC ND NE NF
TOTAL I 1Y NG NH NI
oy ages par 1z U M7 oW
Q Autres participations 1%) X (%) Y4
@ Autres titres immobilisés 11 2B 2C 2D
é Préts et autres immobilisations financiéres | |2 2E 2F 2G
= TOTALIV |13 NJ NK 2H
TOTAL GENERAL (I + 11 + 111 +1V) | 14 oK oL oM

NS COI

STanonce e 2032,



TABLEAU DES ECARTS DEREEVALUATION DGFiP N° 2054 bis 2022

SUR LES IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

ExerciceN dosle: |31]1,2]2,0,21]

Les entreprises ayant pratiqué laréévauation légae de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bis J du CGl) doivent joindre
cetableau aleur déclaration jusqu'a (et y compris) I'exercice au cours duquel la provision spécide (col. 6) devient nulle.

Désignation del'entreprise:  SAS AD INVEST Neéant [
Détermination du nontant des écarts Utilisation delamarge suppl émentaire d'amorti ssement
CADRE A (col.1-col.2) (1) Montant dela

provision spéciaea

Augmentation Augmentation Au cours del'exercice \ )
, lafin del'exercice
du nontant brut du nontant - — Montant curmulé [ (col 1- col 2)
desinmobilisations | des amortissements Montant Fraction residuelle alafin del'exercice . ’
des suppl éments correspondant aux @ -col5 (9)]
d'amortissement (2) | ééments cédés (3)
1 2 3 4 5 6

1 Concessions, brevets et
droits similaires

2 Fondscommercial

3 Terrains

Constructions

gl >

Ingtallations techniques
mat. et out. industriels
Autresimmobilisations
corporelles

7 Immobilisationsen cours

(]

8 Participations

9 Autrestitresimmobilisés

10 TOTAUX

(1) Lesaugmentations du montant brut et des amorti ssements ainscrire respectivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au nontant des i nnobilisations
amorti ssabl es rééval uées dans | es conditions définies al'article 238 bis Jdu code général desinpdts et figurant al'actif del'entreprise au début del'exercice.
Lemontant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.

(2) Porter dans cette colonnele supplément de dotation del'exerci ce aux comptes d'amorti ssement (conpte derésultat) consécutif alarééva uation.

(3) Cettecolonneneconcerne quelesimmobilisations rééval uées cédées au cours del'exercice. Il convient d'y reporter, |'année delacession del'él ément, e solde non
utilisé delamarge suppl émentai re d'amorti ssement.

(4) Cenontant conprend :
a) lemontant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4;
b) le montant cunrul é alafin del'exercice précédent, dans lamesure ol ce montant correspond ades é éments figurant al'actif del'entreprise au début del'exercice.

(5) Lenontant total delaprovision spéciaeen fin d'exercice est areporter au passif du bilan (tableau n° 2051) alaligne "Provisions réglementées".

CADREB

DEHFCITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE HSCAL

1-FRACTION INCLUSE DANS LAPROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L'EXERCICE ..o

2 - FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L'EXERCICE ..ot -

3 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCICE ..o =

LecadreB est servi par | es seul es entreprises qui ont imputé | eurs défi cits fi scal ement reportables au 31 décembre sur laprovision spéciale.

11 est rappel é que cetteinmputation est purement fiscal e et ne modifie pas | es nontants dela provision spécial efigurant au bilan: de méme, | es entreprises en cause continuent
aréintégrer chague année dans leur résultat conmptabl el e suppl ément d'amorti ssement consécutif alarééval uation.

Ligne2,inscrirelapartiedecedéficit incluse chague année dans | es montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A. Cette partie est obtenue en multipliant |es montants portés
aux colonnes 3 et 4 par unefraction dont les é éments sont fixés au moment del'imputation, |e numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui delaprovision.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanotice n® 2032.



Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

(®

AMORTISSEM ENTS

DGFiP N° 2055 2022

Désignation del'entreprise:  SAS AD INVEST

Néant [x]*

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DEL'EXERCICEDES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CADRE A (OU VENANT EN DIMINUTION DEL'ACTIF) *
. _ _ Diminutions : amorti _

IMMOBILISATIONSAMORT IssABLES | "msdcarorisserns | Augreiaiors doaions | "aes o doniors | Montan esaroriscrens
Frais établissement et développement CY EL EM EN
Fonds commercial RE RF RI RJ
ﬁ]%ng%g%rpe%biliwtions PE PE PG PH
TOTALI |[RK RM RN RO
Terrans Pl PJ PK PL
Qur sol propre PM PN PO PQ
Constructions| Sur sol dautrui PR PS PT PU
avinogementa desconsructons | PV PW PX PY
e Pz o e e
Adutres %iﬂﬁiﬁ?ﬁmts’ QD QE QF QG
immobilisations m:;;ied;:zjm on Q Q) oK
informeti que, mobilier QL QM ON QO
corporelles gnﬁ éras;_m récupérables oP OR s ot
TOTALIlI |QU Qv QW QX
TOTAL GENERAL (1 +11) | 9N P zQ IR

CADREB VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
o DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
Immobilisati ons Colonnel Colonne2 Colonne3 Colonne4 Colonnes Colonne6 amorti ssements
amortissables Différentiel dedurée|  wodedegressit |AMDrtissement fiscal | Différentiel dedurée | wodedegressit | Amrtissement fiscal | alafin del'exercice
et autres exceptionnel et autres exceptionnel
Frais éteblissements |\ G N1 N2 N3 N4 N5 NG|
Fonds commercial RP| RQ RR RS RT RU RV
Autres imnob. incor-
porelles N7 N8| P6 P7 P8 P9 Q1
TOTALI  |RW RX RY| RZ B C D)
Terrains Q2 Q3 Q4 Q5 Qg Q7] Q8
g Sur sol propre | Q9| R1 R2 R3 R4 R5 R6
g Sur sol d'autrui |R7 R8 R9 S1 () 3 A
S [ Inst. gales, agenc
O | et am desconst. | D S 3 S7 3 S T T2
Inst. techniques
met. et outillage T3 T4 T5 T6 T7] T8 T9
g Inst. gaes, agenc]
3 | am divers Ul U2 U3 U4 U5 u6g U7
8 [Maérid de
8 | transport usg U9 V1 V2 V3 V4 V5
8 [Mat. burean et
g inform mobilier | V9 V7 V8 V9 W1 W2 w3
2 | Emball
2 | récup. ;g ;isvers W4 W5 W§ W7 W8§ W9 X1
TOTAL I | X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8
Frais d'acqui_si_tion_de
titres de participations NL NM NO|
TOTAL I
al général
Tl ne NQ NR NE NT NU NV
Total général non ventil¢| Total général non ventilé Total généra non ventilg
(NP +NQ+NR) NW (Ns+NT+NU) | NY (NW-NY) NZ
cADREC |
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE Montant net au début ; Dotations de I'exercice Montant net ala
A tat ) : ¢
AFFES(EJTRA’QIJULSIE?EEQSAERXGEE%?C%BTI ES de I'exercice gmentations aux amortissements fin de I'exercice
Frais démission demprunt a étaler Z9 Z8
Primes de remboursement des obligations P R

* Des explications concernant ce

e rubrique sont donnees dansa notice n° 2

32.



Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

@

PROVISIONSINSCRITES AU BILAN

DGFiP N° 2056 2022

Désignation de l'entreprise _ SAS AD INVEST Néant []*
Montant au début AUGMENTATIONS: DIMINUTIONS: Montant
Nature des provisons del'exercice Dotations del'exercice Reprises del'exercice alafin del'exercice
1 2 3 4
Provisons pour recongtitution des
gisementsminiers et pétroliers* 3T TA TB TC
Provisons pour investissement
:g (art. 237 bisA-11) * 3u TD TH TF
g Provisions pour hausse des prix (1) * 3V TG TH Tl
? Amortissements dérogatoires 3X ™ TN TO
]
_é Dont majorations exceptionnellesde 30% | D3 D4 D5 D6
> | Provisons pour prétsdingallation
g (art. 39 quinquiesH du CGl) 1J IK IL M
Autres provisons réglementées (1) 3y TR TQ TR
TOTALI |3z TS TT| TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
Provis s donna
aurf\(/::?ea?ss pour garanties données 4E 4F 4G ym
8 [ Provisions pour pertes sur marchésa
g terme 4] 4K 4L 4aM]
g Provisions pour amendes et pénalités 4N 4P 4R 4S
§ Provisions pour pertes de change 4T 4U ViV AV
& Provisons pour pensions et obligations
§_ Provisions pour impdts (1) 5B 5C 5D 5E
@1 Provisions pour renowellement des
.§ immobilisations* SF 5H 5J 5K
‘< | Provisonspour grosentretien
§ et grandes r%visic?ns FO EP EQ ER
Provisons pour charges sociales et
fiscales sur congeés a payer * SR 5S ST su
Autres provisons pour risgues et
charges (1) 5v 5W 5X 5Y
TOTALII 57 TV| W TX
f 6A 6B 6C 6D
- incorporelles
5 - corporelles 6E 6F 6G 6H
gl - titresmisen
8 équivalence a2 a3 a4 75
=] . ilisati
oy IMMOBISALONS | i\ o de participation | 9U ov oW 9xX
5 - autresimmobilisations
8 \ financiéres (1) * @6 a1 @8 @9
g Qur stocks et en cours 6N 6P 6R 6S
D
‘B | Sur comptesclients 6T 6U 6V 6W
& ["Autres provisons pour
dpreciation (1) *" 6X 6Y 6Z 7A
TOTAL I 7B TY TZ UA
TOTAL GENERAL (I +11+111') | 7C UB UG uD
- dexploitation UE UF
Dont dotations . .
et reprises - financiéres UG UH
- exceptionnélles uJ UK
Titres mis en équivalence: montant deladépréciation alacldture del'exercice calcul éselon les régles prévues al'article 39-1-5edu C.G.I. 10

(1) adétailler sur feuill et séparé selon I'année de constitution delaprovision ou selon I'objet delaprovision.
NOTA : Les charges apayer nedoivent pas étre mentionnées sur cetableau mais étre ventilées sur |'état détaillé des charges apayer dont laproduction est prévuepar I'article 38 11 de

I'annexe Il au CGlI.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.




Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpoéts)

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE*

DGFiP N° 2057 2022

Désignation del'entreprise : SAS AD INVEST

Néant [~

T Tusd.
CADRE A ETAT DES CREANCES Montalnt brut A lanzaup us Ap u;d unan
Ly Créances rattachées a des participations uL um UN
o=
=8| Préts (1) (2) uP UR us
83
Autres immobilisations financiéres uT uv uw
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients UX 39976 39976
A P ive de i Provison pour de-
|t (v sieisre] UO )| 2
; Personnel et comptes rattachés U)'%
O
% Séeurité sociae et autres organismes sociaux uz
"|l_- Impdts sur les bénéfices VM 83543 83543
O | Eta & autres
= Taxesur lavaleur goutée VB 17327 17 327
w| collectivités
a] Autresimpots, taxes et versementsassimilés| VN
publiques
Divers VP
Groupe et associés (2) vC
Débiteurs divers (dont créances relaives ades opérations
de pension detitres) VR 30559 30559
Charges constatées d'avance VS 11 864 11 864
TOTAUX VT 183 269 VU 183269 | W
0 Montant - Préts accordés en cours d'exercice VD
ol (@ des ]
% - Remboursements obtenus en cours dexercicqd VE
w
o (2) Préts et avances consentis aux associ és (personnes physiques) VF
Montant brut A lanauplus A plusd'lanet5ansauplus A plusde5ans
CADRE B ETAT DES DETTES 1 ) 3 "
Emprunts obligataires convertibles (1) 7Y
Autres emprunts obligataires (1) 7Z
En;ﬁrpl!:lgtssdeésdenes a1 an maxinumal'origine VG 572 933 572 933
établissements
de crédt (1) aplusd' 1 analorigne | VH 10 656 710 10 656 710
Empruntset dettesfinancieresdivers(1) (2) | 8A 212031 212031
Fournisseurs et comptes rattachés 8B 82494 82 494
Personne et comptes rattachés 8C
Séeurité sociale et autres organismes sociaux] 8D
O néfi 8E
Etat Impéts sur les bénéfices
autres Taxesur lavaeur goutée VW, 8 460 8 460
COlleCtivites | opyicetions cationnées |V
publiques
Autres impots, taxes et assimilés VQ
Dettes sur i mmobilisations et comptes rattachés 8J
Groupe €t associés (2) Vi 2581008 2581008
Autres dettes (dont dettes relatives ades
opérations de pension detitres) 8K 194 194
Detterepresentative detitres empruntés | 5,
ou remis en garantie *
Produits constatés d'avance 8L
TOTAUX | VY 14 113 830| VZ 14113830
g (1) Enprunts souscrits en cours d'exercice VJ 14 858 145 (2) ';/l; ;ﬁg?;';jscfg;ggﬁgsegs SCI(;T:C VL 2581 008
E Emprunts remboursés en cours d'exercice | VK 13213 120] * Desexplications concernant cette rubri que sont données dans lanotice n®2032.




P o0lgatire (rte 53 @ | DETERM INATION DU RESULTAT FISCAL | DGFiP N° 2058-A 2022

. . , . Néant []* Exercice N, closle:
Désignation de I'entreprise:  SAS AD INVEST 31122021 |
|. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L'EXERCICE |WA 200974
Rémunération du travail del'exploitant ou des associés (entreprises al'lR) WB
— |Avantages personnels non déductibles* (sauf Amortissements excédentaires (art. 39-4 du C.G.l.)
& ; anmortissements aporter ligne ci-dessous) WD et autres amorti ssements non déductibles WE XE
& = |Autres charges et dépenses somptuaires Taxe sur | es véhicul es des soci étés
= WE o WG
g 8 |(art.39-4duCG.l.) (entreprises al'lS)
k] a Fraction des |oyers areintégrer dans | e cadre RA Part des loyers dispensée dereintégration RB )
g *® [d'un crédit bail immobilier et delevée d'option| (art. 239 sexies D)
8 -3 Provisions et charges apayer non déductibles Charges apayer liées ades états et territoires KW
@ S (i tableau 2058-B, cadrelll) Wi non coopératifs non déductibles (cf. 2067-BIS)| XX
g‘g Amendes et péndités WwWJ Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis) * [ XZ
£ o . p; T
O3 | Réntégations prévues al’ article 155 du CGI* XY
Imp6t sur les sociétés (cf. page 9 delanotice 2032) 17 69 280
Quote-part Bénéficesréalisés par une société Résultats bénéficiaires viséd K7
P de personnes ou un GIE WL al'article 209 B du CGI L7
i M Orilre]tst-gga - imposées au taux de 15 % ou de 19 % (12,8 % pour les entreprises al'imp6t sur lerevenu)] 18
£€2| longterme - imposées au taux de 0 % ZN
i Fraction imposable des plus-values réalisées au - Plus-values nettes acourt terme WN
€ s E g H Ari . P .
cours d'exercices antérieurs * - Plus-values soumi ses au régime des fusions WO
Ecarts de vaeurs liquidatives sur OPC * (entreprises al'lS) XR
I ntéréts excédentaires Zonesd'entreprises *
Réintégrations diverses a (art. 39-1-3e et 212 du C.G.1.) U (activité exongrée) SW WQ 7723
détailler sur feuillet séparé DONT* Quote-part de 12%des | p1g
plus-values a taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités digibles au régme de taxation au tonnage Y1
Résultat fisca afférent al'activité relevant du régme optionnel detaxation au tonnage Y3
TOTAL I |WR 277977
Il . DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DEL'EXERCICE |WS
Quote-part dans les pertes subies par une société de personnes ou un G.I.E. * WT
Provisions et charges apayer non déductibl es, antérieurement taxées, et réintégrées dans | es résultats conptabl es de | 'exercice WU
(cf. tableau 2058-B , cadrelll )
- imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumises al'imp6t sur le revenu)| WV
- imposées au taux de 0 % WH
c ol Plus-vaues
[} N -1 A 0,
g 53 nettes a imposeées au taux de 19 % WP
7] 2 i z . N -
é 0% longterme imputées sur les moins-vaues nettes along terme antérieures WW
=32 - imputées sur les déficits antérieurs XB
Lo - ~
ég.g Autres plus-values imposées au taux de 19 % 16
= Q0 . N ' . " P c£f 2L 2
g g| Fraction des plus values nettes acourt terme de I'exercice dont I'imposition est différée* wZ
x = Régime des soci &tés meves et des filides Quote-part defrais et charges restant inposablea I 2AI )
Produit net des actions et parts d'intéréts : déduire des produits nets de participation XA
Produits de participationsinéligibles au régime des sociétés méres déductibles a hauteur de 99 % (art. 223 B du CGl) | ZX
Déduction autorisée au titre desinvestissements réalisés dans les collectivités dOutre-mer * . zY
M goration d'amortissement * XD
c & Entreprises nouvelles - Société investissement Zone de restructuration
»w o o (Reprise d'entreprisesenf K 9f immobilier cotées K3 de la défense PA XF
o = |5 S difficultés 44 septies) (art. 208C) (44 terdecies)
> = |0 . Bassin d'emploi a Zone franche
0 G |28 Zone franche urbaine-TH )Y 4 =mp Factvits NG
% £ %Eé (art. 44 octies) Egrt).,mlljﬁecies) 1F (a?ﬁ I4\Ql guaterdecies) X
© la%3) i A i . .
==.2(B b d Zone de revitalisation Zone de développement
Eg = (;rsts.liwseigeiiég)msg PP rurdle (art. 44 quindecies) PC| prioritaire (art.44 gg)tdscis PB
<3 - Jeunes entre|
Entreprises nouvelles : prises
2 |usies L2 i siesn) |15
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC * (entreprises al'lS) XS
( Dont c{_éductilon Ez_ont dléldut;tionI glxcep- Cré?nce dégagéd]
4 : " X 10NN -tronn m r r reen
Déghctons verees\| RGeS | X9 o | YH B L] 2 )| xe
feuillet séparé Dt déd. exc Dt déd. exc Dt déd. exc Dt déd. exc|
(art39 YA (art 39 YB (art39 YC (art 39 YD
deciesA) decies B) decies C) decies D)
Dont déductions Dont déduction
exceptionnelles | Y| exceptionnelle YL
(art. 39 decies F) (art. 39 decies G)
Dé&ductions des produits affectés aux activités digibles au régme de taxation au tonnage Y2
Il . RESULTAT ASCAL TOTAL Il | XH
) ] ) ] o bénéfice (1 moinsiI ) Xl 277977
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : — -
déficit (11 moins|) XJ
Déficit del'exercice reporté en arriére (entreprises al'l §* ZL
Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice (entreprises al'l 9* XL
RESULTATFISCAL  BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO)Y XN 277 977 | XO 0

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.



NFB CONSEILS SAS AD INVEST Page: 13
2058A - Réintegrations diverses
au 31/12/2021
Libellé Montant
|TAXESBUREAUX 7723 I

| Totalisation 7723 |




o obigaore (e 53 ® DEFICITS, INDEMNITES POUR CONGESA PAYER| DGFiP N°2058-8 2022
ET PROVISIONSNON DEDUCTIBLES

du Code général desimpots)

Désignation de I'entreprise _SAS AD INVEST Néant []"
l. | SUIVIDES DEFICITS
Déficits restant areporter au titre de I'exercice précédent (1) K4
Déficits transférés de plein droit (art. 209-11-2 du CGI) Ke
Nombre d'opérations sur I'exercice {g"
Déficitsimputés (tota lignes XB et XL du tableau 2058A) K5
Déicits reportables (différence K4 + K4bis - K5) K6
Déficit del'exercice (tableau 2058-A, ligne XO) YJ
Tota des déficits restant areporter (somme K6 + YJ) YK
I.| INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET AISCALES CORRESPONDANTES
Montant déductible correspondant aux droits acouis par les salariés pour les entreprises placées 7T
souslerégime de l'article 39-1. 1le bisAl. ler du CGl, dotations del'exercice
I} PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT
(adéaller sur feuillet séparé) Dotations de I'exercice Reprises sur I'exercice
DOLE 168 ot 00 Pl EcD vk g B rarticle 30,1 Te M) 2 au oal & e f 7y ZW
Provisions pour risques et charges *
8X 8y
8z 9A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 9G
9H J
Charges apayer
9K oL
oMm| 9N
9P 9R
9s 9T
TOTAUX (YN=2ZV a9S)et (YO=2ZwaoT) | YN YO
areporter au tableau 2058-A :
ligne W1 ligne WU

CONSEQUENCE DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art.237 septies du CGl)

Montant au début de I'exercice] Imputations Montant net ala
fin de I'exercice

Montant de laréintégration ou de la déduction
L1

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032.
(1) Cette case correspond au montant porté sur laligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de I'exercice précédent.



du Code général des imp6ts)

ET RENSEIGNEMENTS DIVERS

Formulaire obligatoire (article 53 A @ TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT DGF| P No 2058'C 2022

Désignation de I'entreprise : SAS AD INVEST Néant []*
Report anouveau figurant au bilan de I'exercice e 712 818 Affectations § - Réserveléple | zB
antérieur acelui pour lequel la déclaration est établie aUX réserves i
= - Autresréserves | zD
Réaultat de I'exercice précédant celui pour lequel 9 L
S |ladéclaration egt établie @D 3928311 3 |Dividendes ZE 446 000
2 B —
u 5 |Autresrépartitions ZF
O |Prédévements sur les réserves oE m .
z £ |Report anouveau ZG 659 649
(NB : letota | doit nécessairement ére égal au total 11)
TOTAL || 9F 1105 649 TOTAL 11| ZH 1105 649
RENSEIGNEMENTS DIVERS ExerciceN : Exercice N-1
17 - Engagements de préci sezleprix derevient des biens pris
£ |~ a&litbal mobilier  encremitoa il )| YQ
=
(:(5 - Engagements de crédit-bail immobilier YR
9]
& | - Effets portés al'escompte et non échus YS
- Sous-traitance YT 68 178 118 240
- Locations, char locatives, dont montant des | oyers des biens pris
g a de Coproprié%as (enlocation pour unedurée>6 mois | BB )| XQ 56 400 117 885
<
& | - Personnd extérieur al'entreprise YU
=0
n | W
& E g | - Rémunérations dintermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) S 295 291 445 392
P15k
@ gm - Rérocessions d'honoraires, commissions et courtages Yv
% 4 dont cotisations versées aux organisations ES
|5 - Autres comptes (syndical&et professionnelles ) st 156 114 119 424
E <
e Tota du poste correspondant alaligne FW du tableau n° 2052 ZJ 575983 800 940
- Taxe professionndle*, CFE, CVAE Yw 13124
= —— ——
W | - Autresimpots, taxes et versements assimilés
E d (dont taxe intérieure sur les produits pétroliers | £5 )| 9% 92 504 54 338
<
= .
= Tota du compte correspondant alaligne FX du tableau n° 2052| YX 92 504 67 462
< | ~Montant delaT.V.A. collectée Yy 31004 16333
> - Montant delaT.V.A. déductible comptabilisée au cours de I'exercice au titre des Yz
= biens et services ne constituant pas des immobilisations 210 1870
- Montant brut des salaires (cf. derniére déclaration annuelle souscrite au titre des @B
sdaires de 2021) *
- Montant de laplus vaue constatée en franchise d'impét lors de lapremiére option 7S
9 pour lerégme simplifié dimposition *
u - Taux dintérét le plus élevé servi aux associés araison des sommes mises
E aladispostion de lasociété* ZK 1,17(% 1,18| %
. . fr - Filiales et participations (Liste au 2059-G 3 oui cocher 1
- Numero de centre de gestion agrée* | XP prévu par art.38 |1 del'ann.I11 au CGl) Snon 0 ZR
- Aides pergues ayant donné droit alaréduction dimp6t prévue au 4 de l'article 238 bisdu CGl pour I'entreprise donatrice| RG
- Montant de l'investissement regu qui a donné lieu a amortissement exceptionnel chez I'entreprise investisseur RH
dans le cadre de I'article 217 octies du CG
n%&ﬁ?%%ﬂlgtécrg?nrﬂi:ﬂgroupe JA Plus-valuesa 15%| JK Plus-values & 0% JL
a8 Plus-valuesa 10% | M Imputations JC
w
(ED 3 Groupe: résultat d'ensemble. | JD Plus-valuesa 15%| JN Plus-values & 0% JO
x
g o
: Plus-valuesa 10% | JP Imputations JF
?s\i,cs)giigéﬁilﬁzald; régimedegroupe: indiquer 1 si société mere, H N° SIRET delasoci éé miredu groupe | 1

(1) Entreprises soumises a I'impdt sur les sociétés.
Ce cadre est destiné a faire apparaitre I'origine et le montant des sommes distribuées ou mises en réserve au cours de I'exercice dont les résultats font I'obj et de la déclaration.
11 ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu'ils aient ou non déj a fait I'obj et d'une précédente affectation.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032 (et dansla notice n° 2058-NOT pour le régime de groupe).




@

Formulaire obligatoire (article 53 A

DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES

du code général desimpots)

DGFiP N° 2059-A 2022

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032
(1) Ces plus-values sont inposabl es au taux de 19% en application des articles 238 bis JA, 208 C et 210 E du CGI.

Désignation de l'entreprise: SAS AD INVEST Néant [ ]*
A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE
Nature et date d'acquisition des é éments cédés * Valeur d'origine* Valeur netteréévaluée* | Amortissements pratiques Autres Valeur résiduelle
en franchise d'imp6t amortissements *
Q Q (€] ®
1
2
3
4
k3
2
s |°
©
o (6
E
o |7
£
E s
1
1o
10
11
12
B - PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées *
Prix de vente Montant qlobal delaplus-valug Court terme Longterme g;;g{i's”:
ou de'lamoins-value 19% (1)
Q €] €] 19% 15% ou 12,80% 0% Q
1
2
3
4
*
2 |s
=
T |6
0
=
) 7
£
e |8
N
- 19
10
11
12
13| Fraction résiduelle de la provison spéciale de réévaluation +
afférente aux éléments cédés
Amortissements irrégulierement différés se rapportant
o ¥ ax déments cédés +
$ |15| Amortissements afférents aux éléments cédés maisexclus |
c des charges déductibles par une digposition légale
R 16 Anortissements non pratiqués en conptabilité et correspondant ala
o déduction fiscale pour investissement, définie par les|ois de 1966, +
@ 1968 et 1975, effectivement utilisée
5 |17 Provisions pour dépréciation des titres relevant du régimedes plus ou
< moins-val ues along terme devenues sans objet au cours del'exercice
. Dotations del'exercice aux conptes de provisions pour dépréciation
= |18 destitres relevant du régime des plus ou moins-val ues along terme
19| Divers (détall adonner sur une note annexe)*
ADRE A : plusou nmo auenetteaco erme (total algeorique
deslignes1a20delacolonne (9
ADRE B : plusou no duenettealong terme (total algebrique
deslignes 1 a20delacolonne (10 A B
e onp
ADR autresp aluestaxablesal9%




@ AFFECTATION DES PLUS-VALUES A COURT TERME DGFiP N° 2059-B 2022
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

Désignation del'entreprise:  SAS AD INVEST Néant [ ]*

A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME HSCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME
(al'excluson des plus-values de fuson dont I'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)

Origine M ontant net M ontant M ontant compris M ontant
des plus-vaues antérieurement dans lerésultat restant a
Imposition répartie rélisées * réintégré del'exercice réintégrer

Plus- &alisé o
us-values redlisees sur 3 ans (entreprises al'lR)

au cours de sur 10 ans
sur une durée différente (art. 39
|'exercice quaterdecies 1 ter et 1 quater CGI)
TOTAL 1
. N Montant net desplus- | =~ Montant anté- [ Montant rapporté au Montant restant
Imposition répartie vauesréaliséesal'origine [ rieurement réintégé | résultat del'exercice aréntéger
) N-1
sur 3ans au titrede
N-2
N-1
N-2
N-3

Plus-values redlisées Sur 10 ans ou sur une

durée différente (art. 39 "
au cours des quaterdecies 1ter et 1 N-5
_ B quater du CGl)
exercices antérieurs | (apréciser) autitrede: N-6
N-7
N-8
N-9
TOTAL 2

B PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS
Cetterubrique ne comprend pas | es plus-val ues afférentes aux biens non anortissabl es ou taxées | ors des opérations de fusion ou d'apport.

|:| Plus-val ues defusion,d'apport partiel ou descission |:| Plus-val ues d'apport aunesociété d'une activité
(personnes moral es soumises al'impot sur | es soci étés seul ement) professionnelle exercée atitreindividuel (toutes sociétés)

. M ontant net des i 3
Orignedes plus-vaues et date plus-values rédisées M ontant anté- M ontant rgpportéau| M ontant restant

des fusions ou des apports al'origine rieurement réintégré | résultat del'exercice aréntégrer

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dansla notice n° 2032



@ SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DGFiP N° 2059-C 2022

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

Désignation de I'entreprise:  SAS AD INVEST Néant []*

Rappel delaplus ou moins-valuedel'exercicerelevant du tauxde 15 % @ ou1280% @ .

Gains nets retirés delacession detitre de soci étés aprépondérance i mmobiliéres non cotées
exclus du régimedu long terme (art.219 | asexies-0 bisdu CGl) @ *.

Gains nets retirés delacession decertains titres dont le prix derevient est suprérieur a22,8 M€
(art.219 1 asexies-0 du CGl) @ *.

@ Entreprises soumisesa |'impot sur les sociétés.

@ Entreprises soumisesa |'impdt sur le revenu.

I - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

] Imputations sur les plus-values a Dlde des
Moins-values long terme de I'exercice moins-values
Origine 412,80 % imposables 212,80 %
a12,80 %
o) @ o @

Moins-valuesnettes N

Moins-values nettesan -3

longterme
subies au N-4
cours des
dix exercices N-5
antérieurs
(montants N-6
restant a
déduire ala N-7
cléture du
dernier N-8
exercice)
N-9
N - 10|

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES AL'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Imputations
Moins-values sur les plus-values
along terme
9 Imputations Soldedes
A 19%, A 19% ou 15 % A 15 % surlerésu'ltat @lns—val ues
Y imputables ou del'exercice areporter
O”gne oua sur Ierésu!tat 219 % 0l.O=D+D-® -®
15% de I'exercice
@ Q €} @ (€] ®

Moins-values nettes N

Moins-valuesnettes N-3

alongterme
subies au N-4
cours des
dix exercices N-5
antérieurs
(montants N-6
resant a
déduire ala N-7
cléture du
dernier N-8
exercice)
N-9
N-10

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032



®

formulaire obligatoire
(article 53 A du Code

RESERVE SPECIALE DES PLUS-VALUES A LONG TERME
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

général des I mpots)

(personnes morales soumises al'impdt sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D 2022

Désignation del'entreprise: SAS AD INVEST Néant []*
j SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L'EXERCICE N
Sous-conptes delaréserve spécial e des plus-values along terme
taxées 210 % taxées al5 % taxées al1l8 % taxées al9 % taxées a25 %

Montant de laréserve spéciale
alacloture de I'exercice précédent (N-1)

Réservesfigurant au bilan des sociétés absorbées
au cours de'l'exercice

TOTAL (lignel et 2)

- donnant lieu @ complément
dimpot sur les societés

Prélévements opérés — =
- ne donnant pas lieu & complément
dimpot sur les sociétés

TOTAL (ligne4 et 5)

Montant de laréserve spéciade ; :
alacatire dol'sxercica. (ligne 3 - ligne 6)

N oo o0 b~ WO N P

1]

RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5°, 6°, 7° alinéas de I'art. 39.1-5° du CGl)

réserve figurant au bilan des

montants prélevés sur laréserve

montant de laréserve oS h
Al'ouverture de l'exercice sociétés absorbées au cours
del'année

©) @

donnant lieu
acomplément dimpot@

ne donnant pas lieu
acomplément dimp6t @

montant de laréserve
alacléture del'exercice

€

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032.



DETERMINATION DESEFFECTIFS DGFiP N° 2059-E 2022
ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Formulaire obligatoire (article 53 A
du code général desimpots)

Désignation del'entreprise:  SAS AD INVEST | Néant [ 1
Exerciceouvertle: 01012021 gtdosle: 31122021 Durée en nombredemois |12 |
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP
dont gpprentis YF
dont handicapés YG
Effectifs affectés al'activité artisande RL
| - Chiffre d'affaire de référence CVAE
Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA 3514 229
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus-values de cession d'déments dimmobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées aune oL
activité normae et courante
Refacturations de frais inscrits au compte de transfert de charges oT 5450
TOTAL 10X 3519679
Il - Autres produits aretenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gestion courante hors quote-parts derésultat sur opérations faites en commun OH 36 102
Production immobilisée a hauteur des seules charges déductibles ay ant concouru asaformation OE
Subventions d'exploitation regues OF
Variation positive des stocks oD 1086 981
Transferts de charges déductibles de lavaleur goutée 0]
Rentrées sur créances amorties lorsqu'elles se rapportent au résultat d'exploitation XT
TOTAL 2 |OM 1123082
Il - Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats ON 3483413
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, al'exception des loyers et redevances OR 496 664
Loyers et redevances, al'exception de ceux afférents a des immobilisations corporelles mises
adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d'une oS
convention de location de plus de 6 mois
Taxes déductibles delavaleur goutée oz
Autres charges de gestion courante hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun ow 116
Charges déductibles de lavaleur gjoutée afférente ala production immobilisée déclarée ou

Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des
immobilisations corporelles mises adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de 09
crédit-bail ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois

M oins-vaues de cession d'édéments dimmobilisations corporelles et incorpordles, si attachées aune oY
activité normale et courante

TOTAL 3[OJ 3980193
IV - Valeur ajoutée produite
Cdcul delaVaeur Ajoutée TOTAL 1+TOTAL 2-TOTAL 3 |OG 662 568
V - Cotisation sur la Valeur ajoutée des Entreprises
s e e S D o e e S o 22 DEF S 1eVA o 662 568

) ] Cadr e r éser vé au mono établissement au sens dela CVAE ] j
Lesentreprises effectuant uniquement des opérations a caractéres agricoles n’ entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
9 vous étes assjettisala CVAE et étes un monoétablissement au sens de la CVAE, compléter le cadre ci-dessous et la donnée de laligne SA (ci-dessus),
vous serez alors dispensé du dépbt de la déclaration n® 1330 CVAE.

M ONO ETABLISSEM ENT au sensdelaCVAE BEv] X

Chiffre d'affaires de référence CVAE GX 3519679
Effectifs au sens delaCVAE EY

Chiffre d'affaires du groupe économique (art. 223 A du CGl) HX

Période de référence GY (€74

Date de cessation (del'activité soumise ala CVAE) HR




DGFiP N° 2059-F 2022

@

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Formulaire obligatoire
(art. 38 del'ann. 111 auC.G.l.)

N° de dépot

détenant directement au moins 10% du capital dela société) 1

EXERCICE CLOSLE  |3]1]12]2]0]2|1]

(liste des personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait

D

a Neéant [ 1"

N° SRET

[8 [2][5[2]1]6[3[7]7]ofofof1]0]

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE |_SAS AD INVEST

| 4rue du MARCHE SAINT-HONORE

ADRESE ( voie)
CODE POSTAL | 75001 | VILLE | PARIS |
Nombretota d'associés ou actionnaires personnes moral es del‘entreprise P1 2 Nonbretota de parts ou d'actions correspondantes| P3 100

Nonbretotal d'associés ou actionnaires personnes physiques del'entreprise | P2 |

| | Nombretotal departs ou d'actions correspondantes | P4 | |

|. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES:

Formejuridique Dénomination [LIGAEL

N° SIREN (si sociétééablieen France) |852652668

% de déention

50,000 Nbdeparts ou actions

o —

Adresse:

Voie | place du Général Lederc

Code postdl

Commune|Saint Mandé

| Pays| FRANCE

Formejuridique Dénomination [ AREAL

N° SIREN (si société établieen France) | 451800502

% de dé&ention

Nb de parts ou actions

5

Adresse:

N[ 4]

Voie | rue du marche saint honore

Communq Paris

Code posta 75001

| Pays| FRANCE

Formejuridique I:l Dénomination |

N° SIREN (si sociétééablieen France) |

% de déention I:I Nb de parts ou actions

Adresse:

vl ]

Voie |

Communei

| Pays|

Formejuridique Dénomination |

N° SIREN (si société éablieen France) |

|%mwmm

I:l Nb de parts ou actions

Adresse: Ne° I:I Voie |

LR A

Il. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Commune| Pays

|

Titre (2) I:I Nom patrony mique | | Prénom(s) | |
Nom maritd | | % de détention |:| Nb de parts ou actions |:|

Naissance: Date |:| N° département |:| Commune | | Pays| |
Adresse: N° I:I Voie | |
Code posta |:| Commune | | Pays| |

Titre(2) I:I Nom patrony mique | | Prénom(s) | |
Nom maritd | | % de détention I:I Nb de parts ou actions I:I

Nassance: Dae| | N°dépatement [ | Commune] | Pays| |
Adresse: N° |:| Voie | |
Codepostd [ | Commune | | Pays| |

(1) Lorsquele nombre d'associ és excéde | e nombre de lignes de 'i mpri mé, utiliser un ou plusieurs tabl eaux suppl émentaires. Dans cecas, il convient de numéroter chaque tableau
en haut et agauche delacase prévue acet effet et de porter le nombretotal detableaux souscrits en bas adroite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame ou MLE pour Madenoiselle.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032



Feuire tigaire 13 FILIALES ET PARTICIPATIONS | DGFIP N° 2059-G 2022

(art. 38del'ann. IIT auC.G.I.)
° AN A (liste des personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait 1 . *
N° de dq:)Ot dont la société détient directement au moins 10 % du capital ) 1 ( ) Neant I:l

EXERCICE CLOSLE  [3]1]1]2]2]0]2]1] NSReT  [8[2[5[2[1]6[3[7[7]ofoof1]0]
DENOMINATION DE L'ENTREPRISE |__SAS AD INVEST |
ADRESSE ( voie) | 4 rue du MARCHE SAINT-HONORE |
CODE POSTAL [ 75001 | VILLE | PARIS

[ NOMBRE TOTAL DE FILIALESDET ENUESPAR L'ENT REPRISE | P5 |
Formejuridique I:l Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France) | | % de déention I:I

Adresse: N°|:| Voie | |
Code posta I:l Commune | Pays| |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° SIREN (si sociétéétablieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Forme juridique |:| Dénomi naion| |
N° S REN (si sociétéétablieen France) | % de déention I:I
Adresse: N° |:| Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° S REN (si sociétéétablieen France) | % de détention I:I
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Forme juridique |:| Dénomi naion| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de détention |:|
Adresse: N° |:| Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° SREN (si société éablieen France) | % de dé&ention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique |:| Dénomi nation| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention I:l
Adresse: N° |:| Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi netion| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de dé&ention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

(1) Lorsquelenombre defilial es excédele nonbre delignes del'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux suppl émentaires.Dans cecas, il convient de numéroter chaquetableau en
haut et agauche delacase prévue acet effet et de porter lenombretota detableaux souscrits en bas adroite de cette mémecase.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032



NFB CONSEILS SAS AD INVEST Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Etat expriméen euros

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux regles
générales applicables en lamatiere et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 14 975 553 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 3 555 781
euros et un total charges de 3 354 807 euros,dégageant ainsi un résultat de 200 974 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2021 et finit le 31/12/2021.
Il aune durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de
base:
- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice al'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des ééments inscrits en comptabilité est la
méthode des codts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporteé.

L es principal es méthodes utilisées sont :

| mmobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou aleur colt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque lavaeur dinventaire est inférieure ala
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.




NFB CONSEILS SAS AD INVEST Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Etat expriméen euros

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

L es produits en cours de production ont été évalués aleur colt de production.
Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le

cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et |es dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominae.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a destiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont é&té comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant aleur nature.




NFB CONSEILS

SAS AD INVEST

Page:

25

Créances et Dettes

Etat expriméen euros

31/12/2021

1lan au plus

plusd'lan

CREANCES

Créances rattachées a des participations
Prés (1) (2)
Autres immobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créances représentaives des titres prétés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociae et autres organismes sociaux
Impéts sur les bénéfices

Taxes sur lavaeur goutée

Autres imp0ts, taxes versements assimilés
Divers

Groupe et associés (2)

Débiteurs divers

Charges constatées d'avances

39976

83543
17 327

30559

11 864

39976

83543
17 327

30559

11 864

TOTAL DES CREANCES

183 269

183 269

@
@
&)

Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés (personnes phy siques)

31/12/2021

lan au plus

la5ans

plusde 5 ans

DETTES

Emprunts obligataires convertibles (1)

Autres emprunts obligataires (1)

Emp. dettes ets de crédit a lan max. al'origine (1)
Emp. dettes ets de crédit aplus 1lan al'origne (1)
Emprunts et dettes financieres divers (1) (2)
Fournisseurs e comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociae et autres organismes sociaux
Impéts sur les bénéfices

Taxes sur lavaeur goutée

Obligations cautionnées

Autres imp0ts, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)

Autres dettes

Dettereprésentative detitres empruntés
Produits constatés d'avance

572 933
10656 710
212 031
82494

8460

2581008
194

572 933
10656 710
212 031
82494

8460

2581008
194

TOTAL DES DETTES

14 113 830

14 113 830

@
@
@

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts dettes associés (personnes phy siques)

14 858 145
13213120
2581008
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Chargesa payer
Etat expriméen euros 31/12/2021
Total des Char ges a payer 54 261
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 51 233
INTERETS COURUS SUR PRET 51233
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 3028

FOURNISSEURS NON PARVENUS 3028
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Charges constatées d'avance
Etat expriméen euros Période M ontants 31/12/2021
Charges constatées d'avance - EXPLOITATION 11 864
11864

Charges constatées d'avance - FINANCIERES
Charges constatées d'avance - EXCEPTIONNELLES

TOTAL 11 864
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Bilan Actif

31/12/2021

31/12/2020

Etat epriméen euros

Brut

Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capitd souscrit non appelé (1)

ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'éablissement
Frais de développement
Concessions brevets droits similaires
Fonds commercia (1)
Autres immobilisations incorpordles
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrans
Constructions
Instalations techniques,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2)
Participations évauées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées ades participations
Autres titres immobilisés
Prés
Autres immobilisations financiéres

TOTAL ()

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
M atieres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens

En-cours de production de services
Produits intermédiaires e finis
M archandises

Avances et Acomptes versés sur commandes

CREANCES (3)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capita souscrit appelé, non versé

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

COMPTESDE
REGULARISATION

Charges constatées d'avance

14 347 162
72 649

39976
131 429

372473
11 864

14 347 162
72 649

39976
131429

372473
11 864

13260181
124 650

35772
28 805

28 852
18433

TOTAL ( 1ll)

14 975 553

14 975553

13 496 693

Frais d'émission d'emprunt aéaer (V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL ACTIE (I aVl)

14 975 553

14 975 553

13 496 693

(2) dont droit au bail
(2) dont immobilisations financiéres amoins d'un an
(3) dont créances aplus d'un an
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Détail del'Actif

Etat expriméen euros

01/01/2021 12
31/12/2021 mois

01/01/2020
31/12/2020

12
mois

Variations %

Capital souscrit non appelé

[ TOTAL 11 - Actif Immobilisé NET

[ TOTAL 111 - Actif Circulant NET

14975 553 10000 |

13496 693 10000 |

1478860 109

Marchandises 14 347 162 9580 13260181 9825 1086981 820
ST OCK ABOUKIR 2088718 1548 (2 088 718) 100,00
STOCK NATIONALE 1 (1) -100,00
ST OCK OBERKAMPF 574700 426 (574 700) -100,00
STOCK PATAY 444 617 329 (444 617) -100,00
STOCK RAMEY 2404572 1782 (2 404 572) 100,00
STOCK CLICHY 586885 435 (586 885) -100,00
ST OCK MANDRES 580800 430 (580 800) -100,00
STOCK ST DENIS 1252400 928 (1 252 400) -100,00
STOCK LEVALLOIS 744431 552 (744 431) -100,00
STOCK GAGNY 773737 573 (773 737) -100,00
STOCK AMIRAL MOUCHEZ 763891 566 (763 891) -100,00
STOCK LACORDAIRE 1803183 1336 (1 803 183) -100,00
ST OCK BOULOGNE 499196 370 (499 196) -100,00
STOCK LECOURBE 743050 551 (743 050) -100,00
STOCKS 14 347 162 9580 14 347 162

Avances & acomptes versés sur commandes 72649 049 124650 092 (52001) -41.72
FOURNISEEURSACOMPTESNOT AIRES 72649 049 124650 092 (52001) -41.72

Créances clients et comptes rattachés 39976 027 35772 027 4204 1175
Clients 31493 023 (31 493) -100,00
COMO 93 23765 016 23765
GLAISE 10303 007 10 303
IND CHARBO 5746 004 5746
OPALE 163 163
CLIENTSFCT A ETABLIR 4279 003 (4 279) -10000

Autres créances 131429 o088 28805 021 102 624 356,27
CABINET HOCHE 9780 007 9780
ENEDIS 3722 002 3722
ENGIE 420 420
MEDIALEX 1000 001 1000
UEZ 139 139
SCP TARAADE 2920 002 2920
AVANCESFOURNISEURS 5226 003 5226
IMPOT SOCIETE 83543 056 83543
TVA déductible 20 % 17327 012 19429 014 (2102) -1082
AUTRESDEBITEURSET CREDITEURSDIVERS 4000 003 4000 003
FDSROULEMENT ST DENIS 1894 001 1894 001
FDSDE ROULEMENT AMIRAL MOUCHEZ 667 667
FDSDE ROULEMENT LEVALLOIS 791 001 791 001
FDSDE ROULEMENT LACORDAIRE 2024 001 (2 024) -10000

Disponibilités 372473 249 28852 021 343621 NIs
BANQUE CAIXA 7443 005 12426 009 (4982) -4010
CDN 181923 121 14627 011 167296 NS
CDN DUPHOT 118 118
CDN OPE 681 681 001
BANQUE PALATINE 1000 001 (1 000) -100,00
BECM 143949 096 143 949
BECM LEVALLOISAGIOS 20539 014 20539
BECM CASH CANNESRESERVE 17820 012 17 820
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Etat expriméen euros

Détail del'Actif

01/01/2021 12
31/12/2021 mois

01/01/2020 12
31/12/2020 mois

Variations %

Charges constatées d'avance

Charges congtatees davance

11864 0,08
11864 008

18433 014
18433 014

(6569) -3564
(6569) -3564

TOTAL DUBILAN ACTIF

14975553 10000| |

13496 693 10000 |

1478860 109
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Bilan Passf

€

Dont emprunts participatifs

Capital social ou individuel 1000 1000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
@ RESERVES
- Réserve légale 100 100
g Réserves statutaires ou contractuelles
s Réserves réglementées
x Autres réserves
©
"é Report anouveau 659 649 712818
o
Résultat de|'exercice 200974 392 831
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total des capitaux propres 861 723 1106 749
8 Produits des émissions de titres participatifs
% g Avances conditionnées
« O
58
< Total desautresfonds propres
g Provisions pour risques
% Provisions pour charges
& ~
Total desprovisions
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
a Emprunts dettes auprées des établissements de crédit (2) 11 229 643 9 608 659
@ Emprunts et dettes financiéres divers (3) 2793039 2523124
|I: Avances et acomptes regus sur commandes en cours
L
= DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 82494 170 771
Dettes fiscales et sociales 8460 67 390
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 194 20 000
Produits constatés d'avance (1)
Total des dettes 14113 830 12 389 944
Ecarts de conversion passif
TOTAL PASSIF 14 975553 13 496 693
Résultat del'exercice exprimé en centimes 200 973,54 392 831,46
(1) Dettes et produits constatés d'avance amoins d'un an 14 113830 12 389 944
(2) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques e¢ CCP 572 933 515030
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Détail du Passf

01/01/2021 12 01/01/2020 12
Etat expriméen euros 31/12/2021  mois 31/12/2020  mois Varigtions %
TOTAL | - Capitaux propres 861723 5,75 1106749 820 (245 026) -22.14

Capital Social ou individuel 1000 o01 1000 o01

Capital souscrit appele verse 1000 001 1000 001
Réserve |égale 100 100

Compte n°106100 100 100
Report a nouveau 659649 440 712818 528 (53169) 746

Compte n°110000 659649 440 659 649

REPORT A NOUVEAU 712818 528 (712 818) -100,00
Résultat de |'exercice 200974 134 392831 291 (191 858) -4884

[ TOTAL 11 - Autres fonds propres

[ TOTAL 111 - Total des Provisions

[ TOTAL IV - Total des dettes

14113830 9425] |

12389944 o180| |

1723887 1391

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

EMPRUNT SBANCAIRESCT
EMPRUNT SBANCAIRESLT MDB
PRET CDN OBERKAMPF

CDN MANDRES

BECM PATAY

CICRAMEY

PRET BECM ABOUKIR AMORT
PRET BECM ABOUKIR

PRET GARANTI ETAT CDN
PRET CDN GAGNY

PRET CAIXA ST DENIS

PRET CAIXA A MOUCHEZ
PRET BECM LEVALLOIS
PRET CDN BOULOGNE

PRET BECM LACORDAIRE
PRET BECM LECOURBE
INTERET SCOURUSSUR PRET
CDN GAGNY

CDN BOULOGNE

CDN ASNIERES

BECM

BECM RAMEY

CAIXA AMIRAL MOUCHEZ
BECM LEVALLOISTX

BECM LACORDAIRE TX
INTERET SCOURUS

11229 643 74,99

8876537 5927
1728940 1155

51233 034
140377 094
25212 017
63208 042

150000 100
165367 110
28769 019

9608 659 71,19

360621 267
453032 336
322000 239
1920000 1423
694221 514
184400 137
400000 296
510000 378
1012329 750
472000 350
580000 430
360000 267
1200000 889
590000 437
35025 026
102251 076
10921 008

509
114808 085
96882 072
24610 018
164643 122

406

1620985 1687

8876 537

1728940
(360 621) 100,00
(453 032) -100,00
(322 000) -100,00
(1 920 000) 100,00
(694 221) 100,00
(184 400) -100,00
(400 000) -100,00
(510 000) 100,00
(1 012 329) -100,00
(472 000) -100,00
(580 000) -100,00
(360 000) 100,00
(1 200 000) -100,00
(590 000) -100,00
16208 4627
38126 3729
14 292 13087

63 208
(509) -100,00
35192 3065
68 485 70,69
4159 16,90
(164 643) 100,00
(406) -100,00

Emprunts et dettes financiéres divers

DGDATA FILIATION
DGEPOT SDE GARANTIE
DGMURATI

DG OBERKAMPF

DG MANDRES
DGRAMEY

DG ST DENIS

DG GAGNY

AREAL

Associe compte courant Raphael
CCT LIGAEL

2793039 1865

212031 142

2457195 1641

123813 083

2523124 1869
9781 007

4000 003
21000 016
16447 012
19775 015
35023 026

7855 006

1407 425 1043
110519 082

269915 1070

(9 781) -100,00
212 031
(4 000) -100,00
(21 000) -100,00
(16 447) -100,00
(19 775) -100,00
(35 023) 100,00
(7 855) 100,00
1049769 7459
(110 519) -100,00
123813
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Détail du Passif
01/01/2021 12 01/01/2020 12
Etat expriméen euros 31/12/2021  mois 31/12/2020  mois Varigtions %
| COMPTE COURANT ARIS 891299 660 | (891 299) -1oo,oo|
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 82494 055 170771 127 (88 277) -51.69
Fournisseurs 168839 125 (168 839) -100,00
AREAL 68178 046 68 178
AXA 757 001 757
CORAIR 2006 001 2006
EDF 1277 001 1277
GRASSAUD 1008 001 1008
MONCEAU 5400 004 5 400
NOV LOW 840 001 840
FOURNISSEURSNON PARVENUS 3028 002 1932 001 1096 56.73
Dettes fiscal es et sociales 8460 006 67390 o050 (58 930) -8745
NDF A REMBOURSER 1470 001 (1 470) -100,00
SECURITE SOCIALE 3709 003 (3 709) 100,00
CAISE AGZR 1373 001 (1 373) -100,00
KLESA 818 001 (818) -100,00
AUTRESCHARGESA PAYER 200 (200) -100,00
Etat-Impots sur les bénéfices 52111 039 (52 111) -100,00
TVA A DECAISER 6104 004 1821 001 4283 235,20
TVA COLLECTEE 2356 002 2356
AUTRESCHARGESA PAYER 5888 004 (5 888) 100,00
Autres dettes 194 20000 015 (19 806) -99.03
DERENNE 194 194
FDSTRAVAUX ST DENIS 20000 0.5 (20 000) ~100,00

TOTAL DUBILAN PASSIF

14 975 553 10000 |

13 496 693 10000| |

1478860 1096
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Comptede Résultat 12

France Exportation 12 mois 12 mois
Ventes de marchandises 3050 500 3050 500 5427 820
% Production vendue (Biens)
E Production vendue (Services et Travaux) 463729 463 729 342011
|_
9 Montant net du chiffre d affaires 3514 229 3514 229 5769 831
o
>
ul
a) . .
ﬁ) Production stockée
5 Production immobilisée
8 Subventions d'exploitation
x Reprises sur provisions et amortissements, transfert de charges 5450
& | Autres produits 36 102 3375
Total desproduitsdexploitation (1) 3555781 5773 206
Achats de marchandises 3404 095 8461 374
Variation de stock (1086 981) (4 392 669)
Achats de matieres et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges externes 575 983 800 940
& Impots, taxes et versements assimilés 92 504 67 462
= Salaires et traitements 18616
fj Charges sociales du personnel 7 496
o) Cotisations personnelles de I'exploitant
—
o
E Dotations aux amortissements :
a - sur immobilisations
& - charges d'exploitation arépartir
Q
% | Dotations aux dépréciations :
5 - sur immobilisations
- sur actif circulant
Dotations aux provisions
Autres charges 116 725
Total descharges d'exploitation (2) 2985 716 4963 942
RESULTAT D'EXPLOITATION 570 064 809 264
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V4
Comptede Réaultat 22
Etat expriméen euros 31/12/2021 31/12/2020
RESULTAT D'EXPLOITATION 570 064 809 264
S €| Beénéficeattribué ou perte transférée
& g Perte supportée ou bénéfice transféré
De participations (3)
0| Dautres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (3)
FX| Autresintéréts et produits assimilés (3)
2 O| Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
o Z| Différences positives de change
o E Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total desproduitsfinanciers
n| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
DB\ Intéréts et charges assimilées (4) 299 811 269 468
O ‘i_)J Différences négatives de change
Iz Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
02
* Total deschargesfinanciéres 299 811 269 468
RESULTAT FINANCIER (299 811) (269 468)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 270254 539 795
(%) L. .
o»n | Suropérations de gestion
S 2| sSuropérations en capital
g (,:) Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
£y
X Total des produits exceptionnels
(%)
Lu . .
«» |  Suropérations de gestion
Wl suropérations en capital
x 8| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
§<) Total descharges exceptionnelles
LLI
RESULTAT EXCEPTIONNEL
PARTICIPATION DES SALARIES
IMPOTS SUR LES BENEFICES 69 280 146 964
TOTAL DES PRODUITS 3555781 5773 206
TOTAL DES CHARGES 3354 807 5380 375
RESULTAT DEL'EXERCICE 200 974 392 831

(1) dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) dont produits concernant les entreprises liées

(4) dont intéréts concernant les entreprises liées
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Détail du Compte de Résultat

Etat expriméen euros

01/01/2021 12
31/12/2021 mois

01/01/2020 12
31/12/2020 mois

Variations %

Total des produits d exploitation

3555 781 101,18

5773 206 100,06

(2217 426) -3841

Ventes de mar chandises

3050500 86,80

5427820 9a07] |

(2377 320) -4380|

Ventes de marchandises FRANCE

VENTESMARCHANDISES
VENTESMARCHANDISES

3050500 8680
3050500 86.80

5427820 94,07

5427820 9407

(2377 320) 4380

3050 500
(5 427 820) -100.00

I Pr oduction vendue Biens

I Pr oduction vendue Ser\ices + Tr avaux 463 729 13,20| I 342011 5,93| I 121718 35’59|
Production vendue Services FRANCE 463729 1320 342011 593 121718 3559
LOYERSABOUKIR 74145 211 74 145
LOYERSABOUKIR 66057 114 (66 057) -100,00
REFACT URA° CHARGESABOUKIR 10401 018 (10 401) -100,00
LOYER OBERKAMPF 46490 132 46 490
REFACT CHARGESOBERKAMPF 3744 011 3744
REFACT CHARGESOBERKAMPF 3398 006 (3 398) -100,00
LOYERSOBERKAMPF 42597 074 (42 597) -100,00
LOYERSMANDRES 40283 115 40 283
LOYERSMANDRES 44796 078 (44 796) -100,00
LOYER CLICHY 6405 018 6 405
LOYERSCLICHY 9873 017 (9 873) -100,00
REFACT CHARGESCLICHY 322 001 322
REFACT CHARGESCLICHY 312 001 (312) 100,00
LOYER RAMEY 71453 203 71453
LOYERSRAMEY 89257 155 (89 257) -100,00
LOYER GAGNY 30172 086 11136 019 19 037 170,95
REFACT CHARGESMANDRES 3756 011 4743 008 (987) -2081
REFACT CHARGESGAGNY 1130 003 300 001 830 276,77
REFACT CHARGESRAMEY 7387 021 7912 014 (525) -6:64
LOYERSST DENIS 73168 208 41810 072 31358 7500
REFACT CHARGESST DENIS 18955 054 9419 016 9536 101,24
LOYER COURBEVOIE 4238 012 4238
REFACT CHARGESCOURBEVOIE 550 002 550
LOYERPATAY 14800 042 14 800
REFACT CHARGESGAGNY 1894 005 1894
LOYER AMIRAL MOUCHEZ 29194 083 29 194
REFACT CHARGESAMIRAL MOUCHEZ 4465 013 4 465
LOYERSLEVALLOIS 30205 086 30295
REFACT CHARGESLEVALLOIS 883 003 883

Montant net du chiffre d affaires

3 514 229 100,00

5769 831 10000| |

(2255 602) -39.09|

Reprises sur provisions, transferts de charges 5450 o016 5450
TRANSERE DE CHARGES 5450 016 5450

Autres produits d'expl oitation 36102 1,03 3375 006 32 726 96960
CHARGESABOUKIR 8015 023 8015
Produits divers gestion couran 28086 080 28 086
Produits divers gest.courante 3375 006 (3 375) -100,00

Total des charges d exploitation

2985716 8496

4963942 03| |

(1978 226) -3985|

Achats de marchandises

Achats de marchandises
ACQUISTION PRE SAINT GERVAIS
ACQUISTION ST DENIS

3404095 96,87
216 001

8461 374 146,65

1100000 19.06

1200000 2080

(5057 279) -59.77

216
(1 100 000) 100,00
(1 200 00Q) -100.00
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Détail du Compte de Résultat

CHARGESPATAY

1925

0,05

01/01/2021 12 01/01/2020 12
Etat expriméen euros 31/12/2021 mois 31/12/2020 mois Variations %
ACQUISTION ST DENIS 620000 10.75 (620 000) -100,00
ACQUISTION MOUCHEZ 630000 10,92 (630 000) -100,00
ACQUISTION LEVALLOIS 650000 11.27 (650 000) ~100,00
ACQUISTION LACORDAIRE 1500000 26,00 (1 500 000) ~100,00
ACQUISTION BOULOGNE 430000 745 (430 000) -100,00
ACQUISTION LECOURBE 728000 1262 (728 000) -100,00
ACQUISTION ANIERES 1300000 3699 1300 000
ACQUISTION CANNESREPUBLIQUE 418000 1189 418 000
ACQUISTION COURBEVOIE 825000 2348 825 000
ACQUISTION ABOUKIR 2 493000 1403 493 000
PATAY A ST OCKER 67046 116 (67 046) -100,00
A STOCKER RAMEY 119350 340 119 350
RAMAY A STOCKER 108740 188 (108 740) -100,00
A STOCKER CLICHY 10290 029 10 290
CLICHY A STOCKER 145663 252 (145 663) -100,00
PRE SAINT GERVAISA STOCKER 172473 299 (172 473) -100,00
ST DENISA STOCKER 23600 041 (23 600) -100,00
GAGNY A STOCKER 20621 059 113257 196 (92635) -81.79
MOUCHEZ A STOCKER 36091 103 121891 211 (85 800) -70.39
LEVALLOISA STOCKER 2945 008 37871 066 (34 926) 9222
LACORDAIRE A STOCKER 29891 085 215743 374 (185 852) -86.14
ANIERES 57345 163 4604 008 52742 NS
BOULOGNE A STOCKER 3261 009 21196 037 (17 934) -8461
LECOURBE A ST OCKER 43184 123 15050 0.26 28 134 186,93
ABOUKIR A STOCKER 844 0,02 556240 964 (555 396) -9985
A STOCKER VINCENNES 6545 019 6545
A STOCKER CANNESREPUBLIQUE 10110 0.29 10110
A STOCKER COURBEVOIE 16700 048 16 700
A STOCKER ABOUKIR 2 10700 030 10700
Variation de stocks de marchandises (1086 981) -3093 (4392669) -76.13 3305688 7525
Variation socks de marchandis (1086981) -30.83 (4392 669) -76.13 3305688 7525
Autres achats et charges externes 575983 16,39 800940 1388 (224 957) -28.09
ACHATSETUDESET PRESTATIONS 68178 194 118240 205 (50 062) -4234
EDF DUPHOT 61 (61) -100,00
EDF CLICHY 2204 004 (2 204) -100,00
EDF PSG 286 (286) -100,00
EDF PATAY 1597 005 1224 002 373 3047
EDF RAMEY 1744 005 134 1610 NS
EDF MOUCHEZ 289 001 255 34 1322
EDF BOULOGNE 208 001 164 44 2718
EDF LACORDAIRE 4074 012 884 002 3190 36101
EDF LEVALLOIS 290 001 290
EDF LECOURBE 352 001 352
EDF ASNIERES 931 003 031
EDF CANNESREPUBLIQUE 96 26
VEOLIA GAGNY 121 (121) -100,00
PETITSEQUIPEMENTS 1559 004 1337 002 222 1661
CHARGESDE COPRO RUE NATIONALE 1121 003 966 002 155 16,10
CHARGESOBERKAMPF 1170 003 1170
CHARGES COPRO OBERKAMPF 6083 011 (6 083) -100,00
CHARGESABOUKIR 26642 076 26 642
CHARGESCOPRO ABOUKIR 41970 073 (41 970) -100,00
CHARGESGESTION ABOUKIR 5086 014 5086
CHARGESGESTION ABOUKIR 5752 010 (5 752) 100,00
CHARGES COPRO DUPHOT (117) 117 100,00
CHARGESCOPRO TOLBIAC 6362 011 (6 362) -10000
CHARGESCOPRO PATAY 1650 003 (1 650) 100,00
CHARGESCOPRO CLICHY 4492 008 (4 492) 10000
CHARGESCOPRO RAMEY 12924 022 (12 924) -100,00

1925
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CHARGESCLICHY (1488) -0.04 (1 488)
CHARGESST DENIS (13036) -037 9455 016 (22 491) -237.89
CHARGESPSG 11596 020 (11 596) -100,00
CHARGESLEVALLOIS 2546 007 733 001 1813 247,39
CHARGESLACORDAIRE 10486 030 6091 011 4395 7216
CHARGESBOULOGNE 7878 022 8003 014 (125) -156
CHARGESMOUCHEZ 5629 016 1924 003 3705 19251
CHARGESLECOURBE 6681 019 6 681
CHARGESCOURBEVOIE 1761 005 1761
Compte n°615000 6417 018 6417
ENTRETIEN CLICHY 91 (91) -100,00
ASURANCE ABOUKIR 470 001 518 001 (48) -935
ASURANCE OBERKAMPF 153 150 3 220
ASURANCE ST ELOI 161 (161) -100,00
ASJUURANCE DUPHOT 142 (142) -100,00
ASSURANCE MANDRES 820 002 782 001 38 482
ASURANCE TOLBIAC 158 (158) -100,00
ASSURANCE RAMEY 2635 007 2450 004 185 757
ASURANCE CLICHY 45 424 001 (380) -8945
ASURANCE PATAY 140 260 (120) -46.09
ASIURANCE ST DENIS 3711 o1 2191 004 1521 6941
ASIJRANCE PSG 334 001 (334) -100,00
ASURANCE LEVALLOIS 195 001 190 4 230
ASSURANCE MOUCHEZ 280 001 260 20 752
ASURANCE GAGNY 4094 012 344 001 3750 NS
ASSURANCE LACORDAIRE 284 001 111 174 156,54
ASSURANCE BOULOGNE 2729 008 220 2509 NS
ASURANCE LECOURBE 524 001 524
ASIURANCE ASNIERES 1719 005 1719
ASSURANCESCANNESREP 78 78
ASURANCE COURBEVOIE 41 41
MULTIRISQUES 11092 032 11 092
ASIURANCE MULTIRISQUE 5425 009 (5 425) -100,00
COMMISIONSSURACHATS 135032 384 135032
COMMISION SURACHATS 294376 510 (294 376) -100,00
COMMISSONSSUR VENTES 30000 085 30000
COMMISION SURVENTES 35000 061 (35 000) -100,00
Honoraires 10455 030 10 455
HONORAIRES 4749 0,08 (4 749) -100,00
HONORAIRE ABOUKIR 4255 012 19199 033 (14 945) -77:84
HONORAIRESNATIONALE 250 (250) -100,00
HONORAIRESDUPHOT 130 (130) -100,00
HONORAIRESCLICHY 250 001 250
HONORAIRESCLICHY 4133 007 (4 133) 100,00
HONORAIRESRAMEY 2454 007 2454
HONORAIRESRAMEY 9217 016 (9 217) 100,00
HONORAIRESPRE ST GERVAIS 1995 003 (1 995) -100,00
HONORAIRESTOLBIAC 200 (200) -100,00
HONORAIRESPATAY 4328 012 4328
HONORAIRESPATAY 1170 002 (1 170) -100,00
HONORAIRESGAGNY 1810 005 1810
HONORAIRESGAGNY 720 001 (720) -100,00
HONORAIRESLEVALLOIS 180 001 180
HONORAIRESLEVALLOIS 6271 011 (6 271) 100,00
HONORAIRESGEST ION OPALE 11478 033 11478
HONORAIRESGEST ION OPALE 5447 009 (5 447) -100,00
HONORAIRESGESTION TRB 3714 006 (3 714) -100,00
HONORAIRES BOULOGNE 3506 010 3720 006 (124) -332
HONORAIRESST DENIS 4800 014 20760 036 (15960) -76:88
HONORAIRESMOUCHEZ 379 001 4605 008 (4226) 9177
HONORAIRESLECOURBE 360 001 4980 009 (4620) -92.77
HONORAIRE LACORDAIRE 22290 063 7190 012 15100 210,02
HONORAIRESVINCENNES 18720 053 18 720
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HONORAIRES COURBEVOIE 5830 0.17 5880
HONORAIRESASNIERES 17728 050 17 728
HONORAIRESCANNESREP 12200 035 12 200
Fraisdacteset de contentieu 9097 026 1908 003 7 189 376,77
FRAISACYTESET CONTENTIEUX NOTAIRE 15659 027 (15 659) -100,00
VOYAGESET DEPLACEMENTS 1622 005 1622
DEPLACEMENTS 4861 008 (4 861) -100,00
MISSON 9781 028 9781
MISSON 13361 023 (13 361) -100,00
FRAISPOST AUX TELECOM 78 78
Services bancaires et assm. 4600 013 10370 018 (5770) -5564
Commissons & fraissur emprun 03465 266 69950 121 23515 3362
Impbts, taxes et versements assimilés 92504 263 67462 117 25042 3712
FORMATION CONTINUE 369 001 588 001 (219) -37:30
AUTRES 588 0,02 588
AUTRESIMPOTSET TAXES 7178 020 3216 006 3962 12320
CRL 5147 0,09 (5 147) -100,00
CVAE 7977 014 (7 977) -100,00
TAXE FONCIERE COURBEVOIE 96 92
TAXE FONCIERE NATIONALE 391 001 334 001 57 17,07
TAXE FONCIERE LEVALLOIS 1890 005 1890
TAXE FONCIERE OBERKAMPF 744 002 744
TAXE FONCIERE OBERKAMPF 731 001 (731) -100,00
TAXE FONCIERE ABOUKIR 4977 014 3715 006 1262 3396
TAXE FONCIERE LACORDAIRE 5051 017 2019 003 3933 194,80
TAXE FONCIERE MANDRES 4037 011 4037
TAXE FONCIERE PATAY 843 002 843
TAXE FONCIERE PATAY 827 001 (827) -100,00
TAXE FONCIERE LECOURBE 2073 006 2073
TAXE FONCIERE BOULOGNE 2124 006 2124
TAXE FONCIERE TOLBIAC 1361 002 (1 361) -100,00
TAXE BALAYAGE 2829 008 5264 009 (2435) -46.26
TAXE SURBUREAUX 2774 005 (2 774) -100,00
TAXE FONCIERE RAMEY 6262 018 6 262
TAXE FONCIERE RAMEY 6284 011 (6 284) -100,00
FONCIER DUPHOT 275 (275) -100,00
FONCIER PSG 6462 011 (6 462) -100,00
FONCIER ST DENIS 33560 085 15331 027 18229 11891
TAXE FONCIERE GAGNY 4583 013 4583
FONCIER MOUCHEZ 2602 007 1338 002 1264 9443
FONCIER CLICHY 3238 009 3819 007 (581) -1521
CFE 447 001 447
TAXESBUREAUX 7723 022 7723
Salaires et traitements 18616 032 (18 616) -100,00
SALAIRESAPPOINTEMENTS 14400 025 (14 400) -100,00
CONGESPAYES 1181 002 (1 181) -100,00
PRIMESET GRATIFICATIONS 2760 005 (2 760) -100,00
AVANTAGESEN NATURES 275 (275) -100,00
Charges sociales du personnel 7496 013 (7 496) -100,00
URSSAF 4707 008 (4 707) -100,00
MUTUELLES 696 001 (696) -100,00
RETRAITERS 2093 004 (2 093) -100,00
Autres charges de gestion courante 116 725 001 (610) 8405
Charges diverses gestion coura 116 725 001 (610) -84.05
Résultat d exploitation 570 064 16,22| I 809 264 14,03| I (239 199) -29156|
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Détail du Compte de Résultat
01/01/2021 12 01/01/2020 12
Etat expriméen euros 31/12/2021 mois 31/12/2020 mois Variations %
ITotaI des produits financiers I I I I I
I Total des char ges financiér es 299 811 8,53| I 269 468 4,67| I 30 342 1126'
Intéréts et charges assimilées 299811 853 269 468 4,67 30342 1126
Interets des emprunts et dette 7045 020 7045
Des emprunts et dettes assimil 2885 008 2885
INTERET SCDN OBERKAMPF 5124 015 5124
INT ERET SOBERKAMPF 6001 010 (6 001) -100,00
INTERET SABOUKIR 44187 126 44 187
INTERETSABOUKIR 20115 035 (20 115) -100,00
INTERET SMANDRES 7466 021 7 466
INTERET SMANDRES 7977 014 (7 977) -100,00
INTERET SDUPHOT 5818 010 (5 818) -100,00
INTERETSRAMEY 48103 137 48103
INTERET SRAMEY 44931 078 (44 931) -100,00
INTERETS CLICHY 21430 037 (21 430) 100,00
INTERETSPATAY 11311 082 11311
INTERETSPATAY 7534 013 (7 534) -100,00
INTERETS TOLBIAC 20078 035 (20 078) -100,00
INTERET SPRE SAINT GERVAIS 33929 059 (33 929) -100,00
INTERET SBOULOGNE 5695 016 6246 011 (551) -882
INTERET SGAGNY 12253 035 14063 024 (1810) -1287
INTERET SMOUCHEZ 24107 069 9832 017 14 275 14520
INTERETSLEVALLOIS 15978 045 7216 013 8763 12144
INTERET SLACORDAIRE 25038 071 20860 036 4178 2003
INTERETSST DENIS 26123 074 17329 030 8794 5075
INTERET SLECOURBE 17038 048 339 001 16698 NS
INTERET SASNIERES 9710 028 9710
INTERET SCANNES 6648 019 6 648
INTERET SCOURBEVOIE 9038 026 9038
INTERETSCCT 21284 061 21284
INTERETSSCCT 25771 045 (25 771) -100,00
Intéréts bancaires & sur opér. 777 002 777
[ Résultat financier (200811) -853] | (269468) -457| | (30342) -1126|
I Reésultat cour ant avant impots 270 254 7,69| I 539 795 9,36| I (269 542) -49!93|
I Total des produits exceptionnels I I I I I
ITotaI des char ges exceptionnelles I I I I I
I Reésultat exceptionnel I I I I I
Impots sur |es bénéfices 69280 197 146964 255 (77 684) -52.86
IMPOT SOCIETE 69280 197 146964 255 (77 684) -52.86
Résultat del' exer cice 200974 s72| | 392831 ea1| | (191 858) -4884]




	NOTE D’INFORMATION RELATIVE A L’OFFRE PAR LOOKANDFINFINANCE DE CONTRATS DE PRETS STANDARDISES AVEC FACULTE DE REMBOURSEMENT ANTICIPE EN VUE DU FINANCEMENT DE AD INVEST SAS
	La présente note a été établie par LOOKANDFIN FINANCE, une société anonyme dont le siège social est établi avenue Louise, 475 à 1000 Bruxelles, immatriculée à la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0683.777.546 et inscrite à l’administrati...
	LOOKANDFIN FINANCE agit en qualité de véhicule de financement alternatif en vertu des articles 4, 7  et 28 de la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du crowdfunding.
	La présente offre est émise par LOOKANDFIN FINANCE en vue de financer la société AD Invest SAS société de droit français, dont le siège social est établi en France, 4 rue du Marché Saint-Honoré à 75001 Paris, inscrite aux greffes du Tribunal de Commer...
	Les instruments de placement sont des contrats de prêt standardisés avec faculté de remboursement anticipé émis par LOOKANDFIN FINANCE et sont plus amplement décrits dans la partie IV de la présente note et dont le sous-jacent est un prêt destiné à fi...
	LE PRÉSENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ÉTÉ VÉRIFIÉ OU APPROUVÉ PAR L’AUTORITÉ DES SERVICES ET MARCHÉS FINANCIERS (FSMA).
	16 février 2023
	AVERTISSEMENTS : L’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.
	LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L’INVESTISSEUR RISQUE D’EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT.
	Partie I - Principaux risques propres à l’émetteur et aux instruments de placement offerts, spécifiques à l’offre concernée
	A. Risques liés à l’insolvabilité de l’Emprunteur
	En souscrivant à la présente Offre, le Prêteur s’expose au risque d’insolvabilité dans le chef de AD Invest SAS. La présente section décrit les conséquences possibles de ce risque pour le Prêteur.
	A.1. Risque de perte de tout ou partie du capital investi
	1. Le premier risque devant être mentionné est le risque pour le Prêteur de perdre tout ou partie de son investissement en capital en cas d’insolvabilité qui, par hypothèse, viendrait frapper la société AD Invest SAS que le Prêteur a financée par l’in...
	En effet, si la société AD Invest SAS devenait insolvable et incapable de rembourser le prêt à LOOKANDFIN FINANCE, celle-ci serait contractuellement déliée de sa propre obligation de remboursement à l’égard des Prêteurs ayant souscrit à l’Offre en que...
	Lors du processus d’examen du dossier ayant abouti à la sélection de AD Invest SAS, la plateforme de financement alternatif LOOKANDFIN a identifié les risques suivants inhérents à la société AD Invest SAS :
	a) Risques liés au Projet « Joffre » :
	La dette découlant de la présente Offre sera remboursée par les revenus générés par le projet de marchand de bien immobilier en cours de réalisation appelé le projet « Joffre ».
	Néanmoins, le projet étant en cours de développement, des risques de retards, d’exécution et de commercialisation existent.
	Par ailleurs, le coût global du projet « Joffre » (hors intérêts et frais liés au prêt Look&Fin) s’élève à 1.372.500 EUR. La structure de financement est la suivante :
	● Fonds propres : 322.500 EUR.
	● Crédit LOOKANDFIN FINANCE SA : 1.050.000 EUR.
	Les prix de vente des biens du projet « Joffre » seront affectés prioritairement au remboursement de LOOKANDFIN FINANCE.
	2. A l’issue de son analyse du dossier, LOOKANDFIN a déterminé que le risque d’insolvabilité dans le chef de la société AD Invest SAS est peu élevé compte tenu de:
	a) Une hypothèque spéciale de prêteur de deniers de premier rang
	La société AD Invest SAS confère à LOOKANDFIN FINANCE une hypothèque spéciale de prêteur de deniers en 1er rang complétée d’une inscription hypothécaire à concurrence du montant levé en principal sur les biens sis 8-10 rue Maréchal Joffre à 06100 Ni...
	b) Des sûretés octroyées par les actionnaires directs et indirects
	Les 2 sociétés AREAL SARL et LIGAEL SAS, actionnaires directs à 50% chacune de AD Invest SAS, confèrent à LOOKANDFIN FINANCES une Garantie à Première Demande à hauteur du montant levé. En complément, Messieurs David Amzallag et Raphaël Dery, actionnai...
	3. A l’issue de son analyse du dossier, LOOKANDFIN a déterminé que le risque d’insolvabilité dans le chef de la société AD INVEST SAS est peu élevé raison pour laquelle LOOKANDFIN l’a sélectionnée en lui attribuant une classe de risque A sur une échel...
	A.2. Risque de ne pas obtenir le rendement attendu de l’investissement
	4. Outre le risque de perte totale ou partielle de son capital, le risque d’insolvabilité de l’Emprunteur fait également courir au Prêteur le risque de ne pas obtenir le rendement attendu de son investissement, ce qui pourrait survenir par exemple en ...
	De tels évènements seraient en effet de nature à avoir un impact négatif sur le rendement de l’investissement.
	Les éventuels frais de recouvrement pourraient aussi, le cas échéant, entrainer un rendement négatif de l’investissement, étant cependant précisé que le Prêteur est toujours libre de décider d’exposer ou non ces frais de recouvrement.
	L’article IV.A.3 de la présente note d’information mentionne que l’Emprunteur dispose de la faculté de rembourser anticipativement, totalement ou partiellement, le contrat de prêt conclu avec LOOKANDFIN FINANCE.
	Cela signifie qu’en pareil cas, LOOKANDFIN FINANCE remboursera à son tour, de façon anticipée, totalement ou partiellement, les Prêteurs du solde restant dû de leur contrat de prêt standardisé respectif en capital. Le remboursement anticipé des Prêteu...
	En cas de remboursement anticipé, les Prêteurs récupèreront le capital investi sans percevoir les intérêts non encore échus au moment où le remboursement anticipé intervient. Ceci signifie qu’ils auront pu percevoir le taux d’intérêt contractuel penda...
	En contrepartie de la faculté de remboursement anticipé dont bénéficie l’Emprunteur il faut être conscient que le taux d’intérêt du prêt que l’Emprunteur s’est engagé à verser à LOOKANDFIN FINANCE est plus élevé que si le même Emprunteur avait emprunt...
	A.3. Absence de recours contractuel des Prêteurs envers l’Emprunteur
	5. En cas d’insolvabilité de l’Emprunteur, seule LOOKANDFIN FINANCE, qui est le cocontractant direct de l’Emprunteur, pourra introduire une déclaration de créance à son égard.
	Dans la mesure où le Prêteur n’aura pas contracté directement avec l’Emprunteur, le Prêteur ne pourra faire valoir sa créance directement contre l’Emprunteur.
	En revanche, le Prêteur percevra, en proportion de sa créance dans LOOKANDFIN FINANCE, tout remboursement que celle-ci recevrait dans le cadre de la procédure d’insolvabilité de l’Emprunteur.
	B. Risque de perte de tout ou partie du capital investi en raison de l’insolvabilité de LOOKANDFIN FINANCE
	6.  Un autre risque de perte du capital investi par le Prêteur pourrait survenir en cas d’insolvabilité de LOOKANDFIN FINANCE elle-même.
	Le risque d’insolvabilité pourrait se manifester notamment en cas de faillite, de procédure de réorganisation judiciaire, de liquidation ou de toute autre situation de concours.
	Ce risque doit toutefois être fortement nuancé et, ici également, il est permis de penser qu’il impliquerait des circonstances exceptionnelles pour pouvoir se manifester.
	7. En sa qualité de véhicule de financement alternatif, LOOKANDFIN FINANCE sert d’intermédiaire entre Prêteurs et Emprunteurs.
	Pour chaque Offre, un compartiment est créé au sein du patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE en application de l’article 28, § 1er, 5  de la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du crowdfunding.
	Les créances et dettes issues d’une Offre sont logées dans un compartiment spécifique au sein du patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE et font l’objet d’un traitement comptable distinct, la comptabilité de LOOKANDFIN FINANCE étant tenue par compartiment.
	Ceci signifie que les créances détenues par LOOKANDFIN FINANCE contre un Emprunteur logées au sein d’un compartiment spécifique seront exclusivement affectées au remboursement des Prêteurs correspondants, à savoir les Prêteurs qui ont prêté dans le ca...
	8. Par ailleurs, le remboursement des Prêteurs par LOOKANDFIN FINANCE implique au préalable que cette dernière ait été remboursée par l’Emprunteur qui a été financé par les Prêteurs. Il en résulte que dans un projet donné, l’obligation dans le chef de...
	Le compartimentage dont question ci-dessus signifie par conséquent que les Prêteurs qui subiraient un défaut de paiement en raison de la défaillance d’un Emprunteur ne pourront faire valoir leur propre créance qu’à l’égard des créances que LOOKANDFIN ...
	A l’inverse, en cas de défaut de paiement dans le chef d’un Emprunteur dans un projet donné, le Prêteur qui a financé cet Emprunteur sera sans recours à l’égard des créances détenues par LOOKANDFIN FINANCE dans d’autres compartiments à l’égard d’autre...
	Pour plus de détails à ce sujet, il est renvoyé aux articles 3.8 à 3.17 des Conditions Générales d’Utilisation de LOOKANDFIN. Cliquez ici pour y accéder.
	Le compartimentage est donc assurément un élément protecteur qui atténue et neutralise le risque de perte dans le chef des Prêteurs en cas de défaut de paiement d’Emprunteurs ayant été financés par des offres logées dans d’autres compartiments.
	En effet, le mécanisme légal du compartimentage des différents investissements au sein du bilan de LOOKANDFIN FINANCE de même que l’absence de recours par les Prêteurs dans un projet donné sur les remboursements reçus par LOOKANDFIN FINANCE dans d’aut...
	Les mécanismes de protection ainsi prévus par l’article 28 de la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du crowdfunding ont dès lors pour conséquence de protéger le véhicule de financement qu’est LOOKANDFIN FINANCE. Il s...
	Partie II – Informations concernant l’émetteur des instruments de placement
	A. Identité de l’émetteur - LOOKANDFIN FINANCE
	1  L’émetteur des instruments de placement est LOOKANDFIN FINANCE, une société anonyme de droit belge dont le siège social est établi avenue Louise, 475 à 1000 Bruxelles, immatriculée à la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0683.777.546 e...
	En sa qualité de véhicule de financement alternatif, LOOKANDFIN FINANCE ne dispose pas de site internet propre. En revanche, il est renvoyé vers le site de la plateforme de financement alternatif LOOKANDFIN à l’adresse www.lookandfin.com
	2  LOOKANDFIN FINANCE est un véhicule de financement alternatif constitué par la société de droit belge LOOKANDFIN S.A., l’offreur, conformément aux articles 4, 7  et 28 de la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du cr...
	La seule activité de LOOKANDFIN FINANCE consiste à servir d’intermédiaire entre Prêteurs et Emprunteurs, à savoir d’emprunter aux Prêteurs dans le cadre d’une Levée de fonds destinée à financer un Emprunteur pour ensuite prêter audit Emprunteur.
	LOOKANDFIN FINANCE est la société filiale de LOOKANDFIN.
	Les Candidats-Prêteurs désirant financer un Candidat-Emprunteur peuvent le faire en concluant avec LOOKANDFIN FINANCE un Contrat de prêt aux termes duquel le Candidat-Prêteur prête à LOOKANDFIN FINANCE le montant qu’il désire affecter au financement d...
	Lorsque l’Objectif de financement est atteint, un prêt est accordé par LOOKANDFIN FINANCE au Candidat-Emprunteur pour un montant égal à la totalité des montants récoltés par LOOKANDFIN FINANCE auprès des Prêteurs ayant souscrit à la Levée de fonds des...
	3  Le capital social de LOOKANDFIN FINANCE est détenu à 99 % par la plateforme de financement alternatif LOOKANDFIN.
	4  Par son existence et son activité, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et à l’activité économique de LOOKANDFIN. Les services ainsi prestés sont donc facturés par LOOKANDFIN FINANCE à LOOKANDFIN.
	Pour le reste, il n’existe pas d’opération avec LOOKANDFIN pouvant être qualifiée d’importante pour LOOKANDFIN FINANCE ni de prêt ou de garantie en cours.
	La seule source de revenu de LOOKANDFIN FINANCE lui vient des montants facturés à LOOKANDFIN pour les services prestés en sorte que ces revenus représentent 100 % du chiffre d’affaires de LOOKANDFIN FINANCE.
	5  Les administrateurs de LOOKANDFIN FINANCE sont au nombre de trois et sont :
	- LOOKANDFIN S.A. dont le siège social est établi avenue Louise, 475 à 1000 Bruxelles, immatriculée à la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0846.783.769 et inscrite à l’administration de la TVA sous le numéro 0846.783.769, représentée par...
	- Monsieur Frédéric LEVY MORELLE,
	- Monsieur Dominique WROBLEWSKI.
	Ces mêmes administrateurs sont également délégués à la gestion journalière.
	6  Aucune rémunération n’a été payée au cours du dernier exercice par LOOKANDFIN FINANCE, que ce soit à ses administrateurs ou à ses administrateurs délégués à la gestion journalière. Aucune somme n’a été provisionnée par LOOKANDFIN FINANCE aux fins d...
	7  Aucune condamnation n’a été encourue par aucun des administrateurs de LOOKANDFIN FINANCE .
	8  Aucun conflit d’intérêt n’est à signaler entre LOOKANDFIN FINANCE, d’une part, et ses administrateurs ou son actionnaire majoritaire LOOKANDFIN, d’autre part.
	Il est cependant rappelé que comme indiqué au n  4 ci-dessus, par son existence et son activité, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et à l’activité économique de LOOKANDFIN en sorte que les services ainsi prestés sont facturés par LOOKANDF...
	9  Il n’existe pas de commissaire aux comptes désigné au sein de LOOKANDFIN FINANCE.
	B. Informations financières concernant l’émetteur
	1  LOOKANDFIN FINANCE a été constituée le 26 octobre 2017.
	2  La loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du crowdfunding impose aux véhicules de financement  de mettre en place un compartimentage de chaque projet dans ses comptes, d’une part, et de n’être tenue au remboursement d...
	Par conséquent, tout remboursement effectué par un Emprunteur dans un projet donné est immédiatement distribué aux différents Prêteurs concernés en proportion de leur créance sans qu’aucune réserve ne soit créée par LOOKANDFIN FINANCE dans ses compart...
	Pour le reste et de manière générale, LOOKANDFIN FINANCE déclare que, de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant pour lui permettre d’assurer le fonctionnement de ses activités de véhicule de financement au cours des douze prochains...
	3  LOOKANDFIN FINANCE déclare qu’à la date du 31 décembre 2019, le niveau de ses capitaux propres s’élevait à 88.615 EUR et que depuis cette date, aucun élément de nature exceptionnelle n’est venu influencer le niveau de ses capitaux propres. Par aill...
	4  Aucun changement significatif de la situation financière de LOOKANDFIN FINANCE n’est à signaler depuis sa constitution.
	C. Identité de l’offreur - LOOKANDFIN
	1  LOOKANDFIN est une société anonyme de droit belge dont le siège social est établi avenue Louise, 475 à 1000 Bruxelles, immatriculée à la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0846.783.769 et inscrite à l’administration de la TVA sous le n...
	L’adresse du site internet de LOOKANDFIN abritant la plateforme de financement alternatif est www.lookandfin.com.
	2  LOOKANDFIN exerce l’activité de  plateforme de financement alternatif et est agréée par la FSMA conformément à la loi du 18 décembre 2016 organisant la reconnaissance et l’encadrement du crowdfunding. Dans le cadre de cette activité, LOOKANDFIN pre...
	Dans le cadre de la présente offre, LOOKANDFIN agit en qualité d’offreur et LOOKANDFIN FINANCE en qualité d’émetteur.
	Le capital social de LOOKANDFIN FINANCE est détenu à 99 % par LOOKANDFIN.
	Par ailleurs, LOOKANDFIN FINANCE contribue au fonctionnement et à l’activité économique de LOOKANDFIN. Les services ainsi prestés sont donc facturés par LOOKANDFIN FINANCE à LOOKANDFIN.
	Ceci constitue la seule source de revenu de LOOKANDFIN FINANCE et représente 100 % de son chiffre d’affaire.
	D. Description du sous-jacent
	1  Le sous-jacent est un contrat de prêt conclu entre la société AD INVEST SAS et LOOKANDFIN FINANCE.
	Le montant prêté en principal par LOOKANDFIN FINANCE à la société AD INVEST SAS est égal à la somme des montants prêtés en principal à LOOKANDFIN FINANCE par les différents Prêteurs ayant souscrit à la Levée de fonds destinée à financer la société AD ...
	Le montant maximum qui pourra être prêté par LOOKANDFIN FINANCE à la société AD INVEST SAS sera de 1.050.000 EUR.
	2  A. Identité de l’émetteur du sous-jacent, la société AD INVEST SAS
	1  L’émetteur du contrat de prêt est la société AD Invest SAS société de droit français, dont le siège social est établi en France, 4 rue du Marché Saint-Honoré à 75001 Paris, inscrite aux greffes du Tribunal de Commerce de Paris sous le numéro 825.21...
	AD Invest ne dispose pas de site internet.
	2  La société AD Invest SAS est une société spécialisée dans les opérations de marchands de biens.
	3  Le capital social de la société AD Invest SAS est détenu à hauteur de :
	● 50% par la société de droit français SARL AREAL
	● 50% par la société de droit français SAS LIGAEL
	4  Le président de AD Invest SAS ne perçoit pas de rémunération de la part de AD Invest SAS.
	Il existait au 31/12/2022 les comptes courants suivants dans AD Invest SAS :
	● 2.907.343 EUR en faveur de la société SARL AREAL
	● 804 EUR en faveur de la société SAS LIGAEL
	AD Invest SAS ne perçoit pas de rémunération des personnes visées au 3  et/ou des personnes liées autres que des actionnaires.
	5  Le président de la société AD Invest SAS est la société SARL AREAL, société de droit français, dont le siège social est établi en France, 4 rue du Marché Saint-Honoré à 75001 Paris, inscrite aux greffes du Tribunal de Commerce de Paris sous le numé...
	La société AD Invest SAS n’a pas d’administrateur.
	6  AD Invest SAS atteste qu’aucune rémunération n’a été payée au cours du dernier exercice par AD Invest SAS à ses administrateurs.
	Aucune somme n’a été provisionnée par AD Invest SAS aux fins du versement de pensions, de retraites ou d’autres avantages.
	7    AD Invest SAS atteste qu’aucune condamnation n’a été encourue par aucun des administrateurs de AD Invest SAS.
	8    AD Invest SAS atteste qu’aucun conflit d’intérêt n’est à signaler entre AD Invest SAS, d’une part, et son président ou ses actionnaires majoritaires, d’autre part.
	9   Il n’existe pas de commissaire aux comptes désigné au sein de AD Invest SAS.
	B. Informations financières concernant la société AD Invest SAS
	1  Les comptes annuels relatifs à l’exercice 31 décembre 2021 n’ont pas été audités par un Commissaire aux Comptes et ont fait l’objet d’une vérification indépendante par NFB Conseils dans la cadre d’un contrat Groupe AREAL.
	2  AD Invest SAS atteste que, de son point de vue, son fonds de roulement net est suffisant au regard de ses obligations actuelles.
	3  AD Invest SAS déclare qu’au 31 décembre 2021 ses capitaux propres s’élevaient à 861.723 EUR et que, depuis cette date, aucun élément de nature exceptionnelle n’est venu influencer le niveau de ses capitaux propres. L’entreprise déclare également qu...
	4   AD Invest SAS atteste qu’aucun changement significatif de la situation financière ou commerciale de AD Invest SAS n’est à signaler depuis la fin de son dernier exercice clôturé.
	Pour plus d’informations financière sur la société AD Invest SAS, cliquer ici pour consulter la page du projet sur le site.
	Partie III – Informations concernant l’offre des instruments de placement
	A. Description de l’Offre
	1  Le montant maximal de l’Offre est de 1.050.000 EUR.
	2  L’Offre est émise sous la Condition Suspensive n 1 de recueillir un montant minimal de      800.000 EUR.
	L’offre est également émise sous la Condition Suspensive n 2. En vertu de cette Condition Suspensive n 2, le succès de la Levée de fonds est conditionné par la satisfaction préalable des exigences suivantes :
	A. La réception d’une expertise, réalisée par un expert désigné par Look&Fin, concernant les biens sis 8-10 rue Maréchal Joffre à 06100 Nice fournissant les évaluations suivantes :
	- La valeur de marché en l’état du bien après indexation des loyers tels que prévu dans les baux existants
	- La valeur liquidative du bien
	En tout état de cause, le ratio de LTV ne pourra excéder 70% de la valeur de marché en l’état du bien après indexation des loyers tels que prévu dans les baux existants
	B. La mise en place d’une inscription d’hypothèque légale spéciale de prêteur de deniers en premier rang et/ou d’une inscription hypothécaire conventionnelle en premier rang à concurrence du montant levé en principal sur les biens sis 8-10 rue Maréch...
	C. La signature d’une Garantie à Première Demande (« GAPD ») accordée par la AREAL SARL au profit de LOOKANDFIN FINANCE pour un montant à hauteur du montant levé.
	D. La signature d’une Garantie à Première Demande (« GAPD ») accordée par la LIGAEL SAS au profit de LOOKANDFIN FINANCE pour un montant à hauteur du montant levé.
	E. La signature d’un acte de cautionnement général, solidaire et indivisible par Monsieur David Amzallag à hauteur du montant levé.
	F. La signature d’un acte de cautionnement général, solidaire et indivisible par Monsieur Raphaël Dery à hauteur du montant levé.
	Afin de permettre à l’Emprunteur de réaliser la Condition Suspensive n 2, LOOKANDFIN FINANCE versera le montant recueilli dans le cadre de la Levée de fonds net de la commission mentionnée à l’article 8.1, sur le compte séquestre d’un Notaire afin que...
	Ces conditions suspensives doivent être réalisées pour le      31 mars 2023 au plus tard.
	Le montant minimal de Souscription par investisseur est de 500 EUR. Toutefois, lorsqu’un client souscrit à sa première Levée de fonds, le montant minimal de Souscription est fixé à 100 EUR.
	Il n’y a pas de montant maximal de Souscription par investisseur.
	3  Le prix de l’instrument de placement dépend du montant de la Souscription à l’Offre pour chaque investisseur et, par voie de conséquence, du montant prêté par chacun.
	Conformément aux articles 9.3 et 9.6 des Conditions Générales d’Utilisation de LOOKANDFIN, les investisseurs sont tenus de verser à LOOKANDFIN FINANCE le montant de leur prêt dans un délai de 14 jours à compter de leur Souscription. Ce paiement interv...
	4  La période de Souscription s’étend du 18 février 2023 au 8 mars 2023 ;
	Conformément à l’article 9.5 des Conditions Générales d’Utilisation de LOOKANDFIN, lorsque l’Objectif de financement est atteint, la période de Souscription prend automatiquement fin, le cas échéant de façon anticipée par rapport au terme initialement...
	La Condition Suspensive n 1 doit être satisfaite pour le 8 mars 2023 au plus tard.
	La Condition Suspensive n 2 doit être satisfaite pour le 31 mars 2023 au plus tard.
	Les instruments de placement seront émis par LOOKANDFIN FINANCE le jour où celle-ci libère les fonds prêtés au profit de l’Emprunteur conformément à l’article 3.2 des Conditions Générales d’Utilisation, à savoir le 31 mars 2023 au plus tard.
	5  La Souscription à l’Offre donnant lieu à la présente note n’entraine aucun frais à charge des Prêteurs.
	B. Raisons de l’Offre
	1  Le projet « Joffre » est logé entièrement dans la société AD Invest SAS. AD Invest SAS est elle-même détenue à hauteur de 50% par SARL AREAL et à hauteur de 50% par SAS LIGAEL.
	Afin de financer partiellement le projet de marchand de biens immobiliers « Joffre » incluant l’acquisition et la revalorisation d’un ensemble immobilier situé 8-10 Rue du Maréchal Joffre à 06100 Nice, AD Invest SAS souhaite emprunter un montant de 1....
	Le budget du projet est le suivant :
	● Prix de revient total : 1.372.500 € (hors frais et intérêts LookandFin)
	● Chiffres d’affaires prévisionnel total : 2.195.114 €
	● Marge prévisionnelle : 822.614 €
	Le prix de revient est financé de la façon suivante :
	● Fonds propres du promoteur : 322.500 €
	● Prêt Look&Fin : 1.050.000 €
	Les fonds collectés au travers des Offres LOOKANDFIN FINANCE nets, après déduction des frais supportés par l’Emprunteur, s’élèvent à (en partant de l’hypothèse que 100% des montants ont été collectés) 1.013.250 EUR.
	Partie IV – Informations concernant les instruments de placement offerts
	A. Caractéristiques des instruments de placement offerts
	1  Les instruments de placement offerts sont des contrats de prêt standardisés au sens de l’article 3 § 1er, 11  de la loi du 11 juillet 2018 relative aux offres publiques d’instruments de placement. Ces contrats de prêt standardisés sont conclus entr...
	La somme des montants investis par les prêteurs en vue du financement de AD Invest SAS et collectés par LOOKANDFIN FINANCE dans le cadre des contrats de prêt standardisés correspond au montant total qui fera l’objet du contrat de prêt entre LOOKANDFIN...
	2  Les contrats de prêt standardisés sont libellés en euros et leur valeur nominale est égale au montant de la Souscription du Prêteur.
	3  Par définition, au jour de l’ouverture de l’Offre donnant lieu à la présente note, la date de mise à disposition des fonds par LOOKANDFIN FINANCE à l’Emprunteur est encore inconnue vu qu’elle dépend d’évènements extérieurs, à savoir le moment de la...
	La durée du prêt qui sera consenti par LOOKANDFIN FINANCE à l’Emprunteur sera de 36 mois en sorte que le remboursement de la dernière mensualité interviendra 36 mois après la date de mise à disposition des fonds à l’Emprunteur.
	Les remboursements du prêt par LOOKANDFIN FINANCE aux investisseurs seront mensuels conformément au tableau d’amortissement définitif qui seront joints aux contrats de prêt standardisés. Seuls les intérêts seront versés à chaque date anniversaire mens...
	Il est rappelé que comme mentionné en partie I de la présente note, l’Emprunteur aura la faculté de rembourser par anticipation le Contrat de prêt à chaque date anniversaire mensuelle de la mise à disposition des fonds. Dans ce cas, l’Emprunteur devra...
	Cela signifie qu’en pareil cas, LOOKANDFIN FINANCE remboursera à son tour, de façon anticipée, les Prêteurs du solde restant dû de leur Contrat de prêt respectif en capital. Le remboursement anticipé des Prêteurs interviendra dès que LOOKANDFIN FINANC...
	4  En raison du compartimentage du patrimoine de LOOKANDFIN FINANCE, les dettes de LOOKANDFIN FINANCE envers les Prêteurs ayant souscrits à des Levées de fonds différentes n’ont pas de rang les unes par rapport aux autres.
	Dans l’hypothèse où LOOKANDFIN est déliée de son obligation de remboursement envers les Prêteurs quant à une Levée de fonds en raison du défaut de remboursement en amont dans le chef de l’Emprunteur, les Prêteurs n’auront de droit qu’à l’égard du comp...
	5  Il n’existe pas de restriction au libre transfert des instruments de placement, ceux-ci étant librement cessibles selon les règles du droit civil.
	6  Le taux d’intérêt annuel est fixe. Il s’agit d’un taux brut de 7% l’an avant retenue du précompte mobilier.
	7  Les dates de paiement des intérêts sont identiques aux dates de remboursement des mensualités par LOOKANDFIN FINANCE conformément au tableau d’amortissement qui sera joint au contrat de prêt. Elles correspondent à la date d’anniversaire  de libérat...
	Pour un exemple de tableau d’amortissement, il est renvoyé à la partie IV.A.3  ci-dessus.
	Annexes : Il est précisé que par application de l’article 11 § 3 de la loi du 11 juillet 2018 relative aux offres publiques d’instruments de placement, les informations communiquées via un lien hypertexte ne font formellement pas partie de la présente...
	1. Comptes annuels de la société LOOKANDFIN FINANCE SA pour ses deux derniers exercices comptables.
	2. Comptes annuels de la société AD Invest SAS pour ses deux derniers exercices comptables.
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