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HABITAT

InVesdre

Note d’information relative a I’offre de parts coopérateurs par
Habitat InVesdre SCES agréée

Le présent document a été établi par Habitat InVesdre SCES agréée

Le présent document n’est pas un prospectus et n’a pas été vérifié ou approuvé par
I'autorité des services et marchés financiers.

Cette note d’information est correcte a la date du 16 juillet 2026.

AVERTISSEMENT : L'INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU
PARTIE DE SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT
ATTENDU.

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS ‘COTES : LINVESTISSEUR
RISQUE D’EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN
TIERS AU CAS OU IL LE SOUHAITERAIT.

Partie | : Principaux risques propres a I’émetteur et aux instruments de placement
offerts,spécifiques a I’offre concernée.

L'instrument offert est une action. En y souscrivant, l'investisseur devient propriétaire d'une
partie du capital de I'émetteur. L'actionnaire est soumis au risque de I'entreprise et risque
donc de perdre le capital investi. En cas de liquidation 'actionnaire passe aprés le créancier
dans la répartition du produit de la vente des actifs, autrement dit la plupart du temps, il ne
peut rien récupérer.

L'action a une durée de vie illimitée. Voir le point 3 de la partie IV pour les possibilités de
remboursement.

En contrepartie, I'action donne droit a une quote-part du bénéfice éventuel de I'émetteur et
I'actionnaire recoit le cas échéant un revenu appelé dividende. Le montant du dividende
dépend du profit réalisé par I'émetteur et de la fagcon dont il décide de le répartir entre mise
en réserve et rémunération des actionnaires. L'action donne également un droit de vote a
'assemblée générale.



L’émetteur estime que les risques les plus importants pour I'investisseur sont les suivants :

Risques propres a
I’émetteur - opérationnels
et commerciaux :

Risque de dépassement de budget travaux
Les projets de rénovation ou de réhabilitation immobiliere comportent
un risque de sous-estimation des colts réels.

Un dépassement significatif du budget peut entrainer un surco(t
susceptible d’affecter la rentabilité attendue du projet. Dans les cas
les plus défavorables, une rentabilité négative pourrait étre
constatée.

Risque de dévaluation d’un bien immobilier

Bien que la coopérative n’ait pas vocation a vendre les biens
immobiliers qu’elle acquiert, une cession pourrait étre envisagée en
cas de difficulté majeure. Une dévalorisation du bien, liée, par
exemple, a une crise immobiliere, une détérioration du tissu socio-
économique du quartier ou des évolutions structurelles du marché,
entrainerait alors une perte financiére. Ce risque est toutefois
partiellement compensé par une tendance a la revalorisation
progressive des immeubles détenus.

Risque lié a I'évolution des réglementations

Le cadre réglementaire actuel est relativement favorable, notamment
sur le plan économique, pour les logements mis a disposition
d’organismes a finalité sociale. Il prévoit par exemple une réduction
du précompte immobilier ou un soutien financier direct a la
rénovation.

Par ailleurs, les régles d’urbanisme, les normes du logement et les
exigences techniques, telles que celles relatives a la performance
énergétique des batiments (PEB) ou a I'usage de certaines sources
de chaleur, sont susceptibles d’évoluer.

Des modifications décidées par les autorités compétentes
(régionales ou fédérales) pourraient ainsi remettre en cause certains
avantages existants ou introduire de nouvelles obligations.

Ces changements peuvent avoir un impact sur les colts
d’'investissement ou d’exploitation, et affecter la rentabilité des
projets a moyen ou long terme.

Risque de vacance locative ou de non-paiement

Méme si une partie importante du parc est confiée a des opérateurs
tels que les AIS ou les APL, qui offrent une couverture contre les
vacances locatives, un risque limité de vacances ou d’'impayé
subsiste pour certains biens.

Ce risque est cependant atténué par la demande soutenue en
logements a loyer modéré dans les zones concernées.

Risque de retard administratif ou technigue

Le montage et la mise en ceuvre des projets immobiliers sociaux
impliquent de nombreux intervenants et étapes réglementaires
(permis d’'urbanisme, demandes de subventions, expertises
techniques, procédures de marchés publics, etc.).

Des retards liés a la complexité administrative ou a des imprévus
techniques peuvent retarder la mise en service des biens, entrainer




des surcolts ou générer une perte de revenus temporaire.

Risques propres a
’émetteur - liés aux
subventions :

Risque de non-renouvellement des subventions de fonctionnement
Certaines subventions ponctuelles permettent a la coopérative de
développer ou de renforcer des actions spécifiques, notamment par
’engagement de personnel en charge de la gestion courante de la
structure, du développement de nouveaux projets, ainsi que le suivi
opérationnel des projets en cours.

A ce jour, ces subventions représentent une part minoritaire du
financement global de la coopérative. Elles s’ajoutent a I'implication
bénévole réguliere de plusieurs personnes, qui apportent
gracieusement leur temps et leurs compétences au fonctionnement
quotidien de la structure.

En cas de non-renouvellement ou de suppression de ces
subventions, la continuité des activités principales de la coopérative
ne serait pas remise en cause, ni sa capacité a poursuivre son objet
social.

En revanche, cela pourrait rendre difficile la gestion quotidienne,
ralentir le rythme de développement et/ou limiter la mise en ceuvre
de projets plus complexes.

Risque lié aux subventions d’investissement

Dans certains cas, I'acquisition d’'un bien immobilier et/ou la
réalisation d’'un projet de rénovation est conditionnée a 'obtention
préalable d’une subvention d’investissement.

Pour se prémunir contre le risque financier lié a un refus de
subvention, la coopérative prend des garanties, par exemple en
insérant des clauses suspensives conditionnant un engagement a
I'octroi effectif d’'une subvention.

Ces subventions constituent un levier important pour assurer
I’équilibre économique des projets. Leur mobilisation implique
toutefois une charge administrative importante (procédures de
marchés publics, justifications techniques et financiéres, délais de
traitement, etc.), susceptible de mobiliser fortement les ressources
humaines et de ralentir certaines phases du projet.

Risques propres a
I’émetteur - gouvernance :

La coopérative repose en partie sur I'implication bénévole de ses
administrateurs, qui apportent des compétences dans des domaines
tels que les techniques du batiment, les finances ou la gestion de
projet, mais également un temps conséquent dédié au
développement de la coopérative et de ses projets.

Un départ imprévu ou simultané de plusieurs d’entre eux pourrait
fragiliser certaines dynamiques internes, en particulier en matiére de
coordination stratégique et de suivi opérationnel.

Par ailleurs, I'’équipe de travailleurs reste en cours de consolidation,
et sa pérennisation dépend encore partiellement de financements
publics. Cette situation peut générer une forme d’instabilité
organisationnelle a court terme.

Toutefois, ces risques sont atténués par le fonctionnement du
conseil d’'administration, composé de plusieurs membres tres
impliqués dans le suivi stratégique et opérationnel de la coopérative.
Cette gouvernance partagée permet de répartir les responsabilités et
de limiter les effets d’'un éventuel départ individuel.




Partie Il : Informations concernant I’émetteur.

A. Identité de I'émetteur

1.1 Siége social et pays d’origine

Rue Laoureux 29 4800 Verviers
(Belgique)

1.2 Forme juridique

Société Coopérative agréée et Entreprise
Sociale

1.3 Numéro d’entreprise ou équivalent

0633.913.113

1.4 Site internet

http://www.habitat-invesdre.be

2. Activités de I'émetteur

Sociéte immobiliére : 'objectif est d’acquérir des
biens, les rénover, les rendre performant d’'un
point de vue énergétique et les équiper si
nécessaire et les donner en gestion a des
organismes sociaux (Agences Immobiliéres
Sociales, Associations de Promotion du
Logement, Relais Social, etc.) et ainsi les louer
a des personnes fragilisées.

3. Identité des personnes détenant plus de 5 %
du capital de I'émetteur.

MCK Mediso (ASBL BE0447.455.456)
W.alter (Société Anonyme d’Intérét Public
BE0455.653.441)

4. Eventuelles opérations conclues entre
’émetteur et les personnes visées au point
précédent et/ou des personnes liées autres que
des actionnaires.

Sortie éventuelle de W.alter du capital par
remboursement ou vente pour financer d’autres
projets d’entreprises sociales, sans précision sur
la date.

5.1 Identité des membres de I'organe légal
d’administration de I'émetteur.

GERKENS Guy, HALFLANTS Marie-Odile,
MINGUET Genevieve, RICHARD Daniel,
SMEETS Daniel, MCK Mediso ASBL
(représentée par LAMBERTZ Guido)

5.2 Identité = des membres du comité de |Pas de comité de direction.
direction.
5.3 Identité des délégués a la gestion MUTSERS Jean-Benoit

journaliére.

6. Montant global de la rémunération des
administrateurs et/ou délégué(s) a la gestion
journaliére pour le dernier exercice comptable
et montant total des sommes provisionnées ou
constatées par ailleurs par I'émetteur ou ses
filiales aux fins de versement de pensions, de
retraites ou d’autres avantages.

Les administrateurs exercent leur mandat a
titre gratuit.

Le délégué a la gestion journaliére est engagé
comme coordinateur et rémunéré selon les
échelles de traitements de la CP 319.02,
échelle 27, 13 ans d’ancienneté. En 2025, le
montant total de la rémunération était de
78.388,07€.

7. Concernant les personnes visées au point 4,
mention de toute condamnation visée a l'article
20 de la loi du 25 avril 2014 relative au statut
et au contréle des établissements de crédit et
des sociétés de bourse.

Aucune a la connaissance de I'émetteur.

8. Description des conflits d’intéréts entre
I’émetteur et les personnes visées au point 3 et
5, ou avec d’autres parties liées.

Aucun

9. Identité du commissaire aux comptes.

Aucun commissaire aux comptes. L'A.G.
nomme chaque année un réviseur aux comptes.



http://www.habitat-invesdre.be/

B. Informations financiéres concernant I'émetteur

1. Comptes annuels des deux
derniers exercices.

Cfr en annexe.

Les comptes annuels n‘ont pas été audités par un
commissaire. Les comptes 2024 et 2025 ont cependant fait
'objet d’'un contrdle indépendant par un vérificateur aux
comptes.

2. Fonds de roulement net.

Au 31/12/2025 : le fonds de roulement net s’élevait a (=
actifs circulants - dettes a un an au plus) 853.730,19€ -
297.885,96€ = 555.844,23€

3.1 Capitaux propres.

2.874.062,89 € de capitaux propres au 30/06/26

Au 31/12/2025, le ratio de solvabilité (montant des fonds
propres divise par le total du bilan) était de 2.863.942,89 €
+4.257.496,41 € = 67,27 %.

3.2 Endettement.

Au 16/07/2026 :
2000 € de prét court terme

150.605,85 € de prét hypothécaire (sur un total emprunté
de 196.000€)

91.340,94€ de prét hypothécaire (sur un total emprunté de
110.000€)

159.489,55€ de prét hypothécaire (sur un total emprunté
de 190.000€)

31.003,55€ de prét hypothécaire (sur un total emprunté de
35.675€)

250.575€ de prét hypothécaire (sur un total emprunté de
250.575¢€)

400.000€ de prét amortissable (sur un total emprunté de
400.000¢€)

3.3 Date prévue du break-even.Cette
date dépend du plan financier fourni
par I'’émetteur au comité de label. Ce
plan financier est une projection qui
dépend de nombreux facteurs donc
la réalisation est incertaine.

2022 - le break-even a donc déja été dépasse et se
maintient.

3.4 Date a laquelle la valeur
comptable des parts équivaut a la
valeur nominale. Cette date dépend
du plan financier fourni par
'émetteur au comité de label. Ce
plan financier est une projection qui
dépend de nombreux facteurs dont
la réalisation est incertaine.

Depuis 31/12/2022




4. Changement significatif de la
situation financiére ou commerciale
survenu depuis la fin du dernier
exercice auquel ont trait les comptes
annuels annexés a la présente note.

Les emplois sont maintenus jusqu’au 31/12/2026. Dans
lattente d’'une mise a jour du Business Plan lié au
développement de Habitat Invesdre. L'objectif
stratégique est un maintient de 2 ETP via auto-
financement a partir de début 2028.

L’apport est en augmentation continue.

Partie lll : Informations concernant I’offre des instruments de placement

A. Description de I'offre

1.1 Montant minimal de I'offre.

40€

1.2 Montant Minimal de souscription par|/Part A40€, part B 200 € et part C 1000 €

investisseur.

1.3 Montant Maximal de souscription par|Ce montant correspond au prix total des

investisseur.

instruments de placement offerts

2. Prix total des instruments de placement 4.999.999 €/an

offerts.

3.1 Date d’ouverture de l'offre.

22 juillet 2026

3.2 Date de cl6ture de l'offre.

21 juillet 2027

3.3 Date démission des instruments de|Au fur et a8 mesure des souscriptions

placement.

4. Droit de vote attaché aux parts.

Extraits des articles 20 et 21 des Statuts :

20. Article 20 : Ordre du jour - Quorums de
vote et de présence

()

20.3. Sauf les exceptions prévues par les
présents statuts et la loi, les décisions de
I'Assemblee genérale sont prises a la majorité
simple des voix présentes ou représentées.
Les abstentions ne sont pas prises en compte.

21. Article 21 : Droit de vote
21.1. Chaque coopérateur dispose d'une voix.

/I lui est également attribué une voix
supplémentaire par série de dix parts
souscrites quelle que soit la catégorie de
valeur a laquelle ces parts appartiennent (type
A, BouC).

21.2. Toutefois, nul ne peut participer au vote,
a titre personnel et comme mandataire pour
plus du dixieme des voix présentes ou
représentées a lassemblée. Ce pourcentage
est porté au vingtieme lorsqu'un ou plusieurs
associés ont la qualite de membre du
personnel engageé par la societe.

21.3. En outre, le droit de vote afférent aux




parts dont les versements exigibles ne sont
pas effectués, est suspendu.

5. Modalités de composition du Conseil
d’administration.

Extraits de I'article 14 des Statuts :

14. Article 14 : Administration
a) Nomination - révocation

74.1. La Société est administrée par plusieurs
administrateurs, nommés par ['Assemblée
genérale, pour une durée de quatre annees.

714.2. Le nombre dadministrateurs est de
minimum 3 personnes, coopérateurs ou non.

714.3. Les administrateurs sortants sont
rééligibles.

14.4. Les administrateurs sont révocables a
fout moment et sans motif. En aucun cas, une
indemnite de départ ne peut étre allouée a un
administrateur sortant.

6. Frais a charge de I'investisseur.

Aucun

7. Allocation en cas de sursouscription

Remboursement des derniers arrivés.

B. Raisons de I'offre

1. Utilisation projetée des montants recueillis.

Achat et rénovation de biens immeubles afin de
les mettre a disposition a des organismes
sociaux.

Ainsi nous relogeons des familles avec des
loyers bas, leur permettant d’avoir acces a un
logement de qualité tout en gardant un pouvoir
d’achat non négligeable.




Concernant les biens, nous saisissons toutes
les opportunités qui pourraient se présenter en
fonction des moyens a notre disposition.

Les biens ciblés sont des immeubles a
appartements, de I'’habitat innovant, des
batiments publics vacants, ou des biens a
construire.

2. Détails du financement de l'investissement
ou du projet que l'offre vise a réaliser.

Le financement de I'ensemble des projets est
issu de la souscription de parts, de subventions
structurelles (exemple : FLW) ou ponctuelles
(appels a projets) et, en les minimisant, de préts.

Pour chaque bien potentiellement intéressant,
une évaluation de la rentabilité est réalisée avec
un outil que nous avons créé.

Si le projet est intéressant au regard de nos
objectifs, que [Il'opération est suffisamment
rentable et que le partenaire social
(AIS/APL/Relais Social) donne son accord de
principe, nous acquérons le bien (en pleine
propriété ou via un droit démembré) et nous
effectuons les travaux.

3. Autres sources de financement pour la
réalisation de linvestissement ou du projet
considéré

Dans la mesure du possible, nous finangons des
projets via des subventions.

A ce stade de développement de la structure, les
frais de personnel sont financés a 100% par des
subventions. A partir d’aodt, ils le seront sur
fonds propres jusque fin décembre.

Partie IV : Informations concernant les instruments de placement offerts
A. Caractéristiques des instruments de placement offerts

1. Nature et catégorie des instruments de
placement.

Participation au capital d’'une SCES

2.1 Devise des instruments de placement.

€ (euro)




2.2 Dénomination des instruments de

placement.

Les parts A s’adressent uniquement aux
locataires des logements mis a disposition par la
société ou aux personnes remplissant les
conditions nécessaires pour bénéficier d’'un
logement social ou a loyer modéré. On ne peut
en posséder plus de 4 ; le cas échéant, elles
deviennent une part B.

Les parts B s’adressent uniquement aux per-
sonnes physiques.

Les parts C s’adressent uniquement aux per-
sonnes morales et aux coopérateurs
institutionnels.

2.3 Valeur
placement.

nominale des instruments de

parts A : parts dont la valeur nominale est de
40 €,

parts B: parts dont la valeur nominale est de
200¢€,

parts C: parts dont la valeur nominale est de
1.000 €.

2.4 Valeur comptable de la part au 31/12/2025

Coefficient de valeur comptable =
2.863.942,89 € (capitaux propres) +
1.166.000 € (total de 'apport) = 2,4562117

Donc :

Part A=98,25€
Part B=491,24 €
Part C =2.456,21¢€

2.5 Risque de fluctuation du prix du titre :

Oui, le remboursement éventuel des parts se
fera au prix de la valeur comptable, tenant
compte cependant de la régle sur les plus-
values (voir ci-dessous)

2.6 Plus-value

D’aprés les statuts, en aucun cas, il ne peut
étre remboursé a I'associé plus que la partie
libérée sur sa part. Dés lors, cela sous-tend
gu’il n’est pas possible de faire une plus-value.




3. Modalités de remboursement.

Extraits de l'article 10 des Statuts :
d) Remboursement des actions

10.15. Lactionnaire sortant a exclusivement
droit au remboursement de sa participation,
c'est-g-dire le montant réellement libéré et non
encore remboursé pour ses actions, sans que ce
montant ne puisse cependant étre supérieur au
montant de la valeur d'actif net de ces actions
telle quelle résulte des derniers comptes
annuels approuves.

10.16. Le paiement intervient dans le courant de
l'exercice suivant, pour autant que les fonds
propres de la Société consécutifs a cette sortie,
ne l'empéchent pas de satisfaire aux tests de
solvabilité et de liquidité. Si tel était le cas, le
droit au palement est de plein droit post posé
Jusqua ce que les distributions soient a nouveau
permises. Aucun intérét n'est di sur ce montant.

710.17. En cas de deces dun actionnaire, le
paiement de la fraction de valeur
correspondante aux droits de succession
Intervient en tout état de cause au plus tard dans
les six mois du déces.

4. Rang des instruments de placement dans la
structure de capital de I'émetteur en cas
d’insolvabilité

Dernier rang.

5.Eventuelles restrictions au libre transfert des
instruments de placement.

Extraits des article 7 et 8 des Statuts :
c¢) Indivision - démembrement

7.4. Si plusieurs personnes ont des droits réels
sur une méme action, la Sociéte peut
suspendre l'exercice du droit de vote, jusqua ce
qu’une seule personne ait éte designée comme
titulaire a son égard du droit de vote.

7.5. En cas de déemembrement du droit de

propriété sur les actions, les attributs sont
réservés a l'usufruitier




()
8. Article 8 : Régime de cessibilité des actions
a) Restriction genérale

8.1. Les actions ne sont cessibles entre vifs que
moyennant le respect des conditions
d'admission et laccord préalable du Conseil
dadministration qui se prononcera a l'unanimité
des membres présents ou représentes autres
que ceux intéresses par la cession projetée.

8.2. Par dérogation a l'article 8.1, les actions
sont cessibles pour cause de mort aux héritiers
légaux ou testamentaires sans admission, ni
accord préalable du Conseil d’'administration.
Les héritiers legaux et testamentaires ne
pourront souscrire a des augmentations de
capital ou recevoir des parts en cessions,
autrement gque pour cause de mort, qu'apres
leur admission comme coopérateurs par le
conseil d'administration.

8.3. L'absence de décision dans le délai est
assimilée a un refus d'agrément de la cession.

8.4. Toutefois, les actions sont librement
cessibles a l'intérieur de la classe a laquelle les
coopérateurs appartiennent. Semblable cession
n'est opposable a la Sociéeté que moyennant
notification de celle-ci au siege de la Sociéte,
soit par envoi recommandeé, soit sur son
adresse électronique. Le Conseil
d’administration sera habilité a procéder a
linscription de /a cession dans le registre des
coopérateurs sur la base des pieces jointes a la
notification

b) Cession aux tiers

8.5. Elles ne peuvent étre ceédées ou transmises
par déces a des tiers, que moyennant le respect
des conditions d'admission et laccord préalable
adu Conseil d'administration.

6. Le cas échéant, taux d’intérét annuel et, le
cas échéant, mode de détermination du taux
d’intérét applicable au cas ou le taux d’intérét
n’est pas fixe.

/

7. Politique de dividende

Voté par 'AG avec un maximum de 6%/an. 1%
octroyé ces 3 derniéres années. La
coopérative ne garantit cependant pas le
paiement d’un dividende.




8. Date de la distribution du dividende. Avant la fin de I'exercice social de I'année durant

laquelle a été vote I'octroi d’'un dividende.

Partie V : Autres informations importantes

Résumé de la fiscalité :

Plainte concernant le
produit financier

Un précompte mobilier de 30 % est retenu a la source sur les
dividendes. Les particuliers assujettis a I'impdt des personnes
physiques sont toutefois exonérés de précompte mobilier sur la
premiére tranche de dividende. Pour I'année de revenus 2025,
exercice d'impbts 2026, le montant de I'exonération s’éléve a 833€.
En cas de plainte, vous pouvez vous adresser a Jean-Benoit
Mutsers, Rue Laoureux 29 a 4800 Verviers, +32498/363697, jean-
benoit@habitat-invesdre.be

Si vous n'obtenez pas satisfaction, contactez le service médiation
des consommateurs, North Gate I, Boulevard du Roi Albert || 8
Bte 1 a 1000 Bruxelles (Tel : 02 702 52 20, E-mail :
contact@mediationconsommateur.be).
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Annexes

Comptes comparés 2025 et comptes compareés
2024.



HABITAT INVESDRE SC

Analyse financiére schéma complet CSA

Valeurs EUR

Page N°

Dossier N° 444

Codes **[2025 - 12/2025 | **/2024 - 12/2024
FRAIS D'ETABLISSEMENT 20 1.325,18 1.645,18
200000 Frais etablissement 20 4.652,00 4.652,00
200089 Amortissements 20 (3.326,82) (3.006,82)
ACTIFS IMMOBILISES 21/28 3.402.441,04 2.445.872,87
I. Immobilisations incorporelles 21
210000 Visuel 21 4.324,60 4.324,60
210089 Amortissements 21 (4.324,60) (4.324,60)
Il. Immobilisations corporelles 22/27 3.395.916,04 2.442.347,87
A. Terrains et constructions 22 2.514.990,38 1.696.222,14
220000 Immeubles 22 2.443.583,90 1.657.136,66
220089 Amortissements 22 (218.749,66) (166.091,20)
221000 Terrains 22 290.156,14 205.176,68
B. Installations, machines et outillage 23
C. Mobilier et matériel roulant 24 496,07 919,75
242000 Mobilier et materiel de bureau 24 3.245,21 3.245,21
242009 Amortissements sur dito 24 (2.749,14) (2.325,46)
D. Location-financement et droits similaires 25
E. Autres immobilisations corporelles 26 61.833,56 63.903,99
260000 Emphytéose immeuble 26 68.331,01 68.331,01
260009 Amortissements sur dito 26 (6.497,45) (4.427,02)
F. Immobilisations en cours et acomptes versés 27 818.596.03 681.301.99
270000 Immobilisé en cours 27 818.596,03 681.301,99
Ill. Immobilisations financiéres 28 6.525,00 3.525,00
A. Entreprises liées 280/1
1. Participations 280
2. Créances 281
B. Autres entreprises avec lesquelles il existe un lien de participation 282/3
1. Participations 282
2. Créances 283
C. Autres immobilisations financiéres 284/8 6.525,00 3.525,00
1. Actions et parts 284 6.525,00 3.525,00
284000 Parts partenaire 284 6.525,00 3.525,00
2. Créances et cautionnements en numéraire 285/8
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 853.730,19 1.310.975,36
IV. Créances a plus d'un an 29 650.138,39 667.850,33
A. Créances commerciales 290
B. Autres créances 291 650.138,39 667.850,33
291005 Subside UREBA Laoureux a recev oir 291 338.960,07 338.960,07
291006 Subside UREBA Malmédy a recev oir 291 70.847,77 88.559,71
291008 Subside UREBA Mangombroux a recev oir 291 144.721,89 144.721,89
291009 Subside UREBA Hennen a recev oir 291 95.608,66 95.608,66
V. Stocks et commandes en cours d'exécution 3
A. Stocks 30/36
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1. Approvisionnements 30/31
2. En-cours de fabrication 32
3. Produits finis 33
4. Marchandises 34
5. Immeubles destinés a la vente 35
6. Acomptes versés 36
B. Commandes en cours d'exécution 37
VI. Créances a un an au plus 40/41 126.770,75 189.251,32
A. Créances commerciales 40 7.977,10
400400 Factures a établir 40 7.635,69
404000 Notes de crédit a recevoir 40 341,41
B. Autres créances 41 118.793,65 189.251,32
412000 Créance d'imp6t 41 51,65 1.973,43
416004 Subside projet pilote 1 a recev oir 41 35.000,00
416007 Subside RW Territoire Zéro Sans Abris 41 53.230,29 53.230,29
416010 Subside projet pilote 2 a recev oir 41 19.000,00 79.000,00
416011 Subside FRB RenoHope a recev oir 41 20.000,00 20.000,00
416012 Subside Loterie Nationale a recev oir 41 8.245,00
416013 Suv ention FLW a recev oir 41 18.219,11
416501 Autres montants a recev oir 41 47,60 47,60
VII. Placements de trésorerie 50/53 39.481,38 395.557,52
A. Actions propres 50
B. Autres placements 51/53 39.481,38 395.557,52
530100 Placement & terme 51/53 330.000,00
532000 Triodos - compte épargne - BE3621 51/53 39.481,38 65.557,52
VIII. Valeurs disponibles 54/58 23.024,35 41.738,73
550000 Triodos - compte a vue 54/58 16.429,59 39.207,37
550001 CRELAN BE51 1030 8533 0362 54/58 6.594,76 2.531,36
IX. Comptes de régularisation 490/1 14.315,32 16.577,46
490000 Charges a reporter 490/1 9.824,85 15.298,51
491000 Produits acquis 490/1 374,07 628,95
491020 Recette panneau publicitaire 490/1 4.116,40 650,00
TOTAL DE L'ACTIF 4.257.496,41 3.758.493,41
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CAPITAUX PROPRES 10/15 2.863.942,89 2.489.015,93
I. Apport 10/11 1.166.000,00 986.000,00
A. Capital 10
1. Capital souscrit 100
2. Capital non appelé 101
B. Apport (- hors capital) 11 1.166.000,00 986.000,00
1. Disponible 110 1.147.400,00 967.400,00
a. Primes d'émission 1100
b. Autres 1109 1.147.400,00 967.400,00
110900 Fonds statutairement disponibles 1109 1.147.400,00 967.400,00
2. Indisponible 111 18.600,00 18.600,00
a. Primes d'émission 1110
b. Autres 1119 18.600,00 18.600,00
111900 Fonds statutaires indisponibles 1119 18.600,00 18.600,00
Il. Plus-values de réévaluation 12
1ll. Réserves 13 351,07 351,07
A. Réserve légale 130
B. Réserves indisponibles 131 351,07 351,07
1. Réserves statutairement indisponibles 1311 351,07 351,07
131100 Réserve légale statutairement indispo. 1311 351,07 351,07
2. Réserve pour actions propres 1312
3. Soutien financier 1313
4. Autres 1319
C. Réserves immunisées 132
D. Réserves disponibles 133
V. Bénéfice (Perte) reporté(e) 14 35.847,37 9.273,12
140000 Benefice reporte 14 9.273,12 9.273,12
* 140000 Résultat de la période en cours 14 26.574,25
V. Subsides en capital 15 1.661.744,45 1.493.391,74
150000 Subside Chat Volant 15 135.000,00 135.000,00
150002 Subside Rue Neuve 15 135.000,00 135.000,00
150003 Subside Rue Ray mond 15 135.000,00 135.000,00
150004 Subsides TZSA 15 504.375,00 504.375,00
150005 Subside Fondation Roi Baudoin 15 26.250,00
150006 Subside UREBA Mangombroux 15 135.676,77 135.676,77
150007 Subside UREBA Jean Hennen 15 89.633,12 89.633,12
150008 Subside UREBA Laoureux 15 317.775,07 317.775,07
150009 Subside UREBA Malmédy 15 66.419,78 66.419,78
150010 Subside Loterie Nationale 15 6.183,75
150011 Subvention FLW 15 149.833,12
151000 Subside transféré Chat Volant 15 (14.040,00) (9.949,50)
151002 Subside transféré Rue Neuve 15 (12.177,00) (8.086,50)
151003 Subside transféré Rue Ray mond 15 (11.542,50) (7.452,00)
151004 Subside transféré TZSA 15 (1.495,49)
151010 Subside transféré Loterie Nationale 15 (147,17)
VI. Avance aux associés sur répartition de l'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16 553.914,82 497.797,25
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VII. A Provisions pour risques et charges 160/5
1. Pensions et obligations similaires 160
2. Charges fiscales 161
3. Grosses réparations et gros entretien 162
4. Obligations environnementales 163
5. Autres risques et charges 164/5
VIII. Imp6ts différés 168 553.914,82 497.797,25
168000 Impots diff éres subside Chat Volant 168 45.000,00 45.000,00
168002 Impots diff éres subside Rue Neuve 168 45.000,00 45.000,00
168003 Impots diff éres subside Rue Ray mond 168 45.000,00 45.000,00
168004 Impots différes subside TZSA 168 168.125,00 168.125,00
168005 Impots différes subside FRB 168 8.750,00
168006 Impots différes subside UREBAMangombroux 168 45.225,59 45.225,59
168007 Impots diff éres subside UREBA JHennen 168 29.877,71 29.877,71
168008 Impots différes subside UREBA Laoureux 168 105.925,02 105.925,02
168009 Impots diff éres subside UREBA Malmédy 168 22.139,93 22.139,93
168010 Impédts diff érés transférés Chat Volant 168 (4.680,00) (3.316,50)
168012 Impédts diff érés transférés Rue Neuve 168 (4.059,00) (2.695,50)
168013 Impdts diff érés transférés Rue Ray mond 168 (3.847,50) (2.484,00)
168014 Impots différés transférés TZSA 168 (498,50)
168110 Impots différes subside Loterie National 168 2.061,25
168111 Impots différes subvention FLW 168 49.944,38
168910 Impdts différés transférés Loterie Natio 168 (49,06)
DETTES 17/49 839.638,70 771.680,23
IX. Dettes a plus d'un an 17 482.716,33 505.491,02
A. Dettes financiéres 170/4 482.716,33 505.491,02
1. Emprunts subordonnés 170
2. Emprunts obligataires non subordonnés 171
3. Dettes de location-financement et assimilées 172 54.749,00 56.270,00
172000 Emphytéose ferme Hennen 172 54.720,00 56.240,00
172010 Emphytéose maison Bév erie 172 29,00 30,00
4. Etablissements de crédit 173 427.967,33 449.221,02
173100 Crédit Le Pivot 173 2.000,00 4.000,00
173300 Crédit W.Alter (Mangombroux) 173 145.681,39 154.755,18
173301 Credit W'Alter 110.000 € 173 88.902,36 93.754,50
173302 Crédit W.Alter 190.000 € 173 155.669,68 164.009,24
173303 Crédit FLW 35.675 EUR 173 30.153,90 32.702,10
173305 Crédit FLW 250.575 EUR 173 5.560,00
5. Autres emprunts 174
B. Dettes commerciales 175
1. Fournisseurs 1750
2. Effets a payer 1751
C. Acomptes regus sur commandes 176
D. Autres dettes 178/9
X. Dettes a un an au plus 42/48 297.885,96 73.077,50
A. Dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42 33.838,73 33.343,39
422000 Emphytéose ferme Hennen 42 1.520,00 1.520,00
422010 Emphy téose maison Bév erie 42 1,00 1,00
423000 Crédit Pivot 42 2.000,00 2.000,00
423300 Crédit W.Alter (Mangombroux) 42 11.320,51 11.147,71
423301 Credit W'Alter 110.000 € 42 6.050,24 5.931,60
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423302 Credit W'Alter 190.000 € 42 10.398,78 10.194,88
423303 Crédit FLW 35.675 EUR 42 2.548,20 2.548,20
B. Dettes financiéres 43 190.000,00
1. Etablissements de crédit 430/8 190.000,00
430010 Crédit ATF Crédal 430/8 190.000,00
2. Autres emprunts 439
C. Dettes commerciales 44 43.085,76 1.620,04
1. Fournisseurs 440/4 43.085,76 1.620,04
440000 Fournisseurs 440/4 43.025,87 1.324,80
444000 Factures a recev oir 440/4 59,89 295,24
2. Effets a payer 441
D. Acomptes recus sur commandes 46
E. Dettes fiscales, salariales et sociales 45 21.394,63 20.586,00
1. Impdts 450/3 3.881,34 2.003,43
450000 Dettes fiscales estimees 450/3 3.821,13
453000 Précompte prof essionnel 450/3 60,21 2.003,43
2. Rémunérations et charges sociales 454/9 17.513,29 18.582,57
454000 ONSS A PAYER 454/9 23,13 1.948,85
455000 Rémunérations a pay er 454/9 80,74 1.886,36
456000 Prov. pecule de vacance empl. 454/9 17.409,42 14.747,36
F. Autres dettes 47/48 9.566,84 17.528,07
471000 Dividendes de I'exercice 47/48 10.862,00
488110 Garanties locatives Mangombroux 47/48 1.760,00 1.760,00
489000 Autres dettes diverses 47/48 7.806,84 4.906,07
Xl. Comptes de régularisation 492/3 59.036,41 193.111,71
492000 Charges a imputer 492/3 8.764,46 1.998,49
493021 Subsides Projet pil.2 a reporter 492/3 79.000,00
493025 Subv.FRB Fonds Enfants Malmedy a rep. 492/3 52.113,22
493030 Subside FRB Reno Hope a rep. 492/3 50.271,95 60.000,00
TOTAL DU PASSIF 4.257.496,41 3.758.493,41

© Sage BOB - HABITAT INVESDRE SC (BE0633913113)
DETALLE FIDUCIAIRE SRL




HABITAT INVESDRE SC ) ] Dossier N° 444
Analyse financiere schéma complet CSA
Page N° 6
Valeurs EUR
Codes **[2025 - 12/2025 | **/2024 - 12/2024
I. Ventes et prestations 70/76A 309.669,09 246.181,65
A. Chiffre d'affaires 70 111.115,65 67.402,33
700100 Loy ers Bidaut 70 14.296,55 13.919,37
700120 Loy ers Bouxhate 70 1.200,00
700200 Loy ers Stembert 70 6.873,51 6.692,14
700300 Loy ers Mangombroux 70 20.891,92 20.071,19
700400 Loy ers Chat Volant 70 6.248,41 6.085,50
700500 Loy er rue Ray mond 70 8.535,21 8.220,00
700600 Loyer rue Neuve 70 8.535,24 8.220,00
700700 Loy ers Béverie 35a 70 5.117,01 2.944,13
700800 Loy ers Sommeleville 70 4.300,16
701000 Location bureaux 70 2.500,00 1.250,00
702000 Facturation Prestations 70 8.000,00
703000 Refacturation Frais 70 24.617,64
B. Variation des en-cours de fabrication, des produits finis et des commandes en cours d'exécution 71
C. Production immobilisée 72
D. Autres produits d'exploitation 74 197.414,17 178.779,32
740000 Autres produits d'exploitation 74 1.600,84 63,48
740110 Subsides Vesta 74 6.000,00
740120 Subv ention "projet pilote 1" 74 93.849,96
740121 Subv ention "projet pilote 2" 74 79.000,00
740130 Subv ention fonds du logement wallon 74 60.843,64
740131 Suvention FRB Reno Hope 74 49.728,05
740132 Suvention FRB Fonds Enfants Malmédy 74 17.113,22 17.886,78
740900 Dons et subventions diverses 74 20,00 25,00
741000 Plus-val.réalis.cour.immob.corp. 74 45.336,24
743500 Réductions AIP 74 131,47 110,46
745001 Recettes panneau publicitaire 74 4.484,35
E. Produits d'exploitation non récurrents 76A 1.139,27
764200 Indemnités sur sinistres 76A 1.139,27
Il. Codt des ventes et prestations 60/66A 281.587,30 235.003,99
A. Approvisionnements et marchandises 60 11.731,80
1. Achats 600/8 11.731,80
600100 Frais chantiers clients 600/8 11.731,80
2. Variation des stocks (augmentation -, réduction +) 609
B. Services et biens divers 61 65.736,51 28.016,09
610000 Loy ers Bureaux 61 552,00
610610 Entretiens Mangombroux 61 804,65 1.980,51
610611 Entretiens Malmedy 61 4,98
610612 Entretiens Sommeleville 61 3.232,76
610613 Entretien Bouxhate 61 1.226,46
610630 Entretiens rue Ray mond 61 201,40
610640 Entretiens rue Bidaut 61 719,76 89,00
610650 Entretiens rue Chat Volant 61 1.435,39 989,91
610660 Entretiens rue Neuve 61 310,05 79,50
610670 Entretiens rue Jean Hennen 61 211,05 4,69
610680 Entretiens rue Bév erie 61 10,00
610690 Entretiens Laoureux 61 284,25 215,77
611000 Fournitures de bureau et imprimés 61 310,76 41,76
611010 Frais informatiques 61 889,35
611200 Petit matériel 61 19,94 731,38
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611503 Eau Jean Hennen 61 230,47 158,44
611504 Eau rue Mangombroux 61 142,73 178,87
611505 Eau rue Laoureux 61 294,05 63,56
611506 Eau Rue Warchenne 61 371,42
611507 Eau Bouxhate 61 143,49
611508 Eau Sommeleville 61 424,83
611610 Gaz Mangombroux 61 671,96 955,92
611611 Gaz Laoureux 61 740,26
611612 Gaz Bouxhate 61 589,68
611613 Gaz Sommeleville 61 1.729,44
611650 Gaz Bév erie 61 112,90
611670 Gaz Jean Hennen 61 44,46 181,95
611700 Electricité Mangombroux 61 496,33 (126,23)
611701 Electricité Laoureux 61 972,21
611702 Electricité Warchenne 61 715,25
611703 Electricité Bouxhate 61 193,20
611704 Electricité Sommeleville 61 350,76
611740 Electricité Rue Jean Hennen 61 125,75 451,73
611750 Electricité Béverie 35A 61 45,28
612330 Fournitures diverses 61 45,46
613000 Assurance incendie 61 13.993,23 6.472,34
613300 Cotisations prof essionnelles 61 550,00
613350 Frais de dépl. déductibles 61 137,98 102,00
613500 Publications legales 61 473,22 261,27
613700 Assurance RC prof essionnelle 61 1.147,33 955,94
613800 Publicite, annonces, insertions 61 10.009,32 675,07
613900 Dons 61 200,00
614100 Réception/représentation 61 2.900,90 772,01
614200 Frais de restaurants 61 172,70
615200 Honoraires comptables 61 7.207,24 9.032,80
615400 Honoraires informatiques 61 96,80 316,12
615600 Honoraires experts 61 3.331,89 633,00
615800 Honoraires SD Worx 61 2.032,56 1.625,47
615900 Honoraires divers 61 4.261,00 20,00
616000 Frais postaux 61 227,85 80,40
616200 Téléphone - GSM - Internet 61 385,00 485,17
619300 Formations, Séminaires 61 544,50
C. Rémunérations, charges sociales et pensions 62 128.375,05 108.325,01
620200 Appointements 62 109.562,12 92.049,75
621200 O.N.S.S. patronale employ es 62 14.922,41 10.750,55
623200 Assurance loi 62 645,27 310,60
623210 Assurance bénévoles 62 229,79 12,59
623220 Médecine du trav ail 62 353,40 293,98
623230 Repas de personnel 62 197,30
623280 Dot. prov. pecule vacance 62 17.409,42 14.747,36
623290 Rep. prov pécule vacances 62 (14.747,36) (10.037,12)
D. Amortissements et réductions de valeur sur frais d'établissement, sur immobisations incorporelles 630 55.472,57 53.082,99
630000 Dot. amort. frais etabl. 630 320,00 466,40
630200 Dot. amort. immo. corporelles 630 55.152,57 52.616,59
E. Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en cours d'exécution et sur créances 631/4
F. Provisions pour risques et charges (dotations +, utilisations et reprises -) 635/7
G. Autres charges d'exploitation 640/8 19.891,15 9.318,54
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640100 Précompte immobilier Bidaut 640/8 1.429,98 125,00
640102 Précompte immobilier Stembert 640/8 1.213,61
640103 Précompte immobilier Mangombroux 640/8 1.937,83 1.371,55
640104 Précompte immobilier Chat volant 640/8 568,34 645,19
640105 Précompte immobilier Rue Ray mond 640/8 662,63 642,86
640106 Précompte immobilier Rue Neuve 640/8 1.328,16 1.287,47
640107 Précompte immobilier Jean Hennen 640/8 2.551,93 1.240,16
640108 Précompte immobilier Bév erie 640/8 599,08 581,28
640109 Précompte immobilier Laoureux 640/8 2.220,21
640110 Précompte immobilier Bouxhate 640/8 855,70
640111 Précompte immobilier Sommeleville 640/8 1.129,90
640112 Précompte immobilier Warchenne 640/8 2.117,50
640500 Droits d'enregistrements 640/8 4.092,48
640800 Taxes communales et provinciales 640/8 405,54 237,30
643000 Cotisation sociale societe 640/8 998,47 967,52
H. Charaes d'exploitation portées a I'actif au titre de frais de restructuration 649 380.22
649000 Solde subv ention a rembourser 649 380,22
I. Charages d'exploitation non récurrentes 66A 36.261,36
662000 Charges exceptionnelles de I'exercice 66A 36.261,36
11l. Bénéfice (Perte) d'exploitation 9901 28.081,79 11.177.66
IV. Produits financiers 75/76B 16.384,15 15.193,68
A. Produits financiers récurrents 75 16.384,15 15.193,68
1. Produits des immobilisations financieres 750 2.469,99 5.826,98
750000 Intéréts sur CC bancaires 750 985,99 76,85
750100 Intéréts comptes terme 750 1.484,00 5.750,13
2. Produits des actifs circulants 751
3. Autres produits financiers 752/9 13.914,16 9.366,70
753001 Subsides région wallonne 752/9 13.914,16 9.366,70
B. Produits financiers non récurrents 76B
V. Charges financiéres 65/66B 12.910,83 11.085,95
A. Charges financiéres récurrentes 65 12.910,83 11.085,95
1. Charges des dettes 650 12.145,46 8.139,07
650002 Intéréts crédit W.Alter 650 2.471,16 2.607,54
650004 Intéréts crédit W.Alter 110.000 € 650 1.920,36 2.013,62
650005 Intéréts crédit W.Alter 190.000 € 650 3.357,60 3.517,91
650010 INTERETS CREDIT ATF CREDAL 650 4.396,34
2. Réductions de valeur sur actifs circulants autres que ceux visés sub. II.E. (dotations +, 651
3. Autres charges financiéres 652/9 765,37 2.946,88
654580 Diff. paiement (Perte) 652/9 90,37 27,67
657000 Frais de banque 652/9 675,00 189,21
657500 Frais financiers divers 652/9 2.730,00
B. Charges financiéres non récurrentes 66B
VI. Bénéfice (Perte) de |I'exercice avant impots 9903 31.555,11 15.285,39
VII. Prélévements sur les impots différés 780 4.638,06 3.122,23
780000 Prelevements impots differes 780 4.638,06 3.122,23
VIII. Transfert aux impo6ts différés 680
IX. Imp6ts sur le résultat 67/77 9.618,92 4.739,64

© Sage BOB - HABITAT INVESDRE SC (BE0633913113)
DETALLE FIDUCIAIRE SRL




HABITAT INVESDRE SC ) . i Dossier N° 444
Analyse financiére schéma complet CSA
Page N° 9
Valeurs EUR
Codes **[2025 - 12/2025 | **/2024 - 12/2024
A. Impdts 670/3 9.618,92 4.739,64
670001 Versements anticipés 670/3 5.000,00 5.023,06
670002 Précompte mobilier retenu 670/3 776,01 1.690,01
670100 Excédent d'impdts versé 670/3 (1.973,43)
670200 Charges fiscales estimees 670/3 3.821,13
671000 Charge d'impdt antérieur 670/3 21,78
B. Réaularisations d'impbdts et reprises de provisions fiscales 7
X. Bénéfice (Perte) de |'exercice 9904 26.574,25 13.667,98
XI. Prélévements sur les réserves immunisées 789
XIl. Transfert aux réserves immunisées 689
XIll. Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter 9905 26.574,25 13.667,98
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A Bénéfice (Perte) a affecter 9906 35.847,37 20.135,12
1. Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (9905) 26.574,25 13.667,98
2. Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent 14P 9.273,12 6.467,14
790000 Benefice reporte exercice prec. 14P 6.467,14
B. Prélevements sur les capitaux propres 791/2
1. sur I'apport et les primes d'émission 791
2. sur les réserves 792
C. Affectations aux capitaux propres 691/2
1. a l'apport et aux primes d'émission 691
2. alaréserve légale 6920
3. aux autres réserves 6921
D. Bénéfice (Perte) areporter (24) 35.847,37 9.273,12
693000 Benefice a reporter (14) 9.273,12
E. Intervention d'associés dans la perte 794
F. Bénéfice a distribuer 694/7 10.862,00
1. Rémunération de I'apport 694 10.862,00
694000 Rémunération du capital 694 10.862,00
2. Administrateurs ou gérants 695
3. Employés 696
4. Autres allocataires 697

HORS BILAN

© Sage BOB - HABITAT INVESDRE SC (BE0633913113)
DETALLE FIDUCIAIRE SRL




HABITAT INVESDRE SC

Analyse financiére schéma complet CSA

Valeurs EUR

Page N°

Dossier N° 444

Codes **[2024 - 12/2024 |**/2023 - 12/2023
FRAIS D'ETABLISSEMENT 20 1.645,18 2.111,58
200000 Frais etablissement 20 4.652,00 4.652,00
200089 Amortissements 20 (3.006,82) (2.540,42)
ACTIFS IMMOBILISES 21/28 2.445.872,87 1.762.356,95
I. Immobilisations incorporelles 21
210000 Visuel 21 4.324,60 4.324,60
210089 Amortissements 21 (4.324,60) (4.324,60)
Il. Immobilisations corporelles 22/27 2.442.347,87 1.761.831,95
A. Terrains et constructions 22 1.696.222,14 1.694.070,16
220000 Immeubles 22 1.657.136,66 1.605.306,14
220089 Amortissements 22 (166.091,20) (116.412,66)
221000 Terrains 22 205.176,68 205.176,68
B. Installations, machines et outillage 23
C. Mobilier et matériel roulant 24 919,75 1.787,37
242000 Mobilier et materiel de bureau 24 3.245,21 3.245,21
242009 Amortissements sur dito 24 (2.325,46) (1.457,84)
D. Location-financement et droits similaires 25
E. Autres immobilisations corporelles 26 63.903,99 65.974,42
260000 Emphytéose immeuble 26 68.331,01 68.331,01
260009 Amortissements sur dito 26 (4.427,02) (2.356,59)
F. Immobilisations en cours et acomptes versés 27 681.301.99
270000 Immobilisé en cours 27 681.301,99
Ill. Immobilisations financiéres 28 3.525,00 525,00
A. Entreprises liées 280/1
1. Participations 280
2. Créances 281
B. Autres entreprises avec lesquelles il existe un lien de participation 282/3
1. Participations 282
2. Créances 283
C. Autres immobilisations financiéres 284/8 3.525,00 525,00
1. Actions et parts 284 3.525,00 525,00
284000 Parts partenaire 284 3.525,00 525,00
2. Créances et cautionnements en numéraire 285/8
ACTIFS CIRCULANTS 29/58 1.310.975,36 125.676,14
IV. Créances a plus d'un an 29 667.850,33
A. Créances commerciales 290
B. Autres créances 291 667.850,33
291005 Subside UREBA Laoureux a recev oir 291 338.960,07
291006 Subside UREBA Malmédy a recev oir 291 88.559,71
291008 Subside UREBA Mangombroux a recev oir 291 144.721,89
291009 Subside UREBA Hennen a recev oir 291 95.608,66
V. Stocks et commandes en cours d'exécution 3
A. Stocks 30/36
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1. Approvisionnements 30/31
2. En-cours de fabrication 32
3. Produits finis 33
4. Marchandises 34
5. Immeubles destinés a la vente 35
6. Acomptes versés 36
B. Commandes en cours d'exécution 37
VI. Créances a un an au plus 40/41 189.251,32 67.983,32
A. Créances commerciales 40
B. Autres créances 41 189.251,32 67.983,32
412000 Créance d'imp6t 41 1.973,43
416001 Subside Vesta a recev oir 41 30.000,00
416003 Subside Rue Ray mond a recev oir 41 36.000,00
416004 Subside projet pilote 1 a recev oir 41 35.000,00
416007 Subside RW Territoire Zéro Sans Abris 41 53.230,29
416010 Subside projet pilote 2 a recev oir 41 79.000,00
416011 Subside FRB RenoHope a recev oir 41 20.000,00
416501 Autres montants a recev oir 41 47,60 1.983,32
VIIl. Placements de trésorerie 50/53 395.557,52 13.798,88
A. Actions propres 50
B. Autres placements 51/53 395.557,52 13.798,88
530100 Placement a terme 51/53 330.000,00
532000 Triodos - compte épargne - BE3621 51/53 65.557,52 13.798,88
VIII. Valeurs disponibles 54/58 41.738,73 37.445,35
550000 Triodos - compte a vue 54/58 39.207,37 29.951,31
550001 CRELAN BE51 1030 8533 0362 54/58 2.531,36 7.494,04
IX. Comptes de régularisation 490/1 16.577,46 6.448,59
490000 Charges a reporter 490/1 15.298,51 5.798,59
491000 Produits acquis 490/1 628,95
491020 Recette panneau publicitaire 490/1 650,00 650,00
TOTAL DE L'ACTIE 3.758.493,41 1.890.144,67
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CAPITAUX PROPRES 10/15 2.489.015,93 1.046.896,91
I. Apport 10/11 986.000,00 651.200,00
A. Capital 10
1. Capital souscrit 100
2. Capital non appelé 101
B. Apport (- hors capital) 11 986.000,00 651.200,00
1. Disponible 110 967.400,00 632.600,00
a. Primes d'émission 1100
b. Autres 1109 967.400,00 632.600,00
110900 Fonds statutairement disponibles 1109 967.400,00 632.600,00
2. Indisponible 111 18.600,00 18.600,00
a. Primes d'émission 1110
b. Autres 1119 18.600,00 18.600,00
111900 Fonds statutaires indisponibles 1119 18.600,00 18.600,00
Il. Plus-values de réévaluation 12
1ll. Réserves 13 351,07 351,07
A. Réserve légale 130
B. Réserves indisponibles 131 351,07 351,07
1. Réserves statutairement indisponibles 1311 351,07 351,07
131100 Réserve légale statutairement indispo. 1311 351,07 351,07
2. Réserve pour actions propres 1312
3. Soutien financier 1313
4. Autres 1319
C. Réserves immunisées 132
D. Réserves disponibles 133
V. Bénéfice (Perte) reporté(e) 14 9.273,12 6.467,14
140000 Benefice reporte 14 9.273,12 6.467,14
V. Subsides en capital 15 1.493.391,74 388.878,70
150000 Subside Chat Volant 15 135.000,00 135.000,00
150002 Subside Rue Neuve 15 135.000,00 135.000,00
150003 Subside Rue Ray mond 15 135.000,00 135.000,00
150004 Subsides TZSA 15 504.375,00
150006 Subside UREBA Mangombroux 15 135.676,77
150007 Subside UREBA Jean Hennen 15 89.633,12
150008 Subside UREBA Laoureux 15 317.775,07
150009 Subside UREBA Malmédy 15 66.419,78
151000 Subside transféré Chat Volant 15 (9.949,50) (7.631,77)
151002 Subside transféré Rue Neuve 15 (8.086,50) (4.575,04)
151003 Subside transféré Rue Ray mond 15 (7.452,00) (3.914,49)
VI. Avance aux associés sur répartition de I'actif net 19
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES 16 497.797,25 129.626,23
VII. A Provisions pour risques et charges 160/5
1. Pensions et obligations similaires 160
2. Charges fiscales 161
3. Grosses réparations et gros entretien 162
4. Obligations environnementales 163
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5. Autres risques et charges 164/5
VIII. Impots différés 168 497.797,25 129.626,23
168000 Impots diff éres subside Chat Volant 168 45.000,00 45.000,00
168002 Impots diff éres subside Rue Neuve 168 45.000,00 45.000,00
168003 Impots diff éres subside Rue Ray mond 168 45.000,00 45.000,00
168004 Impots différes subside TZSA 168 168.125,00
168006 Impots différes subside UREBAMangombroux 168 45,225,59
168007 Impots différes subside UREBA JHennen 168 29.877,71
168008 Impots différes subside UREBA Laoureux 168 105.925,02
168009 Impots différes subside UREBA Malmédy 168 22.139,93
168010 Impots diff érés transférés Chat Volant 168 (3.316,50) (2.543,92)
168012 Impédts diff érés transférés Rue Neuve 168 (2.695,50) (1.525,01)
168013 Impédts diff érés transférés Rue Ray mond 168 (2.484,00) (1.304,84)
DETTES 17/49 771.680,23 713.621,53
IX. Dettes a plus d'un an 17 505.491,02 591.430,52
A. Dettes financiéres 170/4 505.491,02 591.430,52
1. Emprunts subordonnés 170
2. Emprunts obligataires non subordonnés 171
3. Dettes de location-financement et assimilées 172 56.270,00 57.791,00
172000 Emphytéose ferme Hennen 172 56.240,00 57.760,00
172010 Emphy téose maison Bév erie 172 30,00 31,00
4. Etablissements de crédit 173 449.221,02 463.639,52
173100 Crédit Le Pivot 173 4.000,00 6.000,00
173300 Crédit W.Alter (Mangombroux) 173 154.755,18 163.690,46
173301 Credit W'Alter 110.000 € 173 93.754,50 98.511,50
173302 Crédit W.Alter 190.000 € 173 164.009,24 172.185,28
173303 Crédit FLW 35.675 EUR 173 32.702,10 23.252,28
5. Autres emprunts 174 70.000,00
174000 Autres emprunts - Gerkens A. 174 50.000,00
174010 Autres emprunts - Absil J. 174 20.000,00
B. Dettes commerciales 175
1. Fournisseurs 1750
2. Effets a payer 1751
C. Acomptes regus sur commandes 176
D. Autres dettes 178/9
X. Dettes a un an au plus 42/48 73.077,50 90.246,18
A. Dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42 33.343,39 50.309,86
422000 Emphytéose ferme Hennen 42 1.520,00 1.520,00
422010 Emphytéose maison Bév erie 42 1,00 2,00
423000 Creédit Pivot 42 2.000,00 22.000,00
423300 Crédit W.Alter (Mangombroux) 42 11.147,71 10.977,56
423301 Credit W'Alter 110.000 € 42 5.931,60 5.815,32
423302 Credit W'Alter 190.000 € 42 10.194,88 9.994,98
423303 Crédit FLW 35.675 EUR 42 2.548,20
B. Dettes financiéres 43
1. Etablissements de crédit 430/8
2. Autres emprunts 439
C. Dettes commerciales 44 1.620,04 14.006,99
1. Fournisseurs 440/4 1.620,04 14.006,99
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440000 Fournisseurs 440/4 1.324,80 14.006,99

444000 Factures a recev oir 440/4 295,24

2. Effets a payer 441
D. Acomptes recus sur commandes 46

E. Dettes fiscales, salariales et sociales 45 20.586,00 12.363,17
1. Impbts 450/3 2.003,43 2.326,05
450000 Dettes fiscales estimees 450/3 2.326,05

453000 Précompte prof essionnel 450/3 2.003,43
2. Rémunérations et charaes sociales 454/9 18.582,57 10.037,12

454000 ONSS A PAYER 454/9 1.948,85

455000 Rémunérations a pay er 454/9 1.886,36
456000 Prov. pecule de vacance empl. 454/9 14.747,36 10.037,12
F. Autres dettes 47/48 17.528,07 13.566,16
471000 Dividendes de I'exercice 47/48 10.862,00 6.668,00
488110 Garanties locatives Mangombroux 47/48 1.760,00 3.500,00
489000 Autres dettes diverses 47/48 4.906,07 3.398,16
XIl. Comptes de régularisation 492/3 193.111,71 31.944,83
492000 Charges a imputer 492/3 1.998,49 2.094,87
493010 Subsides Vesta a reporter 492/3 6.000,00
493020 Subsides Projet pil.1 a reporter 492/3 23.849,96

493021 Subsides Projet pil.2 a reporter 492/3 79.000,00

493025 Subv.FRB Fonds Enfants Malmedy a rep. 492/3 52.113,22

493030 Subside FRB Reno Hope a rep. 492/3 60.000,00
TOTAL DU PASSIFE 3.758.493,41 1.890.144,67
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I. Ventes et prestations 70/76A 246.181,65 213.196,48
A. Chiffre d'affaires 70 67.402,33 50.563,56
700100 Loy ers Bidaut 70 13.919,37 13.474,79
700200 Loy ers Stembert 70 6.692,14 6.453,54
700300 Loy ers Mangombroux 70 20.071,19 22.055,43
700400 Loy ers Chat Volant 70 6.085,50 5.000,00
700500 Loy er rue Ray mond 70 8.220,00 1.789,90
700600 Loyer rue Neuve 70 8.220,00 1.789,90
700700 Loy ers Béverie 35a 70 2.944,13
701000 Location bureaux 70 1.250,00
B. Variation des en-cours de fabrication, des produits finis et des commandes en cours d'exécution 71
C. Production immobilisée 72
D. Autres produits d'exploitation 74 178.779,32 107.666,96
740000 Autres produits d'exploitation 74 63,48 37,65
740003 Subsides Ville Verviers 74 200,00
740110 Subsides Vesta 74 6.000,00 40.889,99
740120 Subv ention "projet pilote 1" 74 93.849,96 46.150,04
740130 Subv ention fonds du logement wallon 74 60.843,64 12.681,36
740132 Suvention FRB Fonds Enfants Malmédy 74 17.886,78
740900 Dons et subventions diverses 74 25,00 7.000,00
743500 Réductions AlIP 74 110,46
745001 Recettes panneau publicitaire 74 707,92
E. Produits d'exploitation non récurrents 76A 54.965,96
764200 Indemnités sur sinistres 76A 54.965,96
II. Co(t des ventes et prestations 60/66A 235.003,99 213.769,21
A. Approvisionnements et marchandises 60
1. Achats 600/8
2. Variation des stocks (augmentation -, réduction +) 609
B. Services et biens divers 61 28.016,09 30.937,32
610610 Entretiens Mangombroux 61 1.980,51 2.295,81
610630 Entretiens rue Ray mond 61 201,40 1.524,40
610640 Entretiens rue Bidaut 61 89,00 425,15
610650 Entretiens rue Chat Volant 61 989,91 230,40
610660 Entretiens rue Neuve 61 79,50 424,00
610670 Entretiens rue Jean Hennen 61 4,69 270,62
610680 Entretiens rue Bév erie 61 10,00
610690 Entretiens Laoureux 61 215,77
611000 Fournitures de bureau et imprimés 61 41,76 369,44
611200 Petit matériel 61 731,38 247,58
611500 Eau Chat Volant 61 29,55
611501 Eau Rue Raymond 31 61 92,18
611502 Eau rue Neuve 61 118,90
611503 Eau Jean Hennen 61 158,44 214,66
611504 Eau rue Mangombroux 61 178,87 84,79
611505 Eau rue Laoureux 61 63,56
611610 Gaz Mangombroux 61 955,92 101,23
611620 Gaz Rue Ray mond 61 365,87
611630 Gaz Chat volant 61 103,78
611640 Gaz rue Neuve 61 163,96
611650 Gaz Bév erie 61 112,90
611670 Gaz Jean Hennen 61 181,95
611700 Electricité Mangombroux 61 (126,23) 1.059,71
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611710 Electricité Chat Volant 61 292,41
611720 Electricité rue Neuve 61 187,78
611730 Electricité rue Ray mond 61 105,94
611740 Electricité Rue Jean Hennen 61 451,73 170,66
611750 Electricité Bév erie 35A 61 45,28
612330 Fournitures diverses 61 45,46 390,03
613000 Assurance incendie 61 6.472,34 4.450,15
613300 Cotisations professionnelles 61 500,00
613350 Frais de dépl. déductibles 61 102,00
613500 Publications legales 61 261,27 260,35
613700 Assurance RC professionnelle 61 955,94 963,86
613800 Publicite, annonces, insertions 61 675,07
614100 Réception/représentation 61 772,01 436,27
614200 Frais de restaurants 61 172,70
615200 Honoraires comptables 61 9.032,80 12.212,52
615400 Honoraires informatiques 61 316,12 96,80
615600 Honorares experts 61 633,00 660,00
615800 Honoraires SD Worx 61 1.625,47 1.310,07
615900 Honoraires divers 61 20,00
616000 Frais postaux 61 80,40 38,85
616200 Téléphone - GSM - Internet 61 485,17 739,60
C. Rémunérations, charges sociales et pensions 62 108.325,01 73.708,20
620200 Appointements 62 92.049,75 60.727,63
621200 O.N.S.S. patronale employ es 62 10.750,55 5.523,24
623100 Frais de déplacements 62 57,28
623200 Assurance loi 62 310,60 130,29
623210 Assurance bénévoles 62 12,59 180,26
623220 Médecine du trav ail 62 293,98 266,89
623230 Repas de personnel 62 197,30
623280 Dot. prov. pecule vacance 62 14.747,36 10.037,12
623290 Rep. prov pécule vacances 62 (10.037,12) (3.214,51)
D. Amortissements et réductions de valeur sur frais d'établissement, sur immobisations incorporelles 630 53.082,99 45.606,11
630000 Dot. amort. frais etabl. 630 466,40 465,20
630100 Dot. amort. immo. incorp. 630 2.070,43
630200 Dot. amort. immo. corporelles 630 52.616,59 43.070,48
E. Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en cours d'exécution et sur créances 631/4
F. Provisions pour risques et charges (dotations +, utilisations et reprises -) 635/7
G. Autres charges d'exploitation 640/8 9.318,54 9.209,56
640100 Précompte immobilier Bidaut 640/8 125,00 491,77
640103 Précompte immobilier Mangombroux 640/8 1.371,55 1.289,02
640104 Précompte immobilier Chat v olant 640/8 645,19 620,19
640105 Précompte immobilier Rue Ray mond 640/8 642,86 617,29
640106 Précompte immobilier Rue Neuve 640/8 1.287,47 1.237,48
640107 Précompte immobilier Jean Hennen 640/8 1.240,16 2.811,57
640108 Précompte immobilier Bév erie 640/8 581,28 558,48
640109 Précompte immobilier Laoureux 640/8 2.220,21
640500 Droits d'enregistrements 640/8 300,00
640800 Taxes communales et provinciales 640/8 237,30 323,50
643000 Cotisation sociale societe 640/8 967,52 960,26
H. Charges d'exploitation portées a I'actif au titre de frais de restructuration 649
I. Charges d'exploitation non récurrentes 66A 36.261,36 54.308,02
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662000 Charges exceptionnelles de I'exercice 66A 36.261,36 54.308,02
11l. Bénéfice (Perte) d'exploitation 9901 11.177,66 (572,73)
IV. Produits financiers 75/76B 15.193,68 13.221,26
A. Produits financiers récurrents 75 15.193,68 13.221,26
1. Produits des immobilisations financieres 750 5.826,98
750000 Intéréts sur CC bancaires 750 76,85
750100 Intéréts comptes terme 750 5.750,13
2. Produits des actifs circulants 751
3. Autres produits financiers 752/9 9.366,70 13.221,26
753001 Subsides région wallonne 752/9 9.366,70 13.216,50
754580 Diff. paiement (Gain) 752/9 4,76
B. Produits financiers non récurrents 76B
V. Charges financiéres 65/66B 11.085,95 8.754,82
A. Charges financieres récurrentes 65 11.085,95 8.754,82
1. Charges des dettes 650 8.139,07 8.521,97
650002 Intéréts crédit W.Alter 650 2.607,54 2.741,84
650004 Intéréts crédit W.Alter 110.000 € 650 2.013,62 2.105,04
650005 Intéréts crédit W.Alter 190.000 € 650 3.517,91 3.675,09
2. Réductions de valeur sur actifs circulants autres que ceux visés sub. II.E. (dotations +, 651
3. Autres charges financiéres 652/9 2.946,88 232,85
654570 Intéréts de retard (Perte) 652/9 160,75
654580 Diff. paiement (Perte) 652/9 27,67 0,10
657000 Frais de banque 652/9 189,21 72,00
657500 Frais financiers divers 652/9 2.730,00
B. Charges financiéres non récurrentes 66B
VI. Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impots 9903 15.285,39 3.893,71
VII. Prélévements sur les imp6ts différés 780 3.122,23 4.405,51
780000 Prelevements impots differes 780 3.122,23 4.405,51
VIII. Transfert aux impots différés 680
IX. Imp6ts sur le résultat 67/77 4.739,64 2.326,78
A. Impdts 670/3 4.739,64 2.326,78
670001 Versements anticipés 670/3 5.023,06
670002 Précompte mobilier retenu 670/3 1.690,01
670100 Excédent d'imp0ts versé 670/3 (1.973,43)
670200 Charges fiscales estimees 670/3 2.326,05
671000 Charge d'imp6t antérieur 670/3 0,73
B. Réaularisations d'impbts et reprises de provisions fiscales 7
X. Bénéfice (Perte) de I'exercice 9904 13.667,98 5.972,44
XI. Prélévements sur les réserves immunisées 789
XIl. Transfert aux réserves immunisées 689
XIll. Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter 9905 13.667,98 5.972,44
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A Bénéfice (Perte) a affecter 9906 20.135,12 13.135,14
1. Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (9905) 13.667,98 5.972,44
2. Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent 14P 6.467,14 7.162,70
790000 Benefice reporte exercice prec. 14P 6.467,14 7.162,70
B. Prélevements sur les capitaux propres 791/2
1. sur I'apport et les primes d'émission 791
2. sur les réserves 792
C. Affectations aux capitaux propres 691/2
1. a l'apport et aux primes d'émission 691
2. alaréserve légale 6920
3. aux autres réserves 6921
D. Bénéfice (Perte) areporter (24) 9.273,12 6.467,14
693000 Benefice a reporter (14) 9.273,12 6.467,14
E. Intervention d'associés dans la perte 794
F. Bénéfice a distribuer 694/7 10.862,00 6.668,00
1. Rémunération de I'apport 694 10.862,00 6.668,00
694000 Rémunération du capital 694 10.862,00 6.668,00
2. Administrateurs ou gérants 695
3. Employés 696
4. Autres allocataires 697
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