NOTE D'INFORMATION RELATIVE A L’'EMISSIONS
D’OBLIGATIONS PAR OCTOPUS-INVEST SCRL
LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI PAR
OCTOPUS-INVEST SCRL

Octopus Invest

LE PRESENT DOCUMENT N’EST PAS UN PROSPECTUS ET N’A PAS ETE VERIFIE OU
APPROUVE PAR I’AUTORITE DES SERVICES ET MARCHES FINANCIERS.

NOTE D’INFORMATION VALABLE DU 15/04/2020 AU 14/04/2021
AVERTISSEMENT : ’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE
SON INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTES : L’ INVESTISSEUR RISQUE
D’EPROUVER DE GRANDES DIFFICULTES A VENDRE SA POSITION A UN TIERS AU CAS OU
IL LE SOUHAITERAIT
(VOIR ARTICLE 7 DU PRESENT DOCUMENT)

OCTOPUS INVEST SCRL décline toute responsabilité en cas de détournement d’informations présentes dans ce

document. Les informations données sont en rapport avec le fonctionnement de la société et ne doivent pas
sortir de leurs contextes respectifs.

Conseil National

de la COOpérati on Agrément ministériel N° 013843
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1. Principaux risques propres a ’émetteur et aux instruments de placement
offerts, spécifiques a ’offre concernée.

Le présent document n’est pas un prospectus et n’a pas été vérifié ou approuveé par Pautorité des
services et marchés financiers, il a cependant été déposé aupres de 'autorité des services et marchés
financiers et pourra faire I’objet a posteriori d’un controle.

Investir dans des parts sociales tel que décrit dans le présent document, comprend de possibles risques.
Avant de souscrire a ’achat d’une part sociale, veuillez prendre attentivement connaissance du
présent document d’informations. Ce document comprend les diverses modalités, descriptions du
produit et des risques qui en découlent. En particulier, les investisseurs potentiels doivent étre attentifs
aux risques suivants :

e Risque li¢ a ’'absence de liquidité : les associés qui souhaitent récupérer leur investissement
peuvent démissionner ou retirer partiellement leurs obligations moyennant le respect de
certaines conditions (voir article 7 de présent document). Ils n’auront droit qu’a maximum la
valeur nominale de leurs obligations.

e Risque lié a investissement: tout investisseur dans les obligations pourraient subir une perte
¢ventuelle de tout ou partie de leur investissement. Par ailleurs 'émetteur n’est pas tenu de
distribuer un dividende a ses associés et ne peut garantir un pourcentage de dividendes.

e Risque li¢ a I’absence de protection des dépots : les parts coopératives Octopus Invest ne
bénéficient pas de la garantie du fonds de protection des dépots et des instruments financiers
prévus par Parrété royal du 10 octobre 2011 modifiant Parrété royal du 14 novembre 2008
portant exécution de la loi du 15 octobre 2008 portant des mesures visant a promouvoir la
stabilité financiére et instituant en particulier une garantie d’Etat relatif aux crédits octroyés
et autres opérations effectuées dans le cadre de la stabilité financiere, en ce qui concerne la
protection des dépots et des assurances sur la vie. Aucune distribution de dividendes ne peut
étre faite lorsqu’a la date de cloture du dernier exercice, Pactif net tel qu’il résulte des comptes
annuels est, ou deviendrait, a la suite d’une telle distribution, inférieur au montant de la part
fixe du capital ou du capital libéré lorsque celui-ci est inférieur a la part fixe du capital,
augmenté de toutes les réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.

e la coopérative a été créée le 17/07/2018 et effectue un premier exercice fiscal jusqu’au
31/12/2019. La premiere assemblée générale aura lieu au plus tard en juin 2020 ou le conseil
d’administration soumettra une proposition de distribution de dividende en fonction des
résultats de la coopérative. La rentabilit¢ de la coopérative pourrait, en raison des
investissements immobiliers (longs termes), ne pas étre atteints des la premicre année
d’exercice. Et les dividendes et les capitaux investis peuvent étre affectés par les facteurs de
risque suivants liés aux transactions immobilieres : moins-value sur achat, inoccupation des
biens en locations, retard dans les projets, malfacons dans un projet lié a un prestataire
externe, annulation d’un projet, ces risques pourraient avoir comme impact une perte de
rentabilité en affectant les bénéfices et par conséquent le taux possible de dividende ou
provoquer une moins-value sur le bien concerné, ce qui pourrait affecter le capital des
coopérateurs. A ’heure actuelle, aucune transaction immobiliere de la coopérative n’a été
concernée par ['un de ces risques.

L’achat d’obligations dans une SCRL comporte des risques. L’acheteur doit baser sa décision sur sa
propre analyse des conditions d’achat de parts et s’il achete des parts sociales, il en accepte les risques
et avantages liés a ’acquisition de parts sociales.

La liste des risques reprise n’est pas exhaustive. Le présent document ne peut pas étre considéré comme
un conseil en placement, juridique, fiscal ou financier.
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2. Informations concernant 1'émetteur et l'offreur des instruments de placement

Siege social : 5101 LOYERS, Avenue des Dessus de Lives 2.
Forme Juridique : Société coopérative a responsabilité limitée.
Numéro d’entreprise : BE0700.205.287

Pays d’origine : Belgique

Site internet : www.octopus-invest.com

3. Description des activités de I'émetteur.

Le statut de soci¢té coopérative a responsabilité limitée vise a la levée de fonds via des coopérateurs
afin d’investir dans des projets sélectionnés et répondant aux conditions de la société. Par ce statut, la
SCRL permet d’ouvrir le marché de I'immobilier pour tous, a des conditions d’investissements
abordables.

OCTOPUS INVEST SCRL a pour but d’offrir la possibilité a ses coopérateurs d’investir dans de
Iimmobilier vert et durable en utilisant au mieux des énergies renouvelables et des matériaux
naturels, recyclés ou recyclables.

La coopérative achéte, rénove ou construit des biens immobiliers dans le but de les revendre ou louer
a des coopérateurs (avec avantage financier) ou a des personnes extérieures a la coopérative aux
conditions normales du marché.

La coopérative détermine les biens qu’elle va acheter en fonction de leur situation géographique en
visant des zones a haute demande de logement ainsi qu’en fonction de la rentabilité¢ du projet afin de
générer les revenus nécessaires a la coopérative. La coopérative entend gérer un nombre de chantiers
maximum afin de garantir la bonne gestion et réalisation des chantiers, ce nombre peut varier en
fonction de la complexité, de la grandeur et des besoins financiers des projets en cours.
La coopérative sous-traite la réalisation des projets, via un bureau d’architecture et des sociétés de
construction répondant aux besoins desdits projets.

Le conseil d’administration dispose de tous pouvoirs de décision quant au choix des futurs projets a
réaliser par la coopérative.

Les Projets en cours sont visibles sur le site internet de la coopérative :
https://www.octopus-invest.com/

Un maximum de cinquante mille (50.000) parts sociales B seront mises en vente annuellement pour
une valeur maximale de cing millions (5.000.000 €) d’euros, c’est-a~dire cent (100 €) euros par part
sociale B. Avec un maximum de cing mille (5.000 €) euros, soit cinquante (50) parts sociales B par
coopérateur.

4. Conseil d’administration et informations sur les parts sociales A.

Aucun coopérateur ne possede plus de 5% du capital social de la coopérative.
Aucune opération n’a été conclue entre la coopérative et un coopérateur qui posseéderait au minimum
5% du capital social de la coopérative.

La soci¢té est administrée par un conseil d’administration, composé au maximum de trois
administrateurs dont deux proposés par les associés détenant les parts de la catégorie A et un qui
pourra étre proposé par les associés détenant les parts de la catégorie B.

La nomination de personnes aux postes vacants au sein du conseil d’administration sera effectuée lors
de la prochaine assemblée générale, c’est-a-dire au plus tard en juin 2020.

L’administrateur-délégué nommé au conseil d’administration est :
~  MATHELART Renaud
L’administrateur possédant des parts sociales A nommé au conseil d’administration est :
~  HAUT Christophe
L’administrateur possédant des parts sociales B nommé au conseil d’administration est :
~  Inoccupé
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Aucun membre du conseil d’administration n’a subi de condamnation visée a l'article 20 de la loi du
25 avril 2014 relative au statut et au contrdle des établissements de crédit et des sociétés de bourse.
Aucun conflit d’intérét entre 'émetteur et un des membres du conseil d’administration n’est connu de
la coopérative.

Le conseil d’administration a les pouvoirs de gestion et de disposition les plus étendus qui
correspondent a 'objet de la société, a Pexception des pouvoirs réservés par la loi ou les statuts a
Passemblée générale. La SCRL n’est pas soumise au code de gouvernance des entreprises relatif aux
sociétés cotées en bourse.

Seul le mandat d’administrateur délégué est rémunéré, pour le période fiscal de juillet 2018 a
décembre 2019 le mandat d’administrateur délégué a été rémunérée a hauteur de 25.500,00€ BRUT

Parts sociales A
Au total, cent (100) parts sociales A ont été émises pour une valeur totale de dix-huit-mille six cent
(18.600 €) euros, chaque part sociale A a une valeur nominale de cent-quatre-vingt-six (186 €)

curos.

Les parts sociales A sont réparties comme suit :

HAQUENNE Sabine : 45 % équivalent a 45 parts sociales A
MATHELART Renaud : 11 % équivalent a 11 parts sociales A
HAUT Christophe : 5 % équivalent a 5 parts sociales A

QI SPRL : 20% équivalent a 20 parts sociales A

PANNECOUCKE Christophe :  19% équivalent a 19 parts sociale A

5. Informations financieres concernant 'émetteur.

L'émetteur atteste que, de son point de vue, les valeurs disponibles couvrent a ce jour ses obligations
sur les douze prochains mois.

Déclaration sur le niveau des capitaux propres / de l'endettement (en date du 31/12/2019) :
2.915.684,00€ / 2.513.500,00¢€.

6. Informations concernant l'offre des instruments de placement

La présente offre est effectuée pour un montant annuel de maximum 5.000.000 €.

Le coopérateur doit étre agé d’au moins 18 ans ou étre représenté par un représentant 1égal.

Les obligations sont réservées a des personnes physiques ou morales, qui souscrivent aux objectifs de
la société coopérative.

Ces personnes physiques ou morales doivent étre associ¢es a hauteur de 50 parts sociales B.
L’acceptation est réalisée dans les plus brefs délais apres réception des fonds sur le compte bancaire
de la coopérative et prend cours avec un effet rétroactif a la date de réception des fonds.

Une obligation a une valeur nominale de 100€ (cent euros)

L’ouverture de 1offre a débuté le 15/04/2020 pour une durée d’'un an renouvelable. Le conseil
d’administration se réserve le droit de suspendre ou d’arréter la vente continue de d’obligations. Le
cas ¢chéant un supplément a la note d’information sera publié et les investisseurs auront le droit de
révoquer leur acceptation conformément a Particle 15 de la loi du 11 juillet 2018. L’émission des
parts sociales se fait des réception des fonds et inscription dans le livre des parts.

Le coopérateur adhérant a l'offre n’a aucun frais d’entrée, de sortie, ou de gestion.
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Objectif de I’émission d’obligations.

OCTOPUS INVEST SCRL a pour but d’offrir la possibilité a ses coopérateurs d’investir dans de
Pimmobilier vert et durable en utilisant au mieux des énergies renouvelables et des matériaux
naturels, recyclés ou recyclables.

La coopérative achéte, rénove ou construit des biens immobiliers dans le but de les revendre ou louer
a des coopérateurs (avec avantage financier) ou a des personnes extérieures a la coopérative aux
conditions normales du marché.

Les fonds de la coopérative sont donc utilisés pour ’achat, la rénovation, la construction, le mise en
location et 1a revente des biens ainsi que pour les besoins généraux de la coopérative.

La coopérative ne possede pas de projet déterminé lors d’une levée de fonds, les fonds des coopérateurs
sont rassemblés dans un pot commun et servent au développement de projets immobiliers divers.

7. Informations concernant les instruments de placement offerts

Les obligations ont une valeur nominale de cent (100 €) euros.

Les obligations achetées/acquises par un coopérateur sont nominatives et émises pour une durée
indéterminée.

Les obligations peuvent étre cédées ou vendues a un tiers moyennant ’accord préalable du conseil
d’administration.

Les obligations sont soumises a un préavis maximum de six (6) mois lors de 1a vente de celles-ci a la
société, aucun préavis n’est applicable en cas de vente entre particuliers, dans les deux cas, la vente
doit étre avalisée par le conseil d’administration.

Les obligations revendues a la société seront rachetées a leur valeur nominale soit 100€ par
obligations, le coopérateur peut revendre entiereté ou partiellement les obligations qu’il possede.

8. Politique et statut fiscal des obligations

L’assemblée générale décidera du taux de dividende annuel, et ce sur recommandation du conseil
d’administration. Le taux de dividende annuel, sera fixé tel que 1a loi le prévoit (AR du 8 janvier 1962),
a maximum six (6%) pour-cent net. Aucune distribution ne peut étre faite lorsqu’a la date de cloture
du dernier exercice, Pactif net tel qu’il résulte des comptes annuels est, ou deviendrait, a la suite d’une
telle distribution, inférieur au montant de la part fixe du capital ou du capital libéré lorsque celui-ci
est inférieur a la part fixe du capital, augmenté¢ de toutes les réserves que la loi ou les statuts ne
permettent pas de distribuer. Le montant du dividende payable est calculé prorata temporis en
fonction du nombre de jours pendant lequel le capital est resté a disposition de la société.

Le droit au dividende n’est acquis qu’apres ’assemblée générale qui a lieu dans les 6 mois de la cloture
de Pexercice fiscal et sera payé dans les 20 jours qui suivent.

Précompte mobilier (personne physique) : Les intéréts octroyés par une SCRL sont considérés comme
revenus mobiliers et exonérés d’impdts jusqu’a 920,00€ euros par contribuable. Il peut, cependant,
étre nécessaire de les déclarer lors de votre déclaration d’impot.

Tout intérets versé par la société aux coopérateurs, sera le montant NET, c’est-a-dire le montant BRUT
moins le précompte mobilier versé par la société a ’état.

Les obligations ne seront pas cotées sur un marché boursier traditionnel et réglementé, ’achat et la
vente de celles-ci sont réglementés par les statuts de la coopérative, dont certaines dispositions sont
reprises dans la présente note d’informations.
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9. Capital de la société

Le capital de la SCRL se compose d’une partie fixe et d’une partie variable :

Partie fixe
La partie fixe est de dix-huit mille six-cents (18.600€) euros et a été souscrite par les fondateurs de
OCTOPUS INVEST SCRL

Partie variable

La partie variable est représentée par les parts sociales B, d’une valeur nominale de cent (100 €) euros
par unité, celles-ci sont mises en vente au public via Poffre continue de parts sociales B.

Au 31/12/2019 le capital variable de la coopérative s’¢levait a 185.700,00€

10.Disponibilité du document et langues disponibles

Le présent document est disponible sur le site internet de OCTOPUS INVEST SCRL ou sur simple
demande a la société. La demande peut étre effectuée par courrier a ’adresse suivante : 5101 LOYERS,
Avenue des Dessus de Lives 2 ou par email : info@octopus-invest.com

Le document est disponible en langue francaise, toute version du document émise dans une autre
langue, ne provient pas de la société, par conséquent, celle-ci décline toute responsabilité relative
quant au document traduit.

Le présent document, ainsi que tout autre document appartenant a OCTOPUS INVEST SCRL peut étre

soumis a des modifications par la société, la dernicre version d’un document est celle présente sur le
site internet officiel.

11.Litiges.

En cas de litige, les tribunaux compétents seront ceux de arrondissement de Namur et ’ensemble des
procédures se dérouleront en langue francaise et seule la loi belge sera applicable.

12.Informations et contacts.

Adresse : 5101 LOYERS, Avenue des Dessus de Lives 2. Site web : www.octopus-invest.com
Email : Info@octopus-invest.com GSM :(+32) 0485.89.53.73
Délégué a la protection des données privées : Christophe Haut - vieprivée(@octopus-invest.com
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En devenant coopérateur vous soutenez PLASTIC ODYSSEY, pour des océans plus propres...

PLASTIC
ODYSSEY

Ce bateau transforme les plastics recyclés en carburant et sillonnera les mers afin d’éduquer les
populations au recyclage du plastic pour qu’il ne finisse plus dans nos océans...
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. 1210 Bruelles, 0 8 -10- 200
PZ economie
mxpaditeur ; EX3300
OCTOPUS-INVEST SCRL
A rattention de Monsieur Renaud Mathelart
Avenue des Dessus de Lives(LO) 2
5101 Marnwr
Objet -  Agrément de la société coopérative
QCTOPUS-INVEST SCRL
N* d'entreprise: 0700.205.287
Monsieur, 2 J
g
PELERET W Jai lhonneur de wous informer que Tarrégté ministénel du 28 seplembre 2018 .
portant agrément de la société coopérative OCTOPUS-INVEST SCRL 2 ébé publie =
au Moniteur belge du 5 octobre 2018, Vous frouversz une copie de ostie %
wotre référence publication en annexe o la prosente. Lagrement @51 acconde 3 parbe du 1% juillet 1
2018 powr une durée ndéfermings. ;

natre référence
E)Compt-2018-

013543

AMNEEAS

L'agrément restera valable tant que votre socaté coopérative confinuera a remplic
les conditions d'agrément déterminéss par ['amaté royal du 8 jemvier 1952 fixant les
conditions d'agrément des groupements de sociités coopératives el des socidiés
coopsratives.

Il vous appartient d'informer nos services de toute modification statutaire, tout acte
au tout événement suscaptible dawvair un impact sur fagrémant da volra sociabéa.
Enfin, si vous dasirez retévair des informations régulidres au sujpet du Coasail
national de la Coopération (CMC), leguel représente lensemble des socigiés
cooparatives agréées. n'hésitez pas 4 vous abonner grafuitemant & la Newsletter
du CMC {inscriplion accessibla via le lian ¢ httpnews|etier-nic-cnc.be »).

Veuillez agréer, Monsieur, ['assurance de ma congidération distinguée

La Conselllére,

Karan HOFMANS

Personne de contact : Christophe MEYER
Direction générale de la Réglementation économigue — Servica Drodt Comptabla - Awdit - Cooperatives
Chague jour ousrabie de 5 & 18 Feumas. En cas dimpossibilhé pendant ces heones, sur rendez-sous, jusqua 23 keuis

Rue du Progrés, 50
1210 Bruxelies

432 (M2 27T A1.03 Christophe, Meyerifeconomie fgov be .m
#32 (0} 2 E7T.52.55 hizp: Macgnamie. fgov be

Document émis par OCTOPUS-INVEST SCRL située a 5101 LOYERS, Avenue des Dessus de Lives 2. Inscrite a la BCE sous le
numéro 0700.205.287 Document version 2.0.1 Toute version antérieure ne peut plus étre utilisée.

www.octopus-invest.com / info@octopus-invest.com / Numéro Vert 0800 82 332 (LU-VE 9h30 a 12h30)



http://www.octopus-invest.com/
mailto:nfo@octopus-invest.com

Papier 100% recyclé

TS0 BELGISCH STAATSBLAD — 05102018 — MONITEUR BELGE

:'ulhkvrl':qurfL.j'uri.!tEk basid kst in bt rechis pidiad
wan het hof van beroep te Lalk, sangewezen om baar ambt te vervullen
bij bt parket Luik:

s Mive Carlier AT, parist op arbesdsoversenkomst in het rechis-
gtriid van lust hof van Beroep de Luik, aangeweszen cen haar amibt e
vervullen bij het parket Luasembsrg:

B Mevr. Momnaie O, jarist op arbeideovercenkomst in bet rechas-
getviesd van het hof van beroep fe Laik. aangineesm con buar asid @
vervulleon bij het parket Luocembarg:

5 Meve Biod E. jurst pp arbedsoversenkomst in het mechespebied
wask het hod van bepoep te Lulk, sangewezen am baar ambi te vervullen
bij et parkes Ii-wﬂnlf:lru'.

Huet verzoekschrift eot nbctl gyer woomdt ofwel per post sange-
brkinad versomden paar de gri vam de Raad vim Stabe, Yaefe
straat 33 o 1080 Brassel, ofwel wordt het mpediend volgens de
eleltronische nrocidus: {zie daarvoor de rubriek  e-procedures op de
wehzite wan de Basd van %-Mm._:w_wm.:&mahﬁ

Mma Tagqued 1, jurisie aows ooniral daees e eessar da la cour |F’up|wi
de Libge, est disigneée pour exercer == fonctions au parquet de Licge :

Mme Carlier A-C., pariste sous contrat dans be ressort de la cour
dappel de Lidge, est desipnie pour exescer ses au parquet dus
Lumesnboueg |

Mme Monnale O, juriste sous contrat dans e ressoct de 1y cour
A mppel i Lidge, et disi prde poesr eseecer sis fonctioes au pangae dis
Lusembourg ;

Whme Ricci F, parishe sotrs comirat dans be pessort de la coaar ' | =
Litsze, st disigniée pous exercer ses fonctions an parquet du Eu.m:m—
bowrg.

La requits en annmlstion e acnessie an greffe du Conseil d'Eist, roe
de la Soienor 33 3 1040 Bnaaelless; soit sous pli recommandé & la posie.
st sudvand e pecddum declroniges (vair & ost effet b nibe

e-Procédure  sur Ie site Imbermet du Conseil d'Btat -
i L

FEDERALE OVERHFIDSDIENST ECONOMIE,
EMLO, MIDDENSTAND EN ENERGIE
[C — 208,/14155]
28 SEFTEMIFER 2078, — Ministericel besluit tot erkenning

¥an reven

¥ T
D mingsfier vim poimoenie,

Gelet de wet van 20 sl 1955 heasdende immllln.ﬁ van en
Nalimlf{‘.aad vooe de Codperatie, artibel 5, vervanpgen bij de wet van
12 jali 2013;

Coeliet o bt kaninddif Beshait van 8 jasuart 1962 tot vastsielling van
de woorwaarden tot erming van de groeeperingen van oxdperatine

l.'u‘mnclbaclmp en van de endperabie Yenewricchag pen, antilel 5
VR bujﬁ cmninkdijlc !nsﬁu?{van 4 med 2006,

EBreslimt =

Artikel 1. Worden erkend vioar embepsiide duur el ingang van
1 juli M2, de volpends: eodperatere yennootschappen:

SERVICE FUBLIC FEDERAL ECONOMIE,

EML.E. CLASSES MOYENNES ET EMERGIE
€ = 2018, 14155]

38 SEPTEMBRE 208, — Arviihd miniskiziel porant agrémemd
de sept soclétés coopiratives
L= mirgsire de |"éooncerde,
W la Jal du 20 juillet 1955 portand mstiaton d'un Consel national de
ks Coopération, Particke 5, remplace par 1 Joi du 12 jusillet 2003 ;

¥ia Farcéee roval do 8 aeeser 1962 fixant les conditions d ent
dp_.gn'u semenb i BSOS doopdratives of den saliitds conmpriralves,
I"arh.n:h:-g. remplscé par Parréte soval du 4 mal 2006,

Aeei=e

Astiche 1%, Sanl agrides pour whe duris indiemmeine, soee ellel au
1™ juilllet 3010, e socuitis corpiTatives saivantes ;
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